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ΠΡΟΛΟΓΟΣ 

Σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομική̋ Αναφορά̋ (ΔΠΧΑ), εύλογη αξία 

(Fair Value) είναι η αξία για την οποία ένα περιουσιακό στοιχείο θα μπορούσε να ανταλλαγεί 

ή μια υποχρέωση να διακανονισθεί μεταξύ δύο συμβαλλομένων που ενεργούν με επίγνωση, 

γνωρίζουν το αντικείμενο τη̋ συναλλαγή̋ και η συναλλαγή είναι αντικειμενική και ουδέτερη, 

δηλαδή γίνεται με όρου̋ αγορά̋. 

Είναι γεγονό̋ ότι η έννοια τη̋ εύλογη̋ αξία̋ έχει επιφέρει αλλαγέ̋ στην αναγνώριση και 

αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων των οικονομικών καταστάσεων οι 

οποίε̋ απευθύνονται σε χρήστε̋ εκτό̋ τη̋ διοίκηση̋ τη̋ επιχείρηση̋, όπω̋ 

χρηματοοικονομικού̋ αναλυτέ̋, πιστωτικά ιδρύματα, πελάτε̋, προμηθευτέ̋ και άλλου̋. Όταν 

λέμε αναγνώριση εννοούμε πώ̋ θα πρέπει ένα κονδύλι να εμφανισθεί στι̋ οικονομικέ̋ 

καταστάσει̋, ενώ όταν λέμε αποτίμηση εννοούμε με ποια αξία θα εμφανισθεί αυτό το κονδύλι 

στι̋ οικονομικέ̋ καταστάσει̋. 

Οι βασικέ̋ αλλαγέ̋ που επέφερε η χρήση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ είναι: 

α) Η καταχώρηση στι̋ οικονομικέ̋ καταστάσει̋ τη̋ επιχείρηση̋ μη πραγματοποιημένων 

κερδών (Unrealized gains) και 

β) η διανομή των κερδών. 

Στην πρώτη περίπτωση τα ΔΠΧΑ, δεδομένου του λογιστικού πλαισίου που εισάγουν, 

επιτρέπουν την καταχώρηση στο λογαριασμό αποτελέσματα χρήσεω̋, κερδών ή ζημιών από 

αποτιμήσει̋ περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων, τα οποία κέρδη ή ζημίε̋ δεν θα 

μετατραπούν σχεδόν ποτέ σε ταμειακέ̋ εισροέ̋ και συνεπώ̋ δεν θα εισρεύσουν στην 

επιχείρηση. 

Στην δεύτερη περίπτωση, τη̋ διανομή̋ των κερδών, τα ΔΠΧΑ δεν αναφέρουν τίποτα 

σχετικό με τη διανομή των κερδών, δηλαδή υπάρχει ένα κενό. Συνέπεια αυτού του γεγονότο̋ 

είναι η πιθανή διανομή «εικονικών» κερδών, κερδών δηλαδή τα οποία δεν θα μετατραπούν σε 

μετρητά ώστε να εισρεύσουν στα χρηματικά διαθέσιμα (ταμείο, καταθέσει̋ όψεω̋ και 

προθεσμία̋) τη̋ επιχείρηση̋. 
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Το πρότυπο ΔΠΧΑ 13 «Εύλογη Αξία», για σκοπού̋ αποτίμηση̋, δίνει έμφαση στα 

δεδομένα τη̋ αγορά̋ και όχι σε μια δεδομένη οικονομική οντότητα, δηλαδή σε εκτιμήσει̋ που 

αφορούν συγκεκριμένη επιχείρηση. Όταν υπάρχει ενεργή και οργανωμένη αγορά όπου το 

περιουσιακό στοιχείο ή η υποχρέωση αποτελεί στοιχείο αγοραπωλησία̋, η χρήση τη̋ εύλογη̋ 

αξία̋ οδηγεί σε οικονομικέ̋ καταστάσει̋ υψηλότερη̋ ποιότητα̋. Ζήτημα δημιουργείται όταν 

δεν υπάρχει οργανωμένη αγορά και η χρήση τη̋ μεθόδου βασίζεται σε τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ με 

τη χρήση εισροών που κατατάσσονται σε τρία επίπεδα.  

Σκοπό̋ του ΔΠΧΑ 13 είναι η πρόβλεψη των αρχών αποτίμηση̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ και 

οι απαραίτητε̋ γνωστοποιήσει̋ σχετικά με αυτή την αποτίμηση. Μπορεί η έννοια τη̋ εύλογη̋ 

αξία̋ να υπήρχε στα περισσότερα ΔΛΠ για την αποτίμηση στοιχείων των οικονομικών 

καταστάσεων, όμω̋, η αναφορά στον τρόπο εκτίμηση̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ήταν σε πολλέ̋ 

περιπτώσει̋ περιορισμένη. Οπότε, το ΔΠΧΑ 13 καθορίζει κοινή προσέγγιση στην αποτίμηση 

τόσο των χρηματοοικονομικών όσο και των μη χρηματοοικονομικών στοιχείων των 

οικονομικών καταστάσεων, όσον αφορά το ζήτημα τη̋ εύλογη̋ αξία̋. 

Παράλληλα με τι̋ διατάξει̋ του Ν. 4308/2014 καθιερώνονται στην Ελλάδα νέα 

λογιστικά πρότυπα, τα οποία ονομάζονται «Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα» (ΕΛΠ) και τα 

οποία είναι αποτέλεσμα τη̋ ενσωμάτωση̋ στο εσωτερικό δίκαιο των λογιστικών διατάξεων 

τη̋ Οδηγία̋ 34/2013 τη̋ Ευρωπαϊκή̋ Ένωση̋ με βάση τι̋ φορολογητέε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋. 

Η Οδηγία τη̋ Ευρωπαϊκή̋ Ένωση̋ έχει στόχο τη δημιουργία ενό̋ ολοκληρωμένου 

λογιστικού πλαισίου, που να υπηρετεί την ανάγκη για διαφάνεια, αξιοπιστία και 

συγκρισιμότητα των οικονομικών καταστάσεων και γενικότερα τη̋ χρηματοοικονομική̋ 

πληροφόρηση̋ στο σύνολο των επιχειρήσεων τη̋ Ευρωπαϊκή̋ Ένωση̋. 

Τα ΕΛΠ είναι κατά το μεγαλύτερο μέρο̋ του̋ εναρμονισμένα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομική̋ Πληροφόρηση̋ (ΔΠΧΑ), όπω̋ αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση. Τα ΔΠΧΑ εφαρμόζονται σήμερα υποχρεωτικά από όλε̋ τι̋ εταιρείε̋ που 

είναι εισηγμένε̋ σε χρηματιστήρια τη̋ Ευρωπαϊκή̋ Ένωση̋ ή θεωρούνται σημαντικέ̋ για το 

δημόσιο συμφέρον. 

Με το Ν. 4308/14 καθιερώνονται πλέον κοινέ̋ λογιστικέ̋ πρακτικέ̋ και τρόπο̋ 

εμφάνιση̋ των οικονομικών καταστάσεων για τι̋ μη εισηγμένε̋ σε χρηματιστήρια τη̋ 

Ευρωπαϊκή̋ Ένωση̋ επιχειρήσει̋, οι οποίε̋ πλέον θα καθίστανται συγκρίσιμε̋ και 

περισσότερο κατανοητέ̋ από του̋ διεθνεί̋ επενδυτέ̋. 
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Στα ΕΛΠ, από την άλλη πλευρά, προτιμάται η μέθοδο̋ του ιστορικού κόστου̋ για την 

αποτίμηση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Μόνο για κάποιε̋ περιπτώσει̋, σύμφωνα 

με το άρθρο 24 του Ν. 4308/14, επιτρέπεται η μέθοδο̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ για την αποτίμηση. 

Τέλο̋, αξίζει να αναφέρουμε ότι το ζήτημα τη̋ εύλογη̋ αξία̋ είναι πολύ σημαντικό για 

τα ΔΠΧΑ και αυτό το αντιλαμβανόμαστε από την ύπαρξη ενό̋ προτύπου για το συγκεκριμένο 

ζήτημα. Επιπλέον, το πλαίσιο των ΔΠΧΑ για την εύλογη αξία είναι αναλυτικότερο όσο για τι̋ 

τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ τη̋ αλλά και τι̋ απαιτούμενε̋ γνωστοποιήσει̋ σε σύγκριση με το 

αντίστοιχο πλαίσιο των ΕΛΠ.  
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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Σκοπό̋  τη̋  παρούσα̋  εργασία̋  είναι  να  εξεταστούν  οι  ομοιότητε̋ και  οι  διαφορέ̋  

στην επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋  αξία̋ μεταξύ   του άρθρου 24 των  ΕΛΠ   (Ν. 4308/2014)  και 

του ΔΠΧΑ  13. 

Η εργασία  αποτελείται από τρία μέρη. Στο πρώτο μέρο̋ ,κεφάλαια 1 έω̋ 8  

παρουσιάζονται  οι διατάξει̋  του άρθρου 24  και  για την ακρίβεια οι παράγραφοι 5 έω̋ 11 

που αναφέρονται στην επιμέτρηση στην εύλογη αξία. Σε κάθε παράγραφο αφιερώνεται 

ξεχωριστό κεφάλαιο ενώ παράλληλα  γίνεται  παράθεση τη̋ λογιστική̋ οδηγία̋ εφαρμογή̋ 

του Ν.4308/24. Επίση̋ γίνεται χρήση παραδειγμάτων με  την χρήση του νέου λογιστικού 

σχεδίου  των ΕΛΠ. 

Στο δεύτερο μέρο̋, κεφάλαια 9 έω̋ 15, παρουσιάζονται  αρχικά  οι  τεχνικέ̋ επιμέτρηση̋ 

του  ΔΠΧΑ 13 και ακολούθω̋ παρατίθενται   τα  διεθνή λογιστικά πρότυπα που 

αντιστοιχίζονται με το άρθρο 24 των ΕΛΠ . Για  κάθε ΔΛΠ ή ΔΠΧΑ υπάρχει ξεχωριστό 

κεφάλαιο για την όσο το δυνατόν καλύτερη παρουσίασή του λογιστικού προτύπου και 

αντιπροσωπευτικά παραδείγματα. 

Στο  τρίτο μέρο̋, κεφάλαιο 16, γίνεται η σύγκριση  των ΕΛΠ  με τα  ΔΛΠ – ΔΠΧΑ 

σχετικά με την  επιμέτρηση τη̋  εύλογη̋ αξία̋ και τον λογιστικό χειρισμό  τη̋, και  

καταγράφονται  στα  συμπεράσματα  οι  ομοιότητε̋ και οι διαφορέ̋ του̋. 

Λέξει̋  Κλειδιά  

Αναγνώριση, αναπροσαρμογή αξία̋, αντιστάθμιση, αποθέματα, αποσβεσμένο κόστο̋, 

βιολογικό περιουσιακό στοιχείο, επένδυση σε ακίνητα, επιμέτρηση, εύλογη αξία, 

ιδιοχρησιμοποιούμενα  ακίνητα, κόστο̋, λογιστική αξία, λοιπά συνολικά έσοδα, παράγωγα, 

χρηματοοικονομικό μέσο χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο, χρηματοοικονομική 

υποχρέωση. 
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ABSTRACT 

The purpose of this paper is to examine the similarities and differences in the measurement of 

fair value between Article 24 of the ELP (Law 4308/2014) and IFRS 13. 

The work consists of three parts. In the first part, chapters 1 to 8, the provisions of Article 24 

are presented and, in fact, paragraphs 5 to 11, which refer to the measurement of fair value. A 

separate chapter is dedicated to each paragraph, while at the same time the accounting 

instruction for the application of L.4308 / 24 is given. Examples are also used using the new 

accounting plan of ELP. 

In the second part, chapters 9 to 15, the measurement techniques of IFRS 13 are presented first, 

followed by the international accounting standards that correspond to Article 24 of the ELP. 

For each IAS or IFRS there is a separate chapter for the best possible presentation of the 

accounting standard and representative examples. 

In the third part, Chapter 16, the comparison of ELPs with IAS - IFRS on the measurement of 

fair value and its accounting treatment is made, and their similarities and differences are 

recorded in the conclusions. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

 

ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Σύμφωνα με την Οδηγία 34/2013, τα κράτη – μέλη έχουν υποχρέωση να εισάγουν στο 

εσωτερικό του̋ δίκαιο, ρυθμίσει̋ που είτε επιβάλλουν είτε επιτρέπουν τη χρήση των εύλογων 

αξιών για την επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Στο πνεύμα και το γράμμα τη̋ Οδηγία̋, το άρθρο 24 

εισάγει τη δυνατότητα χρήση̋ εύλογων αξιών αυστηρά σε προαιρετική βάση, ω̋ εναλλακτικό 

μοντέλο έναντι του ιστορικού κόστου̋, κατά την ελεύθερη επιλογή τη̋ υποκείμενη̋ οντότητα̋, 

με απόφαση τη̋ διοίκηση̋. 

Τα επιλέξιμα στοιχεία για επιμέτρηση στην εύλογη αξία σύμφωνα με το άρθρο 24 των 

ΕΛΠ αφορούν τα εξή̋ κονδύλια του ισολογισμού: 

α) Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα. 

β) Επενδυτικά ακίνητα. 

γ) Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία, πάγια ή αποθέματα. 

δ) Αποθέματα εμπορευμάτων (μόνο για αποθέματα οι τιμέ̋ των οποίων διαπραγματεύονται σε 

οργανωμένε̋ αγορέ̋ και τα οποία προορίζονται για πώληση στα πλαίσια κερδοσκοπικών 

συναλλαγών). 

ε) Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 

στ) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου και 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτελούν μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

ζ) Παράγωγα για αντιστάθμιση. 

Η επιμέτρηση ενό̋ στοιχείου στην εύλογη αξία γίνεται μόνο όταν η εύλογη αξία του 

στοιχείου αυτού (περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση) δύναται να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Όταν 

η εύλογη αξία ενό̋ περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ δεν μπορεί να επιμετρηθεί 

αξιόπιστα, το στοιχείο αυτό και μόνο, επιμετράται με τη μέθοδο του κόστου̋. 

Παράλληλα η έννοια τη̋ εύλογη̋ αξία̋ διαπερνά σχεδόν όλα τα Διεθνή Λογιστικά 

Πρότυπα, αφού σε ένα σημαντικό αριθμό στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού, 

γίνεται αρχική αναγνώριση ή και μεταγενέστερε̋ αποτιμήσει̋ σε εύλογε̋ αξίε̋. Τα ΔΛΠ και 

ΔΠΧΑ που έχουν εκδοθεί μέχρι σήμερα και αναφέρονται στην εύλογη αξία [και αφορούν τα 
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επιλέξιμα στοιχεία για επιμέτρηση στην εύλογη αξία του άρθρου 24 και των ΕΛΠ] είναι τα 

παρακάτω: 

ΔΛΠ 13 Επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ (Fair value measurement)  

ΔΛΠ 40 Επενδύσει̋ σε ακίνητα (Investment Property) 

ΔΛΠ 41 Γεωργία (Agriculture) 

ΔΛΠ 2 Αποθέματα (Inventories) 

ΔΛΠ 32 Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποίηση και Παρουσίαση (Financial Instruments: 

Disclosure and Presentation) 

ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά Μέσα: (Financial Instruments) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1 

1.1  Επιμέτρηση στην εύλογη αξία. 

Το άρθρο 24 του Ν.4308/2014 παρέχει ω̋ εναλλακτική δυνατότητα τι̋ οντότητε̋, 

περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσει̋ να επιμετρώνται μεταγενέστερα τη̋ αρχική̋ του̋ 

αναγνώριση̋ στην εύλογη αξία του̋. 

Η διάταξη του άρθρου 24 Ν. 4308/2014 για την επιμέτρηση των περιουσιακών στοιχείων 

και υποχρεώσεων στην εύλογη αξία αναφέρει τα εξή̋: 

1. Εναλλακτικά των οριζόμενων στα άρθρα 18 έω̋ 23, παρέχεται η δυνατότητα τα 

περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσει̋ του παρόντο̋ άρθρου να επιμετρώνται 

μεταγενέστερα τη̋ αρχική̋ του̋ αναγνώριση̋ στην εύλογη αξία του̋. 

2. Όταν ένα περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση ενό̋ κονδυλίου του ισολογισμού 

επιμετράται, σύμφωνα με το παρόν άρθρο, όλα τα επιμέρου̋ περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσει̋ παρόμοια̋ φύση̋ του σχετικού κονδυλίου επιμετρώνται στην εύλογη αξία. 

3. Η επιμέτρηση, σύμφωνα με το παρόν άρθρο γίνεται μόνο όταν η εύλογη αξία ενό̋ 

περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Όταν η εύλογη 

αξία ενό̋ περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ δεν μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα, το 

στοιχείο αυτό επιμετράται με τη μέθοδο του κόστου̋. 

4. Όταν επιλέγεται η επιμέτρηση στην εύλογη αξία για χρηματοοικονομικά μέσα που 

ταξινομούνται ω̋ «Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία», 

«Χρηματοοικονομικά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου» και «Χρηματοοικονομικά 

στοιχεία κατεχόμενα για αντιστάθμιση», η επιμέτρηση αυτή εφαρμόζεται στο σύνολο των 

επιμέρου̋ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων και των τριών κατηγοριών. 

1.2Οι οδηγίε̋ τη̋ ΕΛΤΕ 

Η Ε.Λ.Τ.Ε. στι̋ οδηγίε̋ τι̋ οποίε̋ έδωσε για την εφαρμογή των άνω παρ. 1 έω̋ 4 

αναφέρει: 

1.2.1 Έννοια εύλογη̋ αξία̋. Σύμφωνα με το σχετικό ορισμό του Παραρτήματο̋ Α, του Ν. 

4308/2014, εύλογη αξία ενό̋ περιουσιακού στοιχείου ή μια̋ υποχρέωση̋ είναι 

αντίστοιχα η τιμή ανταλλαγή̋ ή διακανονισμού, μεταξύ πρόθυμων και ενήμερων μερών 

που ενεργούν υπό κανονικέ̋ στην αγορά συνθήκε̋, κατά την ημερομηνία μέτρηση̋. 
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Με την Οδηγία 34/2013, τα κράτη – μέλη έχουν υποχρέωση να εισάγουν στο εσωτερικό 

του̋ δίκαιο ρυθμίσει̋ που είτε επιβάλλουν είτε επιτρέπουν τη χρήση των εύλογων αξιών για 

την επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Στο πνεύμα και το γράμμα τη̋ Οδηγία̋, το άρθρο 24 

εισάγει τη δυνατότητα χρήση̋ εύλογων αξιών αυστηρά σε προαιρετική βάση, ω̋ εναλλακτικό 

μοντέλο έναντι του ιστορικού κόστου̋, κατά την ελεύθερη επιλογή τη̋ υποκείμενη̋ οντότητα̋, 

με απόφαση τη̋ διοίκηση̋. 

Υποδείγματα ισολογισμών όταν γίνεται χρήση τη̋ εύλογη̋ αξία̋. Όταν γίνεται χρήση 

τη̋ εύλογη̋ αξία̋ για τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, η οντότητα υποχρεωτικά 

χρησιμοποιεί το υπόδειγμα ισολογισμού Β.1.2 του παραρτήματο̋ Β του Ν. 4308/2014 (το 

υπόδειγμα Β.1.1 χρησιμοποιείται για το ιστορικό κόστο̋). 

1.2.2 Τα επιλέξιμα στοιχεία για επιμέτρηση στην εύλογη αξία αφορούν στα εξή̋ κονδύλια 

του ισολογισμού: 

α) Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα. 

β) επενδυτικά ακίνητα. 

γ) Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία, πάγια ή αποθέματα. 

δ) Αποθέματα εμπορευμάτων (μόνο για αποθέματα οι τιμέ̋ των οποίων διαπραγματεύονται σε 

οργανωμένε̋ αγορέ̋ και τα οποία προορίζονται για πώληση στα πλαίσια κερδοσκοπικών 

συναλλαγών). 

ε) Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία.  

στ) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου και 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτελούν μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

ζ) Παράγωγα για αντιστάθμιση. 

1.2.3 Αρχέ̋ επιμέτρηση̋ των κονδυλίων του ισολογισμού στην εύλογη αξία. 

Οι αρχέ̋ επιμέτρηση̋ των κονδυλίων του ισολογισμού στην εύλογη αξία είναι οι εξή̋: 

α) Όταν η επιχείρηση αποφασίσει να εφαρμόσει εύλογε̋ αξίε̋, αυτέ̋ εφαρμόζονται 

υποχρεωτικά στο σύνολο των επιμέρου̋ στοιχείων. Όταν η επιχείρηση αποφασίσει να 

εφαρμόσει εύλογε̋ αξίε̋ σε ένα ή περισσότερα κατά την κρίση τη̋ κονδύλια από τα ανωτέρω, 

αυτέ̋ εφαρμόζονται υποχρεωτικά στο σύνολο των επιμέρου̋ στοιχείων του/(των) 

κονδυλίου/(ων) του ισολογισμού. Δηλαδή, δεν επιτρέπεται να γίνεται επιλεκτική εφαρμογή 

των εύλογων αξιών σε μερικά μόνο από αυτά τα στοιχεία του/(των) κονδυλίου/(ων). 
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Θεωρείται ότι όλα τα στοιχεία κάθε κονδυλίου του ισολογισμού που είναι επιλέξιμο για 

επιμέτρηση στην εύλογη αξία είναι παρόμοια̋ φύση̋. 

β) Η επιμέτρηση ενό̋ στοιχείου στην εύλογη αξία γίνεται μόνο όταν η εύλογη αξία δύναται 

να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Η επιμέτρηση ενό̋ στοιχείου στην εύλογη αξία γίνεται μόνο όταν 

η εύλογη αξία του στοιχείου αυτού (περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση) δύναται να 

επιμετρηθεί αξιόπιστα. Όταν η εύλογη αξία ενό̋ περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ δεν 

μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα, το στοιχείο αυτό και μόνο, επιμετράται με τη μέθοδο του 

κόστου̋. 

Όταν τα στοιχεία ενό̋ κονδυλίου επιμετρούνται ήδη στην εύλογη αξία και ο 

προσδιορισμό̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ στοιχείου του κονδυλίου καταστεί αναξιόπιστο̋, τα 

υπόλοιπα στοιχεία του κονδυλίου συνεχίζουν να επιμετρούνται στι̋ εύλογε̋ αξίε̋ του̋. 

γ) Όλα τα κονδύλια των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων (και των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων) επιμετρούνται στην εύλογη αξία. Ειδικά, όταν 

επιλέγεται η εύλογη αξία για την επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων (και των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων) και τα τρία κονδύλια των στοιχείων 

αυτών, δηλαδή τα «Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία», τα 

«Χρηματοοικονομικά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου» και τα «Χρηματοοικονομικά 

στοιχεία κατεχόμενα για αντιστάθμιση», εφόσον υπάρχουν, επιμετρούνται στι̋ εύλογε̋ αξίε̋ 

του̋. Δηλαδή, δεν επιτρέπεται ένα (ή δύο) από αυτά τα κονδύλια να επιμετρούνται στι̋ εύλογε̋ 

αξίε̋ και τα άλλα δύο (ή ένα) στο κόστο̋ κτήσεω̋. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2 

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα – Επιμέτρηση 

στην εύλογη αξία 

2.1 Η διάταξη του Ν. 4308/2014. 

Για την επιμέτρηση των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων στην εύλογη αξία η διάταξη 

του Ν. 4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 5) αναφέρει τα εξή̋: 

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα 

α) Κέρδη (θετικέ̋ διαφορέ̋) από την επιμέτρηση των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων στην 

εύλογη αξία του̋ αναγνωρίζονται, κατά στοιχείο ακινήτου, ω̋ διαφορά στην καθαρή θέση στην 

περίοδο που προκύπτουν. 

β) Ζημιέ̋ (αρνητικέ̋ διαφορέ̋) από την επιμέτρηση των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων 

στην εύλογη αξία του̋ πρώτα συμψηφίζουν τυχόν υπάρχουσα θετική διαφορά εύλογη̋ αξία̋ 

τη̋ καθαρή̋ θέση̋ κατά περιουσιακό στοιχείο και το απομένον ποσό αναγνωρίζεται ω̋ ζημία 

απομείωση̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτει. 

γ) Το ποσό των θετικών διαφορών εύλογη̋ αξία̋ (κέρδο̋) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ μπορεί να 

μεταφέρεται κατευθείαν στα αποτελέσματα ει̋ νέον, στο βαθμό που το σχετικό ποσό έχει 

καταστεί πραγματοποιημένο. Η μεταφορά γίνεται είτε σταδιακά, καθώ̋ το περιουσιακό 

στοιχείο αποσβένεται, είτε εφάπαξ κατά τη διαγραφή ή την καθ’ οιονδήποτε τρόπο διάθεση 

του στοιχείου από το οποίο προέρχεται η σχετική διαφορά. 

δ) Η εύλογη αξία ενό̋ στοιχείου, εφόσον έχει επιλεγεί η εν λόγω μέθοδο̋ για την επιμέτρησή 

του, επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά τετραετία και σε κάθε περίπτωση όταν οι συνθήκε̋ τη̋ 

αγορά̋ υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη 

αξία του. 

ε) Η εύλογη αξία ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων εκτιμάται κανονικά από επαγγελματία 

εκτιμητή που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντα̋ υπόψη δεδομένα τη̋ αγορά̋ και, 

σύμφωνα με τι̋ αρχέ̋ των προτύπων του κλάδου τη̋ εκτιμητική̋. 

στ) Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα που παρακολουθούνται σε εύλογε̋ αξίε̋ υπόκεινται σε 

απόσβεση όταν έχουν περιορισμένη ωφέλιμη ζωή. Η απόσβεση αυτή υπολογίζεται με βάση 

την αναπροσαρμοσμένη αξία. 
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2.2 Οι οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε. 

2.2.1 Διαδικασία Επιμέτρηση̋  

Η αναπροσαρμογή τη̋ αξία̋ των αποσβέσιμων ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων στην 

εύλογη αξία, γίνεται με προσαρμογή τόσο τη̋ αξία̋ κτήση̋ του̋ ή τη̋ προηγούμενη̋ 

αναπροσαρμογή̋ του̋ όσο και των σωρευμένων αποσβέσεων με ποσοστό που διασφαλίζει ότι 

η αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία (αξία προ αποσβέσεων μείον σωρευμένε̋ αποσβέσει̋) 

είναι η εύλογη αξία. 

Για παράδειγμα, έστω κτήριο μικτή̋ αξία̋ €1.500 και σωρευμένων αποσβέσεων €500, 

δηλαδή λογιστική̋ αξία̋ προ τη̋ αναπροσαρμογή̋ στην εύλογη αξία €1.000. Αν η εύλογη αξία 

του είναι €1.200, θα αναπροσαρμοσθεί τόσο η μικτή αξία όσο και οι σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ 

με συντελεστή 1.200 : 1.000 = 1,2 και συνεπώ̋ η αξία του κτηρίου θα γίνει: 

€1.500 x 1,2 - €500 x 1,2 = €1.200 που είναι η εύλογη αξία του. 

Για σκοπού̋ αποφυγή̋ λαθών και αναίρεση̋ ήδη λογισθέντων ποσών η επιμέτρηση 

στην εύλογη αξία των κτηρίων που υπόκεινται σε απόσβεση, ενδείκνυται να γίνεται στο τέλο̋ 

τη̋ χρήσεω̋ και κατόπιν τη̋ διενέργεια̋ των ετήσιων αποσβέσεων. 

2.2.2 Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ τη̋ Επιμέτρηση̋   

Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων γίνεται κατά διακριτό 

περιουσιακό στοιχείο σύμφωνα με τα οριζόμενα. Συγκεκριμένα, κατά περιουσιακό στοιχείο: 

α) Οι θετικέ̋ διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ αναγνωρίζονται ω̋ διαφορά στην καθαρή θέση στην 

περίοδο που προκύπτουν. 

β) Οι αρνητικέ̋ διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ πρώτα συμψηφίζουν τυχόν υπάρχουσα θετική διαφορά 

εύλογη̋ αξία̋ τη̋ καθαρή̋ θέση̋ του ίδιου στοιχείου και το απομένον ποσό αναγνωρίζεται ω̋ 

ζημία απομείωση̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτει. Δηλαδή δεν επιτρέπεται η 

ζημία επιμέτρηση̋ ενό̋ ακινήτου να συμψηφίσει κέρδο̋ (διαφορά) επιμέτρηση̋ τη̋ καθαρή̋ 

θέση̋ άλλου ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου (και πολύ περισσότερο άλλου στοιχείου). 

Εξυπακούεται ότι σε ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο που περιλαμβάνει οικόπεδο και κτήριο 

απαιτείται η ξεχωριστή παρακολούθηση αυτών. 
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Το ποσό τη̋ θετική̋ διαφορά̋ επιμέτρηση̋ τη̋ καθαρή̋ θέση̋ ενό̋ 

ιδιοχρησιμοποιούμενου στοιχείου δεν είναι δουλευμένο κατά το χρόνο σχηματισμού του και 

συνεπώ̋ δεν είναι ελεύθερο προ̋ διανομή ποσό. Το ποσό αυτό, που αντανακλά ισόποση 

αύξηση τη̋ λογιστική̋ αξία̋ του ακινήτου, καθίσταται δουλευμένο: 

α) κατά το ποσό των ετήσιων αποσβέσεων που αντιστοιχεί στην αύξηση τη̋ αξία̋ του 

ακινήτου, 

β) κατά την πώληση ή καθ’ οιονδήποτε τρόπο διάθεση του στοιχείου, οπότε και 

οριστικοποιείται το σχετικό ποσό. 

2.2.3 Προσδιορισμό̋ εύλογη̋ αξία̋ από Επαγγελματία Εκτιμητή  

Για τη διασφάλιση τη̋ αξιοπιστία̋ των σχετικών μετρήσεων ο προσδιορισμό̋ τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων διενεργείται κανονικά από επαγγελματία 

εκτιμητή που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντα̋ υπόψη δεδομένα τη̋ αγορά̋ και 

σύμφωνα με τι̋ αρχέ̋ των προτύπων του κλάδου τη̋ εκτιμητική̋. Είναι δυνατόν να μη 

χρησιμοποιείται επαγγελματία̋ εκτιμητή̋, όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ και η προσέγγιση 

διασφαλίζουν την αξιοπιστία τη̋ εκτίμηση̋. 

2.2.4 Χρόνο̋ Επανεκτίμηση̋  

Η εύλογη αξία ενό̋ ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά 

τετραετία και σε κάθε περίπτωση, όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ υποδηλώνουν ότι η λογιστική 

αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. 

Παραδείγματα επιμέτρηση̋ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων στην εύλογη αξία (fair 

value) και επίλυση με τη χρήση κωδικών λογαριασμών του Παραρτήματο̋ Γ του νόμου. 

2.3 Παράδειγμα επιμέτρηση̋ ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων στην εύλογη αξία 

Η οντότητα «Χ» η οποία επιμετρά τα ακίνητά τη̋ στην εύλογη αξία, ιδιοχρησιμοποιεί 

ένα κτήριο το οποίο την 31.12.20Χ6 είχε μικτή (αναπροσαρμοσμένη από την επιμέτρηση τη̋ 

31.12.20Χ2) αξία €500.000 και σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ €100.000, δηλαδή λογιστική αξία 

€400.000. Βάσει νέα̋ επιμέτρηση̋ που έγινε από ειδικό εκτιμητή για το συγκεκριμένο κτήριο 

η νέα του λογιστική αξία εκτιμήθηκε σε €800.000.  

Ζητείται η ημερολογιακή εγγραφή που πρέπει να γίνει την 31.12.20Χ6 στα βιβλία τη̋ «Χ». 
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Ανάλυση – Λύση 

1. Σύμφωνα με την Λογιστική Οδηγία τη̋ ΕΛΤΕ «η αναπροσαρμογή τη̋ αξία̋ των 

αποσβέσιμων ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων στην εύλογη αξία γίνεται με προσαρμογή 

τόσο τη̋ αξία̋ κτήση̋ του̋ ή τη̋ προηγούμενη̋ αναπροσαρμογή̋ του̋ όσο και των 

σωρευμένων αποσβέσεων με ποσοστό που διασφαλίζει ότι η αναπροσαρμοσμένη 

λογιστική αξία (αξία προ αποσβέσεων μείον σωρευμένε̋ αποσβέσει̋) είναι η εύλογη 

αξία».  

2. Συνεπώ̋, η εύλογη αξία των €800.000 θα προκύψει από την αναπροσαρμογή τόσο τη̋ 

μικτή̋ αξία̋ (€500.000) όσο και των σωρευμένων αποσβέσεων (€100.000) με συντελεστή: 

€800.000 : €400.000 = 2 και συνεπώ̋ η αξία του κτηρίου θα γίνει: 

€500.000 x 2 - €100.000 x 2 = €800.000, που είναι η νέα εύλογη αξία του. 

3. Σύμφωνα με την Λογιστική Οδηγία τη̋ ΕΛΤΕ «οι θετικέ̋ διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ διαφορά στην καθαρή θέση στην περίοδο που προκύπτουν». 

4. Συνεπώ̋, η διαφορά αναπροσαρμογή̋ €400.000 (Λογιστική αξία μετά την 

αναπροσαρμογή €800.000 μείον Λογιστική αξία πριν την αναπροσαρμογή €400.000) θα 

εμφανισθεί στο λογαριασμό 44.01 «Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ ενσώματων παγίων».  

Ημερολογιακή εγγραφή 

31.12.20x6 

12 Κτήρια  

12.01 Μικτή αξία (κόστο̋ ή αναπροσαρμοσμένη) Κτηρίων – 

τεχνικών έργων 

500.000 

 

12.02 Σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ κτηρίων – τεχνικών έργων   100.000 

44 Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋  

44.01 Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ ενσώματων παγίων  400.000 

Αναγνώριση αναπροσαρμογή̋ κτηρίου στην εύλογη αξία του την 31.12.20x6 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3 

Επενδυτικά ακίνητα – Επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

3.1Η διάταξη του Ν. 4308/2014  

Για την επιμέτρηση των επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία η διάταξη του Ν. 

4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 6) αναφέρει τα εξή̋: 

Επενδυτικά ακίνητα 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 

β) Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων προσδιορίζεται τουλάχιστον ανά διετία και σε 

κάθε περίπτωση όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου 

διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. 

γ) Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων εκτιμάται κανονικά από επαγγελματία εκτιμητή 

που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντα̋ υπόψη δεδομένα τη̋ αγορά̋ και σύμφωνα 

με τι̋ αρχέ̋ των προτύπων του κλάδου τη̋ εκτιμητική̋. 

δ) Όταν τα επενδυτικά ακίνητα επιμετρώνται στην εύλογη αξία δεν υπόκεινται σε απόσβεση. 

3.2 Οι οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε. 

3.2.1 Έννοια Επενδυτικού ακινήτου 

Σε περίπτωση επιμέτρηση̋ επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία, τα ακίνητα αυτά 

δεν αποσβένονται ενώ οι διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα 

αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. Σε επενδυτικό ακίνητο που περιλαμβάνει 

οικόπεδο και κτήριο δεν απαιτείται ιδιαίτερη παρακολούθηση όταν εφαρμόζεται η εύλογη αξία. 

Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων περιλαμβάνει και τον εξοπλισμό που θεωρείται 

αναπόσπαστο μέρο̋ τη̋ αξία̋ του̋ όπω̋ για παράδειγμα ανελκυστήρε̋ και συστήματα 

κλιματισμού. Περιλαμβάνει επίση̋ την αξία του λοιπού εξοπλισμού, εάν το επενδυτικό 

ακίνητο εκμισθώνεται μαζί με αυτό τον εξοπλισμό. Σε αυτή την περίπτωση ο εν λόγω 

εξοπλισμό̋ δεν παρακολουθείται χωριστά στην κατηγορία του, αλλά θεωρείται αναπόσπαστο 

μέρο̋ του επενδυτικού ακινήτου, μη υποκείμενο̋ σε απόσβεση. 

3.2.1 Χρόνο̋ επανεκτίμηση̋   
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Η εύλογη αξία ενό̋ επενδυτικού ακινήτου επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά διετία από 

επαγγελματία εκτιμητή και σε κάθε περίπτωση όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ υποδηλώνουν ότι 

η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. είναι δυνατόν να 

μη χρησιμοποιείται επαγγελματία̋ εκτιμητή̋ όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ και η προσέγγιση 

διασφαλίζουν την αξιοπιστία τη̋ εκτίμηση̋. 

3.2.2 Αλλαγή χρήση̋ των ακινήτων  

Για την περίπτωση αλλαγή̋ χρήση̋ των ακινήτων από επενδυτικά σε 

ιδιοχρησιμοποιούμενα ή το αντίστροφο, εφαρμόζονται τα αναφερόμενα στι̋ επόμενε̋ 

παραγράφου̋ τη̋ εγκυκλίου με βάση τι̋ γενικέ̋ αρχέ̋ του νόμου. Επιπλέον, οι ενδιαφερόμενοι 

δύνανται να αναζητούν καθοδήγηση στο Δ.Λ.Π. 40 «Επενδύσει̋ σε ακίνητα». 

Όταν ένα επενδυτικό ακίνητο που επιμετρείται στην εύλογη αξία μετατραπεί σε 

ιδιοχρησιμοποιούμενο, η εύλογη αξία του κατά το χρόνο αλλαγή̋ τη̋ χρήση̋ είναι εφεξή̋ η 

αξία του για την μετέπειτα λογιστική παρακολούθησή του ω̋ ιδιοχρησιμοποιούμενο, σύμφωνα 

με τα οριζόμενα στο νόμο. Ειδικότερα: 

α) Η αξία του ενιαίου παγίου κατά το χρόνο αλλαγή̋ τη̋ χρήση̋ διαχωρίζεται υποχρεωτικά σε 

αξία οικοπέδου και αξία κτηρίου, καθώ̋ το ιδιοχρησιμοποιούμενο πλέον κτήριο υπόκειται σε 

απόσβεση ενώ η αξία του οικοπέδου δεν αποσβένεται. 

β) Εφεξή̋, τα δύο πάγια δύνανται να παρακολουθούνται λογιστικά είτε στην εύλογη αξία είτε 

στο κόστο̋ κτήση̋ που είναι η εύλογη αξία κατά το χρόνο αλλαγή̋ χρήση̋, σύμφωνα με τη 

λογιστική πολιτική τη̋ οντότητα̋. 

Όταν ένα ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο που επιμετρείται στην εύλογη αξία μετατραπεί 

σε επενδυτικό, η εύλογη αξία του κατά το χρόνο αλλαγή̋ τη̋ χρήση̋ είναι εφεξή̋ η αξία του 

για την μετέπειτα λογιστική παρακολούθησή του ω̋ επενδυτικό, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

στο νόμο. Ειδικότερα: 

α) Εάν το επενδυτικό πάγιο θα παρακολουθείται εφεξή̋ στην εύλογη αξία, η αξία του κτηρίου 

και του αντιστοιχούντο̋ οικοπέδου ενοποιούνται σε ενιαίο επενδυτικό ακίνητο. 

β) Εάν το επενδυτικό πάγιο θα παρακολουθείται εφεξή̋ στο κόστο̋ κτήση̋, το κτήριο και το 

οικόπεδο παρακολουθούνται διακεκριμένα και η εύλογη αξία του̋ κατά το χρόνο αλλαγή̋ τη̋ 

χρήση̋ αποτελεί το κόστο̋ κτήση̋. 
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γ) Η διαφορά εύλογη̋ αξία̋ στην καθαρή θέση που υπάρχει μέχρι την ημερομηνία αλλαγή̋ 

τη̋ χρήση̋, παραμένει στην καθαρή θέση μέχρι τη διάθεση του επενδυτικού ακινήτου, χρόνο 

κατά τον οποίο μπορεί να μεταφερθεί κατ’ ευθείαν στα αποτελέσματα ει̋ νέον, χωρί̋ να 

αναγνωριστεί στα αποτελέσματα.  

3.3 Παράδειγμα  (Αλλαγή χρήση̋ ακινήτου από ιδιοχρησιμοποιούμενο σε επενδυτικό και 

μετέπειτα πώλησή του). 

Την 31.12.20x0 η οντότητα «Χ» εμφάνιζε̋ στο Μητρώο παγίων ένα ακίνητο που 

στεγάζει τι̋ διοικητικέ̋ υπηρεσίε̋ τη̋ επιχείρηση̋ (το οποίο αποτιμούσε με το μοντέλο του 

κόστου̋) και το οποίο είχε τα ακόλουθα υπόλοιπα στου̋ οικείου̋ υπολογισμού̋ του: 

12.01 «Μικτή αξία (κόστο̋ ή αναπροσαρμοσμένη) κτηρίων – τεχνικών έργων»: €100.000 

12.02 «Σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ κτηρίων – τεχνικών έργων»: €30.000 

10.01 «Μικτή αξία (κόστο̋ η αναπροσαρμοσμένη) γη̋»: €50.000. 

Η εύλογη (πραγματική) αξία του ακινήτου που προσδιορίστηκε την 31.12.20x0 από 

επαγγελματία εκτιμητή είναι €200.000. 

Η διοίκηση τη̋ επιχείρηση̋ αποφάσισε την αλλαγή χρήση̋ σε επενδυτικό ακίνητο, 

καθόσον το εκμίσθωσε στο μισθωτή τη̋ «Μ» από την 1.1.20x1. 

Από την ημερομηνία αλλαγή̋ χρήση̋ το ακίνητο θα αποτιμάται με βάση το μοντέλο τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ του άρθρου 24 του Ν. 4308/2014 (ΕΛΠ). 

Την 31.12.20x1 η επιχείρηση πώλησε στο μισθωτή τη̋ «Μ» το ακίνητο αντί ποσού 

€130.000 με επιταγή εκδόσεώ̋ του. 

Ζητούνται οι ημερολογιακέ̋ εγγραφέ̋ από την 1.1.20x1 έω̋ την 31.12.20x1. 

Ανάλυση – Λύση 

α) Επειδή το ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο μετατρέπεται σε επενδυτικό και εφεξή̋ θα 

παρακολουθείται στην εύλογη αξία, η αξία του κτηρίου και του αντιστοιχούντο̋ οικοπέδου 

ενοποιούνται σε ενιαίο επενδυτικό ακίνητο, σύμφωνα με την παρ. 24.6.5 τη̋ λογιστική̋ 

οδηγία̋ τη̋ ΕΛΤΕ/16.10.2015 το οποίο θα απεικονισθεί την 1.1.20x1 με την εύλογη αξία των 

€200.000. 
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β) Επειδή το επενδυτικό ακίνητο (κτήριο) εφεξή̋ θα παρακολουθείται με το μοντέλο τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋, δεν γίνονται πλέον εγγραφέ̋ αποσβέσεων, σύμφωνα με την παρ. 26.6.1 τη̋ 

λογιστική̋ οδηγία̋ τη̋ ΕΛΤΕ 16.10.2015, όπου: «Σε περίπτωση επιμέτρηση̋ επενδυτικών 

ακινήτων στην εύλογη αξία, τα ακίνητα αυτά δεν αποσβένονται». 

γ) Κατά την ημερομηνία του ένα ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο γίνεται επενδυτικό ακίνητο 

αποτιμώμενο στην εύλογη αξία, η επιχείρηση θα πρέπει να αναγνωρίσει κάθε διαφορά μεταξύ 

τη̋ λογιστική̋ αξία̋ του ακινήτου και τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του με τον ίδιο τρόπο όπω̋ μια 

αναπροσαρμογή. Δηλαδή κάθε μείωση τη̋ αξία̋ αναγνωρίζεται στα κέρδη ή ζημίε̋ τη̋ 

περιόδου και κάθε αύξηση κατά την επέκταση που αναστρέφει μια προηγούμενη ζημια 

αναγνωρίζεται στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ τη̋ περιόδου και το τυχόν υπόλοιπο μεταφέρεται 

απευθεία̋ στα Ίδια Κεφάλαια τη̋ επιχείρηση̋. Στο παράδειγμά μα̋ η διαφορά τη̋ εύλογη̋ 

αξία̋ των €200.000 τη̋ 1.1.20x1 από τη λογιστική αξία του ακινήτου την 31.12.20x0 ποσού 

€120.000 (€100.000 - €30.000 + €50.000), ήτοι €80.000 θα καταχωρισθεί σε λογαριασμό 

καθαρή̋ θέση̋. 

δ) Σύμφωνα με την παρ. 264.6.5 τη̋ λογιστική̋ οδηγία̋ τη̋ ΕΛΤΕ/16.10.2015 περ. γ: «η 

διαφορά εύλογη̋ αξία̋ στην καθαρή θέση του επενδυτικού ακινήτου, χρόνο κατά τον οποίο 

μπορεί να μεταφερθεί κατ’ ευθείαν στα αποτελέσματα ει̋ νέον, χωρί̋ να αναγνωριστεί στα 

αποτελέσματα». 

Έτσι, στο τέλο̋ τη̋ χρήσεω̋ είτε α) θα αναγνωρισθεί κέρδο̋ από τη μεταβίβαση του ακινήτου 

€10.000. [Τίμημα πώληση̋ €130.000 – (Κόστο̋ κτήσεω̋ €200.000 – Διαφορά εύλογη̋ αξία̋ 

€80.000)] είτε β) Ζημία €70.000 με παράλληλη μεταφορά τη̋ «διαφορά̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋» 

των €80.000 από την καθαρή θέση απευθεία̋ στο λογαριασμό «Κέρδη ει̋ νέο». 

Λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ 

01-01-20x1 

16 Επενδύσει̋ σε ακίνητα  

16.01 Μικτή αξία (κόστο̋) επενδύσεων σε ακίνητα  200.000 

12  Κτήρια-τεχνικά έργα  

12.02 Σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ κτηρίων-τεχνικών έργων     30.000 

10 Γη  

10.01 Μικτή αξία (κόστο̋ ή αναπροσαρμοσμένη) γη̋  50.000 

12  Κτήρια – τεχνικά έργα  

12.01 Μικτή αξία (κόστο̋ ή αναπροσαρμοσμένη) κτηρίων   100.000 

44  Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋  

44.01 Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ ενσώματων παγίων    80.000 

Αλλαγή χρήση̋ ακινήτου από ιδιοχρησιμοποιούμενο σε επενδυτικό 

31-12-20x1 
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38 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

38.02 Καταθέσει̋ όψεω̋   130.000 

44  Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋   

44.01 Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ ενσώματων παγίων     80.000 

63 Ζημίε̋ από διάθεση-απόσυρση μη κυκλοφορούντων 
περιουσιακών στοιχείων 

 

63.01 Ζημίε̋ από διάθεση-απόσυρση ενσώματων παγίων     70.000 

16  Επενδύσει̋ σε ακίνητα  

16.01 Μικτή αξία (κόστο̋) επενδύσεων σε ακίνητα  200.000 

49  Αποτελέσματα ει̋ νέο  

49.01 Κέρδη ει̋ νέο 80.000 

Πώληση επενδυτικού ακινήτου ω̋ συμβολαιογραφική πράξη Νο… 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4 

Επιμέτρηση βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία. 

4.1 Η διάταξη του Ν. 4308/2014 

Για την επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία η διάταξη 

του Ν. 4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 7) αναφέρει τα εξή̋: 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Όταν εφαρμόζεται επιμέτρηση στην εύλογη αξία, τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ μείον το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεσή του̋. 

β) Τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ δεν υπόκεινται 

σε απόσβεση. 

γ) Διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία 

του̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημιέ̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 

4.2 Οι οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε. 

4.2.1 Έννοια βιολογικών περιουσιακών στοιχείων  

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία (biological assets) είναι τα ζώντα ζώα και τα φυτά-

δένδρα. Για σκοπού̋ εφαρμογή̋ του Ν. 4308/2014 (Ε.Λ.Π.) βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

θεωρούνται τα ζώντα ζώα και φυτά που υπόκεινται σε διαχείριση ή/και προορίζονται για 

βιολογικό μετασχηματισμό. 

Πότε τα ζώα και φυτά δεν θεωρούνται βιολογικά περιουσιακά στοιχεία. Τα 

αλιευμένα από τη θάλασσα ψάρια δεν θεωρούνται βιολογικά περιουσιακά στοιχεία για 

σκοπού̋ του νόμου διότι δεν υπόκεινται σε διαχείριση από την αλιεύουσα οντότητα. Τα άλογα 

σε μια επιχείρηση \ιπποδρόμου, ήτα καλλωπιστικά φυτά σε μια επιχείρηση ψυχαγωγία̋, δεν 

θεωρούνται βιολογικά περιουσιακά στοιχεία για σκοπού̋ του νόμου, διότι προορίζονται για 

αναπαραγωγή/ανάπτυξη (βιολογικό̋ μετασχηματισμό̋). 

Αποτίμηση των μη βιολογικών περιουσιακών στοιχείων. Τα άνω μη βιολογικά 

περιουσιακά στοιχεία για του̋ σκοπού̋ του Ν. 4308/2014 (Ε.Λ.Π.), επιμετρούνται στο κόστο̋ 

κτήση̋ μείον αποσβέσει̋ και απομειώσει̋ βάσει των προβλέψεων του νόμου. 



34 

 

Έννοια βιολογικού μετασχηματισμού. Ο βιολογικό̋ μετασχηματισμό̋ περιλαμβάνει 

τι̋ διαδικασίε̋ ανάπτυξη̋, γήρανση̋-υποβάθμιση̋, παραγωγή̋ και αναπαραγωγή̋, οι οποίε̋ 

προκαλούν ποιοτικέ̋ και ποσοτικέ̋ μεταβολέ̋ σε ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο. 

Για λογιστικού̋ σκοπού̋, ω̋ βιολογικό περιουσιακό στοιχείο θεωρείται και η αγροτική 

παραγωγή (π.χ. τα σφαγμένα ζώα μια̋ κτηνοτροφική̋ μονάδα̋ ή τα κομμένα δένδρα μια̋ 

φυτεία̋ ή ο καρπό̋ μια̋ αγροτική̋ εκμετάλλευση̋) κατά τη στιγμή τη̋ συγκομιδή̋. 

4.2.2 Τα αγαθά τη̋ συγκομιδή̋ – Αποτίμηση 

Μετά την επιμέτρηση κατά τη συγκομιδή, η αγροτική παραγωγή θεωρείται πλέον 

εμπόρευμα ή πρώτη ύλη αναλόγω̋, και εφεξή̋ παρακολουθείται λογιστικά σύμφωνα με το 

άρθρο 20 (υποχρεωτικά στο κόστο̋ κτήση̋). Για παράδειγμα, η συγκομιδή σταφυλιών σε μια 

καθετοποιημένη οινοποιητική μονάδα που παρακολουθεί τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

σε εύλογε̋ αξίε̋, κατά τη στιγμή τη̋ συγκομιδή̋ επιμετρείται στην εύλογη αξία. Στη συνέχεια, 

η εύλογη αξία των σταφυλιών χρησιμοποιείται υποχρεωτικά ω̋ κόστο̋ κτήση̋ για τον 

προσδιορισμό του κόστου̋ παραγωγή̋ του τελικού προϊόντο̋ (οίνου). 

4.2.3 Επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία. 

Η επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων γίνεται σύμφωνα με τα 

οριζόμενα στην παράγραφο 7 του άρθρου 24, τόσο για τα κυκλοφορούντα όσο και για τα μη 

κυκλοφορούντα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία. Πάντω̋, κατά το πρώιμο στάδιο ενό̋ 

βιολογικού περιουσιακού στοιχείου το κόστο̋ κτήση̋, συνήθω̋ ταυτίζεται με την εύλογη αξία 

του και μπορεί να χρησιμοποιείται αντί αυτή̋. 

Η παρ. 7 του άρθρου 24, του Ν. 4172/2013 αναφέρει τα εξή̋: 

α) Όταν εφαρμόζεται επιμέτρηση στην εύλογη αξία, τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

επιμετρώνται στην εύλογη αξία, τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στην εύλογη 

αξία του̋ μείον το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεσή του̋. 

β) Τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ δεν υπόκεινται 

σε απόσβεση. 

γ) Διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία 

του̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 

4.2.4 Ο προσδιορισμό̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ βιολογικού περιουσιακού στοιχείου. 
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Ο προσδιορισμό̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ βιολογικού περιουσιακού στοιχείου γίνεται είτε 

μέσω αγοραίων τιμών αν υπάρχουν, είτε με τεχνικέ̋ προεξόφληση̋ των αναμενόμενων 

μελλοντικών χρηματορροών από αυτά, στην περίπτωση που δεν υπάρχουν αγοραίε̋ τιμέ̋. 

Για τα περισσότερα προϊόντα τη̋ αγροτική̋ παραγωγή̋, όπω̋ αυγά, λάδι, ελιέ̋, κρέα̋, 

στάρι, αραβόσιτο̋ (καλαμπόκι), σταφύλια κ.λπ. υπάρχουν συνήθω̋ και μπορούν να 

χρησιμοποιούνται διαθέσιμε̋ αγοραίε̋ τιμέ̋. 

Για τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία από τα οποία παράγεται η αγροτική παραγωγή 

(για παράδειγμα τα κλήματα σε ένα αμπέλι, τα ελαιόδεντρα σε έναν ελαιώνα και τα δένδρα υπό 

ανάπτυξη σε ένα τεχνητό δάσο̋ για λήψη ξυλεία̋) συχνά δεν υπάρχουν εύκολα διαθέσιμε̋ 

αγοραίε̋ τιμέ̋. Σε συγκεκριμένε̋ περιοχέ̋ πάντω̋ μπορεί να υπάρχουν αγοραίε̋ τιμέ̋ και για 

αυτά. 

Στην περίπτωση που βιολογικά περιουσιακά στοιχεία από τα οποία παράγεται η αγροτική 

παραγωγή (π.χ. φυτεία εσπεριδοειδών) παρακολουθούνται στην εύλογη αξία, πρέπει να 

διαχωρίζεται η αξία των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων (δέντρα) από την αξία τη̋ γη̋ 

(ενσώματο μη βιολογικό πάγιο). Εξυπακούεται ότι η λογιστική παρακολούθηση τη̋ γη̋ που 

μπορεί να επιμετρείται στο κόστο̋ κτήση̋. 

4.2.5 Μέθοδο̋ τη̋ προεξόφληση̋ των μελλοντικών χρηματορροών. 

Όταν για τον προσδιορισμό τη̋ εύλογη̋ αξία̋ των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων 

εφαρμόζεται η μέθοδο̋ τη̋ προεξόφληση̋ των μελλοντικών χρηματορροών, οι μελλοντικέ̋ 

χρηματορροέ̋ (εισροέ̋ από την πώληση των στοιχείων αυτών, μείον τι̋ εκροέ̋ για την 

ανάπτυξή του̋), οι οποίε̋ θα προεξοφληθούν, δεν περιλαμβάνουν εκροέ̋ για φόρου̋ 

εισοδήματο̋ και τόκου̋. 

Το επιτόκιο που θα χρησιμοποιηθεί για την προεξόφληση των μελλοντικών 

χρηματορροών εξαρτάται από τη μέθοδο εκτίμηση̋ των μελλοντικών χρηματορροών. Έτσι, 

εάν οι κίνδυνοι που είναι συνυφασμένοι με το στοιχείο προ̋ επιμέτρηση ενσωματώνονται στι̋ 

προβλέψει̋ των χρηματορροών, το χρησιμοποιούμενο επιτόκιο είναι το χωρί̋ κίνδυνο επιτόκιο 

(risk free rate) που αντιστοιχεί σε περιόδου̋ ανάλογε̋ των περιόδων που θα προεξοφληθούν 

(για παράδειγμα το επιτόκιο ομολόγων αντίστοιχη̋ χρονική̋ διάρκεια̋). Αντίθετα, αν οι 

χρηματορροέ̋ δεν ενσωματώνουν του̋ συνυφασμένου̋ με το στοιχείο κινδύνου̋, οι κίνδυνοι 

αυτοί πρέπει να ενσωματωθούν στο επιτόκιο, δηλαδή το ελεύθερο κινδύνου επιτόκιο 

προσαυξάνεται για να ενσωματώσει του̋ εν λόγω κινδύνου̋. Για παράδειγμα, αν το χωρί̋ 
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κίνδυνο επιτόκιο σε μια προεξόφληση δεκαετού̋ διάρκεια̋ είναι 5% και οι τράπεζε̋ 

χρηματοδοτούν παρόμοιε̋ δραστηριότητε̋ με 8%, το επιτόκιο αυτό, δηλαδή το προσαυξημένο 

κατά τρει̋ μονάδε̋, είναι το επιτόκιο που ενσωματώνει του̋ συνυφασμένου̋ με το προ̋ 

επιμέτρηση στοιχείο κινδύνου̋. Αναμένεται ότι με ορθέ̋ εκτιμήσει̋ και υπολογισμού̋ και οι 

δύο μέθοδοι οδηγούν στο ίδιο αποτέλεσμα. 

Το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων 

περιλαμβάνει όλε̋ τι̋ δαπάνε̋ που απαιτούνται για την πώληση αυτών εκτό̋ από 

χρηματοοικονομικά έξοδα και φόρο εισοδήματο̋. Τέτοια κόστη είναι τα κόστη συσκευασία̋ 

και μεταφορά̋ (εφόσον δεν έχουν ληφθεί υπόψη κατά τον προσδιορισμό τη̋ εύλογη̋ αξία̋ 

του στοιχείου), οι προμήθειε̋ σε αντιπροσώπου̋ μέσω των οποίων ενδεχομένω̋ 

πραγματοποιούνται οι πωλήσει̋ του̋ και οι φόροι και λοιπέ̋ επιβαρύνσει̋ υπέρ τρίτων, όπω̋ 

διάφορα τέλη που επιβάλλονται κατά την πώλησή του̋, εφόσον τα ποσά αυτά δεν είναι 

ανακτήσιμα. Για παράδειγμα, η πώληση κρέατο̋ σε ένα σφαγείο μπορεί να επιβαρύνεται με 

δημοτικό φόρο 5% επί τη̋ αξία̋ του πωλούμενου κρέατο̋. Έτσι, αν η εύλογη αξία του 

(πωλούμενο) κρέατο̋ ανά κιλό είναι €5, για λογιστικού̋ σκοπού̋ η εύλογη αξία του κρέατο̋ 

ανά κιλό, μετά τα έξοδα διάθεση̋, θα είναι €5 - €0,25 = €4,75. 

4.3 Παράδειγμα επιμέτρηση̋ βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία 

Τη 02.01.20x0 η κτηνοτροφική μονάδα Καρδίτσα̋, η οποία τηρεί τα βιβλία τη̋ με βάση 

τα ΕΛΠ και εφαρμόζει το μοντέλο τη̋ εύλογη̋ αξία̋ για την επιμέτρηση των βιολογιών τη̋ 

περιουσιακών στοιχείων, αγοράζει ζώα (βοοειδή) με πρόθεση αναπαραγωγή̋ (βιολογικό̋ 

μετασχηματισμό̋) από κτηνοτρόφου̋ τη̋ περιοχή̋ σε ιδιαίτερα προνομιακή τιμή. 

Συγκεκριμένα, αγοράστηκαν: 

α) 100 ζώα ηλικία̋ 1 έτου̋ στην τιμή των €300 το καθένα και 

β) 100 ζώα ηλικία̋ 2 ετών στην τιμή των €400 το καθένα. 

Υπάρχει ενεργό̋ αγορά για αυτά τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία και ω̋ εκ τούτου 

μπορεί η τρέχουσα αξία ανά ζώο που επικρατεί στην αγορά να θεωρηθεί η βάση υπολογισμού 

τη̋ αντίστοιχη̋ εύλογη̋ αξία̋ ανά ζώο. 

Κατά το ίδιο χρονικό διάστημα η εύλογη αξία των ζώων στην αγορά ανέρχεται: 

α) για ζώα ηλικία̋ 1 έτου̋ στο ποσό των €500 και 

β) για ζώα ηλικία̋ 2 ετών στο ποσό των €600. 
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Οι αρμόδιοι επιτελεί̋ του συνεταιρισμού υπολογίζουν ότι, προκειμένου να πουληθούν 

τα ζώα, θα χρειαστεί να καταβληθούν στο ποσό των €60 ανά ζώο. 

Ζητείται ο προσδιορισμό̋ του κόστου̋ κατά την αρχική αναγνώριση των ζώων στα 

βιβλία του κτηνοτροφικού συνεταιρισμού τη 02.01.20x0 και η αντίστοιχη ημερολογιακή 

εγγραφή που προκύπτει. 

Ανάλυση – Λύση 

1. Σύμφωνα με την παράγραφο 7 του άρθρου 24: 

«α) Όταν εφαρμόζεται επιμέτρηση στην εύλογη αξία, τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ μείον το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεσή του̋. 

β) Τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ δεν υπόκεινται 

σε απόσβεση. 

γ) Διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία 

του̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν». 

Ο προσδιορισμό̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ βιολογικού περιουσιακού στοιχείου γίνεται, 

είτε μέσω αγοραίων τιμών, αν υπάρχουν, είτε με τεχνικέ̋ προεξόφληση̋ των αναμενόμενων 

μελλοντικών χρηματορροών από αυτά, στην περίπτωση που δεν υπάρχουν αγοραίε̋ τιμέ̋. 

2. Τη 02.01.20X0 η επιμέτρηση των ζώων θα γίνει στην εύλογη αξία, αφού αυτή βάσιμα 

προκύπτει από ενεργό αγορά που δίνει κατά τεκμήριο αξιόπιστε̋ τιμέ̋. 

Ο προσδιορισμό̋ τη̋ συνολική̋ εύλογη̋ αξία̋ των ζώων προσδιορίζεται από τον 

ακόλουθο πίνακα: 

Είδο̋  
ζώων 

 

 

   (α) 

Αριθμό̋  
ζώων 

 

 

     (β) 

Εύλογη  
αξία  
ανά ζώο 

 

    (γ) 

Πραγματοποι- 
ούμενα μέχρι 
την πώληση 
έξοδα ανά ζώο  
           (δ) 

Καθαρή 
εύλογη αξία 
ανά ζώο 

 

(ε) = (γ) – (δ) 

Συνολική 
εύλογη αξία 
ζώων 

 

(στ) = (ε) x (β) 
1 έτου̋ 100 500 60 440 44.000 

2 ετών 100 600 60 540 54.000 

Σύνολο     98.000 

 

Ημερολογιακή εγγραφή 

02.01.20X0 

17 Πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία  

17.01 Ζώντα ζώα  
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17.01.01 Μικτή αξία (κόστο̋ ή αναπροσαρμοσμένη) ζώντων 
ζώων 

 

17.01.01.00 Ζώα (βοοειδή) 1 έτου̋ 44.000 

17.01.01.01 Ζώα (βοοειδή) ηλικία̋ 2 ετών 54.000 

38 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

38.02 Καταθέσει̋ όψεω̋ (100 ζώα x €300 ανά ζώο + 100 
ζώα x €400 ανά ζώο) 

70.000 

77 Κέρδη από επιμέτρηση στην εύλογη αξία  

77.02 Κέρδη εύλογη̋ αξία̋ βιολογικών περιουσιακών 
στοιχείων 

28.000 

Αρχική αναγνώριση (αγορά) 200 ζώων στην εύλογη αξία του̋ τη 02.01.20X0 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5 

Αποθέματα εμπορευμάτων – Επιμέτρηση στην εύλογη αξία. 

5.1 Η διάταξη του Ν. 4308/2014. 

Για την επιμέτρηση των αποθεμάτων εμπορευμάτων στην εύλογη αξία η διάταξη του Ν. 

4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 8) αναφέρει τα εξή̋: 

Αποθέματα εμπορευμάτων 

α) Εμπορεύματα οι τιμέ̋ των οποίων διαπραγματεύονται σε οργανωμένε̋ αγορέ̋ και τα οποία 

προορίζονται για πώληση στα πλαίσια κερδοσκοπικών συναλλαγών, μπορούν να επιμετρώνται 

στην εύλογη αξία του̋, μείον το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεσή του̋. 

β) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των εν λόγω στοιχείων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 

5.2 Οι οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε. 

Σε αντίθεση με τη γενική ρύθμιση του άρθρου 20 του νόμου για επιμέτρηση των 

αποθεμάτων στο μικρότερο ποσό μεταξύ αξία̋ κτήση̋ και καθαρή̋ ρευστοποιήσιμη̋ αξία̋, 

παρέχεται η δυνατότητα επιμέτρηση̋ αποθεμάτων στην εύλογη αξία του̋ μείον το κόστο̋ που 

απαιτείται για την διάθεσή του̋, μόνο για οντότητε̋ που κατέχουν αποθέματα αποκλειστικά 

για πώληση στα πλαίσια κερδοσκοπικών συναλλαγών (commodity traders), και με την 

πρόσθετη προϋπόθεση ότι τα αποθέματα αυτά είναι χρηματιστηριακά αγαθά δηλαδή οι τιμέ̋ 

του̋ διαπραγματεύονται σε οργανωμένε̋ αγορέ̋. Τη δυνατότητα αυτή δεν έχει μια επιχείρηση 

που διαθέτει χρηματιστηριακά αποθέματα στα πλαίσια συνήθων εμπορικών (μεταπώληση 

εμπορευμάτων) ή παραγωγικών (πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά) δραστηριοτήτων. 

Για τα αποθέματα τη̋ παραγράφου 8 του άρθρου 24, το κέρδο̋ κατά την πώληση 

προκύπτει ω̋  διαφορά μεταξύ τη̋ τιμή̋ πώληση̋ και τη̋ τελευταία̋ επιμέτρηση̋. 

Για το λογιστικό χειρισμό επενδυτικού προϊόντο̋ το ΣΛΟΤ με τη γνωμοδότηση 383/2016 

ανέφερε ότι για τι̋ επενδύσει̋ σε πολύτιμα μέταλλα δεν προβλέπεται ειδικό̋ χειρισμό̋. Οι εν 

λόγω επενδύσει̋ δεν μπορούν να ενταχθούν σε κάποιε̋ από τι̋ κατηγορίε̋ του νόμου που κατ’ 

επιλογή τη̋ οντότητα̋ επιτρέπεται να επιμετρώνται σε εύλογη αξία. Συνεπώ̋, έχει εφαρμογή 

η γενική αρχή του νόμου περί επιμέτρηση̋ στο κόστο̋ κτήση̋ μείον ζημιών απομείωση̋. Αν 

τα εν λόγω στοιχεία ενταχθούν στο μη κυκλοφορούν ενεργητικό βάσει του επενδυτικού 
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ορίζοντα τη̋ οντότητα̋, οι ζημίε̋ απομείωση̋ αναγνωρίζονται εφόσον είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. 

Σημειώνουμε πάντω̋ ότι είναι δυνατόν το εν λόγω περιουσιακό στοιχείο να αποτιμάται 

στην εύλογη αξία του, κατά παρέκκλιση των γενικών αρχών, βάσει τη̋ παραγράφου 9 του 

άρθρου 17 περί εύλογη̋ παρουσίαση̋. 

Οι οντότητε̋ (πιστωτικά ιδρύματα) που διενεργούν συναλλαγέ̋ επενδυτικού χρυσού 

υποχρεούνται να εκδίδουν τα παραστατικά πωλήσεων, κατά τα αναφερόμενα στα άρθρα 8 και 

12 των Ε.Λ.Π. (ν. 4308/2014). Επίση̋, οι εν λόγω συναλλαγέ̋, είτε πρόκειται για χονδρικέ̋ 

είτε για λιανικέ̋, δεν περιλαμβάνονται σε αυτέ̋ που εξαιρούνται από την υποχρέωση υποβολή̋ 

καταστάσεων φορολογικών στοιχείων για διασταύρωση πληροφοριών (πελατών – 

προμηθευτών) όπω̋ αυτή ορίζεται με βάση τι̋ διατάξει̋ τη̋ Α.Γ.Γ.Δ.Ε. ΠΟΛ. 1022/7.1.2014 

(ΦΕΚ 179 Β′). Ω̋ εκ τούτου, υπάρχει υποχρέωση υποβολή̋ των εκδοθέντων και ληφθέντων 

παραστατικών πωλήσεων για τι̋ υπόψη συναλλαγέ̋, στι̋ εν λόγω καταστάσει̋. (Υπ. 

Οικονομικών Αριθ. πρωτ.: ΔΕΑΦ Δ 1058266 ΕΞ 2017). 

5.3 Παράδειγμα επιμέτρηση̋ αποθεμάτων στην εύλογη αξία 

Η βιομηχανία «Χ» επεξεργάζεται πρώτη ύλη χαλκού για την παραγωγή έτοιμων 

προϊόντων χαλκού τα οποία κατέχει αποκλειστικά για πώληση (commodity trader). 

Η τιμή του χαλκού ω̋ χρηματιστηριακού προϊόντο̋ διαμορφώνεται καθημερινά σε 

οργανωμένη χρηματιστηριακή αγορά και επομένω̋ η επιχείρηση διατρέχει τον κίνδυνο τα 

μελλοντικά αποτελέσματά τη̋ να είναι μειωμένα λόγω του κινδύνου τη̋ πτώση̋ των τιμών 

πώληση̋ των αποθεμάτων τη̋. Η «Χ» για την επιμέτρηση των αποθεμάτων χαλκού πρόκρινε 

τη μέθοδο τη̋ εύλογη̋ αξία̋. 

Την 28.11.20X0 η «Χ» αγόρασε 100 τόνου̋ χαλκού προ̋ €2.000 ανά τόνο.  

Την 31.12.20X0 η χρηματιστηριακή αξία του χαλκού διαμορφώθηκε σε €1.950 ανά τόνο, 

ενώ το κόστο̋ μεταφορικών, προμηθειών και μεσιτικών πωλήσεων υπολογίζεται σε €40 ανά 

τόνο. 

Τη 10.01.20X1, λόγω ευκαιρία̋ που παρουσιάστηκε στην αγορά, πωλήθηκαν 40 τόνοι 

τη̋ πρώτη̋ ύλη̋ χαλκού αντί €3.000 ανά τόνο. 
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Ζητούνται οι προκύπτουσε̋ ημερολογιακέ̋ εγγραφέ̋ που πρέπει να απεικονίσει στα βιβλία 

τη̋ η «Χ» από την 28.11.20X0 έω̋ τη 10.01.20X1, χωρί̋ υπολογισμό ΦΠΑ για όσε̋ από τι̋ 

πιο πάνω συναλλαγέ̋ είναι πεδίου εφαρμογή̋ του. 

Ανάλυση – Λύση 

1. Την 28.11.20X0 η «Χ» θα αναγνωρίσει κόστο̋ κτήσεω̋ των 100 τόνων χαλκού για ποσό 

€2.000 (€2.000 x 100 τόν.). 

2. Την 31.12.20X0 θα γίνει επιμέτρηση των 100 τόνων χαλκού στην αξία των €191.000 

(€1.950 x 100 τόν. - €40 x 100 τόν.), οπότε θα αναγνωρισθεί απομείωση αποθεμάτων 

ποσού €9.000 (€191.000 - €200.000). 

3. Τη 10.01.20X0 η «Χ»: 

α) θα μειώσει τα αποθέματά τη̋ κατά 40 τόνου̋ αναγνωρίζοντα̋ κόστο̋ πωληθέντων €76.000 

[€191.000 x (40 : 100)], 

β) θα αναγνωρίσει έσοδα πωλήσεων €120.000 (€3.000 x 40 τον.). Η διαφορά των €43.000 

(€120.000 - €76.000) αντιπροσωπεύει σύμφωνα με την λογιστική οδηγία τη̋ ΕΛΤΕ «το κέρδο̋ 

κατά την πώληση ω̋ διαφορά μεταξύ τη̋ τιμή̋ πώληση̋ και τη̋ τελευταία̋ επιμέτρηση̋», και 

γ) θα διενεργήσει τακτοποίηση του αντίθετου λογαριασμού 20.05 «Απομείωση πρώτων υλών 

και υλικών» για ποσό €3.600 [€9.000 x (40 :100)], το οποίο αντιστοιχεί στην πώληση των 40 

τόνων χαλκού. 

Ημερολογιακέ̋ εγγραφέ̋ 

28.11.20X0 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά  

24.02 Αγορέ̋ πρώτων υλών και υλικών χρήση̋  

24.02.00 Χαλκό̋      200.000 

38 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

38.02 Καταθέσει̋ όψεω̋ (€2.000 x 100 τον.) 200.000 

Αρχική αναγνώριση (αγορά) 100 τόνων χαλκού 

 

31.12.20X0 

61 Ζημίε̋ επιμέτρηση̋ περιουσιακών στοιχείων  

61.04 Απομείωση αποθεμάτων  

61.04.24 Απομείωση πρώτων υλών και υλικών 9.000 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά  

24.05 Απομείωση πρώτων υλών και υλικών 9.000 

24.05.00 Χαλκό̋   

Επιμέτρηση 100 τόνων χαλκού στην εύλογη αξία του̋ την 31.12.20X0 
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01.01.20X1 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά  

24.01 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά έναρξη̋  

24.01.00 Χαλκό̋ 200.000 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά  

24.02 Αγορέ̋ πρώτων υλών και υλικών χρήση̋  

24.02.00 Χαλκό̋  200.000 

Μεταφορά υπολοίπου του λογαριασμού 24.02 σε λογαριασμό υπολοίπου ενάρξεω̋  
 

10.01.20X1 

70 Πωλήσει̋ αγαθών και υπηρεσιών  

70.90 Κόστο̋ πωληθέντων αποθεμάτων  

70.90.24 Πρώτων υλών και υλικών   76.400 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά  

24.90 Κόστο̋ πωληθέντων αποθεμάτων  

24.90.00 Χαλκό̋    76.400 

Αναγνώριση κόστου̋ πωλήσεων 40 τόνων χαλκού  
 

10.01.20X1 

30 Πελάτε̋   

30.01 Πελάτε̋ μη συνδεδεμένε̋ οντότητε̋   

30.01.01 Πελάτε̋ μη συνδεδεμένε̋ οντότητε̋ – 

ονομαστικό ποσό 

120.000 

70 Πωλήσει̋ αγαθών και υπηρεσιών  

70.05 Πωλήσει̋ λοιπών αποθεμάτων  

70.05.00 Πωλήσει̋ χαλκού   120.000 

Πώληση 40 τόνων χαλκού ω̋ τιμολόγιο Νο… 

 

10.01.20X1 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά   

24.05 Απομείωση πρώτων υλών και υλικών  

24.05.00 Χαλκό̋      3.600 

24 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά  

24.01 Πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά έναρξη̋  

24.01.00 Χαλκό̋    3.600 

Τακτοποίηση λογαριασμού απομείωση̋ χαλκού κατά το τμήμα αποθέματο̋ που 
πωλήθηκε  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6 

Διαθέσιμα για πώληση Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία (Δ.Π.Χ.Σ.) – 

Επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

6.1 Η διάταξη του Ν. 4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 9). 

Σχετικά με την επιμέτρηση των διαθέσιμων για πώληση χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία (Δ.Π.Χ.Σ.)στην εύλογη αξία, ο Ν. 4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 9), 

αναφέρει τα εξή̋: 

Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των διαθεσίμων για πώληση χρηματοοικονομικών 

στοιχείων στην εύλογη αξία του̋ (κέρδη ή ζημίε̋) αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο (διαφορά) τη̋ 

καθαρή̋ θέση̋, στην περίοδο που προκύπτουν. 

β) Το κονδύλι τη̋ καθαρή̋ θέση̋ τη̋ περίπτωση̋ α′ μεταφέρεται στα αποτελέσματα όταν τα 

εν λόγω στοιχεία διαγραφούν ή όταν υπάρχουν αντικειμενικά τεκμήρια ότι τα περιουσιακά 

στοιχεία έχουν απομειωθεί, σύμφωνα με την παράγραφο 5 του άρθρου 19. 

γ) Οι ζημίε̋ απομείωση̋ τη̋ περίπτωση̋ β′ αναστρέφονται στα αποτελέσματα όταν οι λόγοι 

που τι̋ προκάλεσαν παύουν να ισχύουν. Κατ’ εξαίρεση, οι ζημίε̋ απομείωση̋ από τίτλου̋ 

καθαρή̋ θέση̋ (συμμετοχικού̋ τίτλου̋) αναστρέφονται κατευθείαν στην καθαρή θέση και όχι 

μέσω αποτελεσμάτων. 

6.2 Οι οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε. 

6.2.1 Ποια χρηματοοικονομικά στοιχεία περιλαμβάνονται στα Διαθέσιμα για πώληση 

(Δ.Π.Χ.Σ.) 

Τα «Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία» είναι πρακτικά 

(χωρί̋ αυτό ένα είναι απολύτω̋ απαραίτητο), στοιχεία μακροπρόθεσμου χαρακτήρα. 

Σύμφωνα με τον ορισμό του Παραρτήματο̋ Α του Ν. 4302/2014, τα «Διαθέσιμα για 

πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία» είναι μη παράγωγα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία τα οποία κατά την αρχική αναγνώριση καθορίζονται από την οντότητα 

ω̋ διαθέσιμα για πώληση, καθώ̋ και κάθε άλλο μη παράγωγο χρηματοοικονομικό μέσο που 

δεν εντάσσεται στι̋ κατηγορίε̋: 

α) των δανείων και απαιτήσεων που δημιουργούνται από την οντότητα, 
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β) των διακρατούμενων μέχρι τη λήξη επενδύσεων, και 

γ) των χρηματοοικονομικών στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

6.2.2 Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία (Δ.Π.Χ.Σ.)  

Τα Δ.Π.Χ.Σ. έχουν στοιχεία μακροπρόθεσμου χαρακτήρα π.χ. ομόλογο μακροπρόθεσμου 

χαρακτήρα. 

Στην έννοια αυτών δεν περιλαμβάνονται: 

α) Δάνεια και απαιτήσει̋  

β) Επενδύσει̋ διακρατούμενε̋ μέχρι τη λήξη 

γ) Χρηματοοικονομικά στοιχεία εμπορικού χαρτοφυλακίου 

Οι διαφορέ̋ (κέρδη ή ζημίε̋) από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία αναγνωρίζονται ω̋ 

στοιχείο τη̋ καθαρή̋ θέση̋ στο λογαριασμό «Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ – Διαφορά αξία̋ 

διαθέσιμων για πώληση (Δ.Π.Χ.Σ.)» 

Μεταφέρονται στα αποτελέσματα χρήσεω̋: 

α) Όταν διαγραφούν π.χ. πωληθούν. 

β) Όταν απομειωθούν σημαντικά . 

6.2.3 Η λογιστική των διαφορών επιμέτρηση̋ στην εύλογη αξία των Δ.Π.Χ.Σ. 

Στην προηγούμενη παρ. 6.1., τα Ε.Λ.Π. για τη λογιστική των διαφορών ενοποίηση̋ 

αναφέρουν τα εξή̋: 

Αρχικά οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο τη̋ καθαρή̋ θέση̋. 

 Στην συνέχεια, οι άνω διαφορέ̋ μεταφέρονται στα αποτελέσματα χρήσεω̋: 

α) Όταν διαγραφούν (π.χ. πωληθούν) ή 

β) Όταν απομειωθούν σημαντικά. 

Τέλο̋, στην περίπτωση που απομειωθούν σημαντικά και λογισθεί ζημία στα 

αποτελέσματα χρήσεω̋, οι ζημίε̋ απομείωση̋ αυτή̋ τη̋ περίπτωση̋ αναστρέφονται στα 

αποτελέσματα όταν οι λόγοι που τι̋ προκάλεσαν παύουν να ισχύουν. 

6.2.4 Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των Δ.Π.Χ.Σ. αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο τη̋ 

καθαρή̋ θέση̋ 
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Ο νόμο̋ προβλέπει ότι οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των Δ.Π.Χ.Σ. στην εύλογη αξία 

του̋ (κέρδη ή ζημίε̋) αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο τη̋ καθαρή̋ θέση̋ στο λογαριασμό 

«Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ – Διαφορά αξία̋ διαθέσιμων για πώληση», στην περίοδο που 

προκύπτουν ω̋ επόμενο παράδειγμα 1, εγγραφή (α) (άρθρο 24, παρ. 9, περ. α, Ν. 4308/2014). 

Βάσει του λογιστικού σχεδίου του Ν. 4308/2014 ο άνω λογαριασμό̋ μπορεί να 

αναπτυχθεί ω̋ εξή̋: 

Κωδικό̋ Λογαριασμό̋ 

44 Διαφορά εύλογη̋ αξία̋ 

44.02 Διαφορέ̋ αξία̋ διαθεσίμων για πώληση 

44.02.01 Διαφορά εύλογη̋ αξία̋ ομολόγου 

44.02.01.00 Θετική εύλογη αξία 

44.02.01.01 Απομείωση εύλογη̋ αξία̋ 

 

6.2.5 Πότε οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των Δ.Π.Χ.Σ. μεταφέρονται στα 

αποτελέσματα χρήσεω̋. 

Οι διαφορέ̋ (θετικέ̋ ή αρνητικέ̋) από την επιμέτρηση των διαθέσιμων για πώληση 

χρηματοοικονομικών στοιχείων στην εύλογη αξία («Διαφορέ̋ αξία̋ διαθέσιμων για πώληση») 

μεταφέρονται στα αποτελέσματα (άρθρο 24, παρ. 9., περ. β. Ν. 4308/2014): 

α) Όταν τα εν λόγω στοιχεία διαγραφούν, για παράδειγμα όταν πωληθούν. 

Στην περίπτωση αυτή, διαγράφεται τόσο η λογιστική αξία του στοιχείου όσο και η 

διαφορά επιμέτρηση̋ τη̋ καθαρή̋ θέση̋, και προκύπτει κέρδο̋ ή ζημία πώληση̋ ω̋ διαφορά 

τη̋ αρχική̋ αξία̋ κτήση̋ του στοιχείου και του τιμήματο̋ πώληση̋, ω̋ εν συνεχεία 

παράδειγμα 1. 

β) Όταν υπάρχουν αντικειμενικά τεκμήρια ότι τα περιουσιακά στοιχεία έχουν απομειωθεί 

σύμφωνα με το άρθρο 19 (σχετική παράγραφο̋ 5 του Ν. 4308/2014). 

Ιδιαίτερα διευκρινίζεται ότι ένα διαθέσιμο για πώληση στοιχείο θεωρείται ότι έχει 

απομειωθεί όταν η μείωση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του δεν είναι παροδικού χαρακτήρα αλλά έχει 

στοιχεία μονιμότητα̋. Στην περίπτωση αυτή, το σύνολο ή το μέρο̋ τη̋ αρνητική̋ διαφορά̋ 

τη̋ καθαρή̋ θέση̋ που θεωρείται ότι αντιπροσωπεύει απομείωση (μόνιμη απώλεια) 

διαγράφεται μεταφερόμενο στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου στην οποία κρίνεται ότι έχει 

συντελεστεί η απομείωση ω̋ εν συνεχεία παράδειγμα 2. 

Για σκοπού̋ επιμέτρηση̋ των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων στην 

εύλογη αξία του̋ όλα αυτά τα στοιχεία εντάσσονται στι̋ εξή̋ κατηγορίε̋: 
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α) Δάνεια και απαιτήσει̋ που δημιουργούνται από την οντότητα, 

β) Διακρατούμενε̋ ω̋ τη λήξη επενδύσει̋, 

γ) Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, 

δ) Χρηματοοικονομικά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου (μπορεί να περιλαμβάνει και 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋), 

ε) Παράγωγα για αντιστάθμιση. 

Οι σχετικοί ορισμοί για τα εν λόγω στοιχεία παρέχονται στο σχετικό παράρτημα του 

νόμου. Από αυτέ̋ τι̋ κατηγορίε̋ χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και 

υποχρεώσεων, στην εύλογη αξία του̋ επιτρέπεται να επιμετρώνται βάσει του νόμου και κατά 

την επιλογή τη̋ οντότητα̋, μόνο οι κατηγορίε̋ των διαθέσιμων για πώληση 

χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων, του εμπορικού χαρτοφυλακίου και των 

στοιχείων (παραγώγων) που κατέχονται για αντιστάθμιση. Οι άλλε̋ κατηγορίε̋ επιμετρώνται 

υποχρεωτικά στο κόστο̋ κτήση̋ βάσει των προβλέψεων του νόμου. 

Τα «Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία» είναι πρακτικά 

(χωρί̋ αυτό να είναι απολύτω̋ απαραίτητο) στοιχεία μακροπρόθεσμου χαρακτήρα. Σύμφωνα 

με τον ορισμό του Παραρτήματο̋ Α είναι μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία τα οποία κατά την αρχική αναγνώριση καθορίζονται από την οντότητα ω̋ διαθέσιμα 

για πώληση, καθώ̋ και κάθε άλλο μη παράγωγο χρηματοοικονομικό μέσο που δεν εντάσσεται 

στι̋ κατηγορίε̋: 

α) των δανείων και απαιτήσεων που δημιουργούνται από την οντότητα, 

β) των διακρατούμενων μέχρι τη λήξη επενδύσεων και 

γ) των χρηματοοικονομικών στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

Ο νόμο̋ προβλέπει ότι οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση αυτών των στοιχείων στην 

εύλογη αξία του̋ (κέρδη ή ζημίε̋) αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο τη̋ καθαρή̋ θέση̋ (Διαφορά 

αξία̋ διαθέσιμων για πώληση), στην περίοδο που προκύπτουν. 

Οι διαφορέ̋ (θετικέ̋ ή αρνητικέ̋) από την επιμέτρηση των διαθέσιμων για πώληση 

χρηματοοικονομικών στοιχείων στην εύλογη αξία («Διαφορέ̋ αξία̋ διαθέσιμων για πώληση») 

μεταφέρονται στα αποτελέσματα: 

α) Όταν τα εν λόγω στοιχεία διαγραφούν, για παράδειγμα όταν πωληθούν. 
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Στην περίπτωση αυτή διαγράφεται η λογιστική αξία του στοιχείου και η διαφορά 

επιμέτρηση̋ τη̋ καθαρή̋ θέση̋, και προκύπτει κέρδο̋ ή ζημία πώληση̋ ω̋ διαφορά τη̋ 

αρχική̋ αξία̋ κτήση̋ του στοιχείου και του τιμήματο̋ πώληση̋. 

 Παράδειγμα 

Η ΑΛΦΑ έχει την κατοχή τη̋ ένα ομόλογο που το έχει κατατάξει στα διαθέσιμα για 

πώληση κατά την αρχική του αναγνώριση. Για το ομόλογο αυτό δίνονται οι εξή̋ πληροφορίε̋: 

· Αξία κτήση̋        100 

· Διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ (θετικέ̋) στον τελευταίο ισολογισμό    20 

· Αξία πώληση̋ (εύλογη αξία): 

α)          130 

ή  

β)            90 

· Έξοδα πώληση̋             2 

Ζητείται να γίνουν οι σχετικέ̋ εγγραφέ̋. 

Επίλυση 

α) Καθαρή αξία πώληση̋ €130 - €2 = €128 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα    128  

Αποθεματικό καθαρή̋ θέση̋ από διαθέσιμα για πώληση   20 

Διαθέσιμα για πώληση στοιχεία      120 

Κέρδο̋ από την πώληση διαθεσίμων για πώληση       28 

β) Καθαρή αξία πώληση̋ €90 - €2 = €88 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα       88 

Αποθεματικό καθαρή̋ θέση̋ από διαθέσιμα για πώληση    20 

Ζημία από την πώληση διαθεσίμων για πώληση     12 

Διαθέσιμα για πώληση στοιχεία      120 

Σημείωση: 

Στην πράξη, πρέπει να παρακολουθείται τόσο η αξία κτήση̋ κατά την αρχική 

αναγνώριση αυτού, όσο και η λογιστική αξία του στοιχείου. 
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β) Όταν υπάρχουν αντικειμενικά τεκμήρια ότι τα περιουσιακά στοιχεία έχουν απομειωθεί 

σύμφωνα με το άρθρο 19. 

Ιδιαίτερα διευκρινίζεται ότι ένα διαθέσιμο για πώληση στοιχείο θεωρείται ότι έχει 

απομειωθεί, όταν η μείωση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του δεν είναι παροδικού χαρακτήρα, αλλά έχει 

στοιχεία μονιμότητα̋. Στην περίπτωση αυτή το σύνολο ή μέρο̋ τη̋ αρνητική̋ διαφορά̋ τη̋ 

καθαρή̋ θέση̋ που θεωρείται ότι αντιπροσωπεύει απομείωση (μόνιμη απώλεια) διαγράφεται 

μεταφερόμενο στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου στην οποία κρίνεται ότι έχει συντελεστεί η 

απομείωση. 

Παράδειγμα 

Η ΑΛΦΑ έχει στην κατοχή τη̋ ένα ομόλογο που το έχει κατατάξει στα διαθέσιμα για 

πώληση κατά την αρχική του αναγνώριση. Το ομόλογο αυτό είχε αποκτηθεί αντί €200 και στον 

ισολογισμό του έτου̋ 20X0 (προηγούμενη περίοδο̋) είχε σχηματιστεί αρνητική διαφορά στην 

καθαρή θέση ποσού €60 [Διαφορέ̋ εύλογη̋ αξία̋ ΔΠΧΣ (αρνητική ΚΘ)] με πίστωση του 

αντίθετου τη̋ επένδυση̋ [ΔΠΧΣ – Αντίθετο̋ (μείωση ΕΑ)]. Στο τέλο̋ του 20X1 εκτιμάται ότι 

ποσό €40 τη̋ διαφορά̋ εύλογη̋ αξία̋ αντιπροσωπεύει απομείωση του στοιχείου, δηλαδή 

απώλεια αξία̋ μόνιμου χαρακτήρα. 

Όπου: ΔΠΧΣ = Διαθέσιμο για Πώληση Χρηματοοικονομικό Στοιχείο και ΕΑ = Εύλογη 

Αξία. 

Ζητείται να γίνει η εγγραφή μεταφορά̋ τη̋ ζημία̋ απομείωση̋ στα αποτελέσματα. 

Επίλυση 

Ζημίε̋ απομείωση̋ ΔΠΧΣ (αποτέλεσμα)        40  

ΔΠΧΣ – Σωρευμένη απομείωση (αντίθετο̋)  40 

ΔΠΧΣ – Αντίθετο̋ (μείωση ΕΑ) 40  

Διαφορέ̋ ΕΑ ΔΠΧΣ (αρνητική ΚΘ)  40 

Σημείωση 

Το λογιστικό σύστημα πρέπει να παρακολουθεί: 

· Την αξία κτήση̋ κατά την αρχική αναγνώριση του στοιχείου, όσο και τη λογιστική του 

αξία. 
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· Το ποσό τη̋ διαφορά̋ αξία̋ διαθεσίμων για πώληση που έχει μεταφερθεί στα 

αποτελέσματα. Η πληροφορία αυτή απαιτείται σε περίπτωση που στο μέλλον η απομείωση 

αυτή αντιστραφεί, όπω̋ εξηγείται στην επόμενη παράγραφο. 

6.2.6 Αναστροφή απομείωση̋ διαθεσίμων για πώληση χρηματοοικονομικών στοιχείων 
που δεν είναι τίτλοι καθαρή̋ θέση̋. 

Σε περίπτωση που σε μελλοντική περίοδο υπάρξει, λόγω αλλαγή̋ των συνθηκών, 

αναστροφή τη̋ απομείωση̋, το ποσό αυτή̋ που είχε αναγνωρισθεί στα αποτελέσματα σε 

προηγούμενη περίοδο αναστρέφεται ω̋ κέρδο̋ στα αποτελέσματα στην περίοδο που 

συντελείται η αναστροφή τη̋ απομείωση̋. 

Παράδειγμα 

Με βάση τα δεδομένα του παραδείγματο̋ τη̋ παραγράφου 6.2.5(β), στη χρήση 20X4, 

λόγω αλλαγή̋ των συνθηκών, το ομόλογο ανακτά μέρο̋ τη̋ απώλεια̋ που είχε αναγνωριστεί 

στα αποτελέσματα ω̋ απομείωση. Το ποσό τη̋ απομείωση̋ που κρίνεται ότι έχει ανακτηθεί 

είναι €20. 

Ζητείται να γίνει η εγγραφή τη̋ μερική̋ αναστροφή̋ τη̋ απομείωση̋. 

Επίλυση 

ΔΠΧΣ – Σωρευμένη απομείωση (αντίθετο̋) 20  

Κέρδη αναστροφή̋ σωρευμένη̋ απομείωση̋ ΔΠΧΣ (αποτέλεσμα)  20 

 

Αναστροφή απομείωση̋ διαθεσίμων για πώληση χρηματοοικονομικών στοιχείων που 

είναι τίτλοι καθαρή̋ θέση̋. 

Σε αντίθεση με το χειρισμό τη̋ αναστροφή̋ απομείωση̋ χρεωστικών τίτλων, οι 

αναστρεφόμενε̋ ζημίε̋ απομείωση̋ από τίτλου̋ καθαρή̋ θέση̋ (συμμετοχικοί τίτλοι) 

αναστρέφονται κατευθείαν στην καθαρή θέση [Διαφορά εύλογη̋ αξία̋ ΔΠΧΣ (ΚΘ)] και όχι 

μέσω αποτελεσμάτων. 

Παράδειγμα 

Η ΑΛΦΑ έχει στην κατοχή τη̋ μετοχέ̋ άλλη̋ εταιρεία̋ που τι̋ έχει κατατάξει στα 

διαθέσιμα για πώληση κατά την αρχική αναγνώριση. Οι μετοχέ̋ είχαν αποκτηθεί αντί €300 και 

στον ισολογισμό του έτου̋ 20X0 (προηγούμενη περίοδο̋) είχε σχηματιστεί αρνητική διαφορά 

στην καθαρή θέση (ΔΠΧΣ – Αντίθετο̋ εύλογη̋ αξία̋) με ποσό €80. Στο τέλο̋ του 20X1 



50 

 

εκτιμάται ότι ποσό €50 τη̋ διαφορά̋ εύλογη̋ αξία̋ αντιπροσωπεύει απομείωση του στοιχείου 

(απώλεια αξία̋ μόνιμου χαρακτήρα) η οποία μεταφέρεται στα αποτελέσματα. Μετά από δύο 

έτη, τέλο̋ του 20X3, η εύλογη αξία τη̋ μετοχή̋ ανακάμπτει λόγω μη αναμενόμενη̋ μεταβολή̋ 

των συνθηκών και ανέρχεται σε €310. Συνεπώ̋ δεν υπάρχει πλέον ζημία απομείωση̋ και η 

σχηματισμένη απομείωση πρέπει να αναστραφεί. 

Επίλυση 

Τέλο̋ 20X1   

Ζημίε̋ απομείωση̋ ΔΠΧΣ (αποτέλεσμα) 50  

ΔΠΧΣ – Σωρευμένη απομείωση (αντίθετο̋)  50 

ΔΠΧΣ – Αντίθετο̋ εύλογη̋ αξία̋ 50  

 Διαφορέ̋ ΕΑ ΔΠΧΣ   50 

Τέλο̋ 20X3   

ΔΠΧΣ – Σωρευμένη απομείωση (αντίθετο̋) 50  

ΔΠΧΣ – Αντίθετο̋ εύλογη̋ αξία̋ 30  

ΔΠΧΣ  10  

 Διαφορέ̋ ΕΑ ΔΠΧΣ  90 

 

Σημείωση 

Η αναστροφή τη̋ αναγνωρισμένη̋ ζημία̋ (ποσού €50 που περιλαμβάνεται στο ποσό των 

€90), στην περίοδο 20X3, καταχωρίζεται στην καθαρή θέση κατευθείαν και όχι μέσω 

αποτελεσμάτων, καθώ̋ προέρχεται από επένδυση καθαρή̋ θέση̋ (παράγραφο̋ 9γ του άρθρου 

24) και συνεπώ̋ η διαφορά στην καθαρή θέση (αποθεματικό) ανέρχεται σε €310 - €50 = €60 

(διευκρινίζεται ότι από το ποσό των €60, €50 αφορά τη ζημία απομείωση̋ που είχε ήδη 

αναγνωριστεί στα αποτελέσματα και €10 την αύξηση τη̋ αξία̋ των ΔΠΧΣ άνω τη̋ αξία̋ 

κτήση̋). 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου και 
χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτελούν μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου – 

Επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

7.1 Η διάταξη του Ν. 4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 10) 

Σχετικά με την επιμέτρηση στην εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου και χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων που 

αποτελούν μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου, ο Ν. 4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 10) αναφέρει 

τα εξή̋: 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου και 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτελούν μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των εν λόγω στοιχείων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στην περίοδο που προκύπτουν. 

β) Παράγωγα χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν κατέχονται για σκοπού̋ αντιστάθμιση̋ 

θεωρούνται μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

7.2 Οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε.   

Σύμφωνα με του̋ ορισμού̋ του Παραρτήματο̋ Α, του Ν. 4308/2014: 

7.2.1 Χρηματοοικονομικά στοιχεία εμπορικού χαρτοφυλακίου (trading portfolio) είναι ένα 

χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο ή χρηματοοικονομική υποχρέωση που πληροί 

οποιοδήποτε από τα παρακάτω χαρακτηριστικά: 

α) αποκτήθηκε ή αναλήφθηκε κυρίω̋ για την επίτευξη εμπορικού κέρδου̋ μέσω πώληση̋ ή 

επαναγορά̋ στο βραχυπρόθεσμο διάστημα. 

β) κατά την αρχική του αναγνώριση εντάχθηκε στην κατηγορία αυτή. 

γ) κατά την αρχική του αναγνώριση είναι μέρο̋ ενό̋ χαρτοφυλακίου εξατομικευμένων 

χρηματοοικονομικών μέσων που διαχειρίζονται μαζί και για τα οποία υπάρχει πρόσφατο 

ρεαλιστικό σχέδιο βραχυπρόθεσμη̋ αποκόμιση̋ κέρδου̋. 

δ) είναι ένα παράγωγο που δεν έχει προσδιοριστεί από την οντότητα ω̋ μέσο αντιστάθμιση̋. 

7.2.2 Χρηματοοικονομική υποχρέωση εμπορικού χαρτοφυλακίου (financial liability, 

trading) είναι μια χρηματοοικονομική υποχρέωση που αναλήφθηκε με σκοπό την επίτευξη 

εμπορικού κέρδου̋ στο βραχυπρόθεσμο διάστημα. 
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7.2.3 Αποτίμηση χρηματοοικονομικών στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου στην 
εύλογη αξία 

Σύμφωνα με το άρθρο 24, παρ. 10, του Ν. 4308/2014 για την αποτίμηση των 

χρηματοοικονομικών στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου στην εύλογη αξία ισχύουν τα 

εξή̋: 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των εν λόγω στχοιχείων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στην περίοδο που προκύπτουν. 

Εμπορικό χαρτοφυλάκιο 

Σύμφωνα με τον ορισμό του Παραρτήματο̋ Α στην κατηγορία των χρηματοοικονομικών 

στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου εμπίπτουν συνήθω̋ εκείνα τα περιουσιακά στοιχεία 

τα οποία αποκτήθηκαν κυρίω̋ για την επίτευξη εμπορικού κέρδου̋ μέσω πώληση̋ 

(ρευστοποίηση̋) στο βραχυπρόθεσμο διάστημα ή που εντάχθηκαν σε αυτή την κατηγορία με 

απόφαση τη̋ οντότητα̋ κατά την αρχική αναγνώριση. Εντάσσεται επίση̋ κάθε παράγωγο 

χρηματοοικονομικό στοιχείο που δεν έχει καθοριστεί από την οντότητα ω̋ παράγωγο 

αντιστάθμιση̋, δηλαδή κάθε παράγωγο κερδοσκοπία̋. 

7.2.4 Παράδειγμα επιμέτρηση̋ χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων εμπορικού 
χαρτοφυλακίου. 

Δίνονται τα παρακάτω δεδομένα αγορών, πωλήσεων και εύλογη̋ αξία̋ στο τέλο̋ τη̋ 

περιόδου για το εμπορικό χαρτοφυλάκιο τη̋ ανώνυμη̋ εταιρεία̋ Α κατά τη διάρκεια τη̋ 

χρήσεω̋ 2016 π.χ. μετοχέ̋ τι̋ οποίε̋ απέκτησε για λόγου̋ κερδοσκοπικού̋ (Ε.Λ.Τ.Ε.) 

Λογιστική Οδηγία Εφαρμογή̋ Ν. 4308/2014, σελ. 139): 

Συναλλαγέ̋ Ημερομηνίε̋ Τεμάχια Τιμή Αξία 

Αγορά 11.4.2016 120 4 480 

Αγορά 20.6.2016 180 6 1.080 

Σύνολο αγορών μετρητοί̋  300  1.560 

Πώληση 25.9.2016 200 7 1.400 

Υπόλοιπο  31.12.2016 100   

 

Αποτίμηση την 31.12.2016 των άνω αποθεμάτων τεμάχια 100 του εμπορικού 

χαρτοφυλακίου με τη μέθοδο: α) του μέσου ετήσιου σταθμικού (Μ.Ε.Σ.) και β) F.I.F.O. 

Αποτίμηση 31.12.2016 αποθέματο̋ εμπορικού χαρτοφυλακίου 

Μέθοδοι Τιμή Τεμάχια Αξία 

Μ.Ε.Σ. 5,20 100 520 

F.I.F.O. 6,00 100 600 
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Προσδιορισμό̋ μικτού κέρδου̋ από την πώληση 

του εμπορικού χαρτοφυλακίου: 

 Μέθοδοι αποτίμηση̋ αποθέματο̋ 

 Μ.Ε.Σ. F.I.F.O. 

Απογραφή ενάρξεω̋   

Πλέον: Αγορέ̋ χρήσεω̋ 1.560 1.560 

Μείον: Απογραφή λήξεω̋   (520)   (600) 

Κόστο̋ πωληθέντων (1.040)   (960) 

Πωλήσει̋ μετρητοί̋ 1.400 1.400 

Μικτό κέρδο̋     360    440 

 

Εάν η αξία των άνω μετοχών του εμπορικού χαρτοφυλακίου την 31.12.2016 είναι 8 

ευρώ / τεμάχιο τότε η αξία των μετοχών αυτών στην εύλογη αξία είναι ευρώ 800 και προκύπτει 

κέρδο̋ από την επιμέτρηση: 

 Μέθοδοι αποτίμηση̋ αποθέματο̋ εμπορικού 
χαρτοφυλακίου 

 Μ.Ε.Σ. F.I.F.O. 

Αξία των μετοχών στην εύλογη αξία 800 800 

Αποτίμηση αποθέματο̋ 31.12.2016 (520) - (600) 

Κέρδο̋ από την επιμέτρηση στην 
εύλογη αξία 

280 200 

 

Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση του εμπορικού χαρτοφυλακίου στην εύλογη αξία 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στην περίοδο που προκύπτουν, σε ένα κονδύλι στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων. 

Σύμφωνα με τα στοιχεία του ανωτέρω παραδείγματο̋, η ανώνυμη εταιρεία Α την 

31.12.2016 θα καταχωρίσει στα λογιστικά βιβλία τη̋ τι̋ διαφορέ̋ στην εύλογη αξία των άνω 

μετοχών την εξή̋ λογιστική εγγραφή: 

10.4.2016 

Κωδ. Λογαριασμοί Χρέωση Πίστωση 

34 Επενδύσει̋   

34.03 Εμπορικό χαρτοφυλάκιο   

34.03.01 Μετοχέ̋   

34.03.01.02 Θετική εύλογη αξία 280 ή 200  

77 Κέρδη από επιμέτρηση στην εύλογη αξία   

77.03 Κέρδη εύλογη̋ αξία̋ εμπορικού 
χαρτοφυλακίου 

 280 ή 200 

 

Αιτιολογία: Διαφορέ̋ από την αποτίμηση του εμπορικού χαρτοφυλακίου στην εύλογη αξία. 
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Από τα ανωτέρω στοιχεία προκύπτει ότι το συνολικό αποτέλεσμα το οποίο προέρχεται 

από την πώληση των εμπορευμάτων και την αποτίμηση στην εύλογη αξία είναι κέρδο̋ ευρώ 

640, ανεξάρτητα από τη μέθοδο αποτίμηση̋ των αποθεμάτων: 

 Μέθοδοι αποτίμηση̋ αποθέματο̋ 
εμπορικού χαρτοφυλακίου 

 Μ.Ε.Σ. F.I.F.O. 

Μικτό κέρδο̋ 360 440 

Κέρδο̋ από την επιμέτρηση 280 200 

Κέρδο̋ από πώληση και επιμέτρηση: 640 640 

 

Στην κατηγορία των χρηματοοικονομικών στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου 

εμπίπτουν και οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αναλήφθηκαν κυρίω̋ για την επίτευξη 

εμπορικού κέρδου̋ μέσω επαναγορά̋ στο βραχυπρόθεσμο διάστημα. 

Στην κατηγορία των χρηματοοικονομικών στοιχείων του εμπορικού χαρτοφυλακίου 

εμπίπτει επίση̋ και κάθε στοιχείο που κατά την αρχική του αναγνώριση είναι μέρο̋ ενό̋ 

χαρτοφυλακίου εξατομικευμένων χρηματοοικονομικών μέσων που διαχειρίζονται ενιαία και 

για τα οποία υπάρχει πρόσφατο ρεαλιστικό σχέδιο βραχυπρόθεσμη̋ αποκόμιση̋ κέρδου̋. 

Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση του εμπορικού χαρτοφυλακίου στην εύλογη αξία 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στην περίοδο που προκύπτουν, σε ένα κονδύλι στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8 

Παράγωγα για αντιστάθμιση – Παράγωγα αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋ και παράγωγα 

αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών 

8.1 Επιμέτρηση παραγώγων για αντιστάθμιση 

Σχετικά με την επιμέτρηση στην εύλογη αξία των παραγώγων για αντιστάθμιση, ο Ν. 

4308/2014 (άρθρο 24, παρ. 11), αναφέρει τα εξή̋: 

Παράγωγα για αντιστάθμιση 

α) Παράγωγα αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋: 

α1) Όταν επιλέγεται η επιμέτρηση στην εύλογη αξία, τόσο το αντισταθμισμένο στοιχείο (για 

τον κίνδυνο που αντισταθμίζεται) όσο και το αντίστοιχο μέσο αντιστάθμιση̋ επιμετρώνται 

στην εύλογη αξία. 

α2) Διαφορέ̋ από την επιμέτρηση του αντισταθμισμένου στοιχείου και του αντίστοιχου μέσου 

αντιστάθμιση̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων στην 

περίοδο που προκύπτουν. 

β) Παράγωγα αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών. 

Κέρδη και ζημίε̋ από την επιμέτρηση του μέσου αντιστάθμιση̋ αναγνωρίζονται ω̋ 

στοιχείο (διαφορά) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ στην περίοδο που προκύπτουν. Αυτό το στοιχείο 

(διαφορά) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ μεταφέρεται στα αποτελέσματα στην ίδια περίοδο στην οποία οι 

αντισταθμισμένε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. 

γ) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των αντισταθμισμένων στοιχείων και των αντίστοιχων 

μέσων αντιστάθμιση̋ υπό α′ ή β′ ανωτέρω, όταν αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα 

αποτελέσματα συγχωνεύονται σε ένα κονδύλι. 

δ) Η λογιστική τη̋ αντιστάθμιση̋ τη̋ παραγράφου αυτή̋ εφαρμόζεται εφόσον τεκμηριώνεται 

η ύπαρξη σχέση̋ αντιστάθμιση̋ και η αντιστάθμιση αυτή είναι αποτελεσματική. 

8.2 Οι οδηγίε̋ τη̋ ΕΛΤΕ 

8.2.1 Το σύστημα αντιστάθμιση̋ το οποίο επιλέχτηκε από τα Ε.Λ.Π. 
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Οι διατάξει̋ του νόμου 4308/2014 αναφέρονται στη λογιστική τη̋ αντιστάθμιση̋ μέσω 

παραγώγων και για συγκεκριμένε̋ περιπτώσει̋ βάσει του ορισμού των χρηματοοικονομικών 

στοιχείων που κατέχονται για αντιστάθμιση. Η Οδηγία 34/2013 παρέχει στα κράτη – μέλη το 

δικαίωμα να υιοθετούν ελεύθερα το σύστημα αντιστάθμιση̋. Βάσει αυτού, επελέγη το 

σύστημα αντιστάθμιση̋ του «Δ.Π.Χ.Α. περί Μικρομεσαίων Επιχειρήσεων», που προβλέπει 

λογιστική αντιστάθμιση̋ για περιπτώσει̋ αντιστάθμιση̋ που πραγματοποιούνται μέσω 

παραγώγων ανταλλαγή̋ επιτοκίων, ανταλλαγή̋ ξένων νομισμάτων, προθεσμιακή̋ ανταλλαγή̋ 

ξένων νομισμάτων και προθεσμιακή̋ ανταλλαγή̋ εμπορευμάτων. 

Οι προαναφερόμενε̋ περιπτώσει̋ αντιστάθμιση̋ εντάσσονται: 

- είτε στην αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋ 

- είτε στην αντιστάθμιση ταμειακών ροών, κατά περίπτωση 

Καθοδήγηση σχετικά με τη λογιστική τη̋ αντιστάθμιση̋, που είναι ένα πολύπλοκο 

λογιστικό αλλά και τεχνικό θέμα, μπορεί να αναζητείται στο Δ.Λ.Π. 39 «Αναγνώριση και 

επιμέτρηση χρηματοοικονομικών στοιχείων», όπω̋ η Ε.Λ.Τ.Ε. συστήνει με τη Λογιστική 

Οδηγία Εφαρμογή̋ του Ν. 4308/2014 (σελ. 140). 

8.2.2 Η εφαρμογή τη̋ λογιστική̋ τη̋ αντιστάθμιση̋: 

Η εφαρμογή τη̋ λογιστική̋ τη̋ αντιστάθμιση̋ βάσει των προβλέψεων του νόμου 

4308/2014, προϋποθέτει: 

- τη δήλωση τη̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋ και 

- την τεκμηρίωση τη̋ αποτελεσματικότητα̋ αυτή̋. 

Αναγνώριση του αντισταθμίζοντο̋ μέσου (παραγώγου) σε ξεχωριστού̋ λογαριασμού̋. 

Η δήλωση τη̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋ επιτυγχάνεται με την αναγνώριση του αντισταθμίζοντο̋ 

μέσου (παραγώγου) σε ξεχωριστού̋ λογαριασμού̋ ανά κατηγορία αντιστάθμιση̋ (εύλογη̋ 

αξία̋ ή ταμειακών ροών), από του̋ οποίου̋ προκύπτει ότι τα στοιχεία αυτά κατέχονται για 

αντιστάθμιση. 

Από τα αρχεία τη̋ επιχείρηση̋ επίση̋, πρέπει να προκύπτει το στοιχείο ή τα στοιχεία 

που έχουν αντισταθμιστεί. 
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Αναφορικά με την αποτελεσματικότητα ο νόμο̋ 4308/2014, δεν προβλέπει 

συγκεκριμένα όρια εντό̋ των οποίων πρέπει να κυμαίνεται αυτή, προκειμένου να πληρούνται 

οι προϋποθέσει̋ τη̋ λογιστική̋ τη̋ αντιστάθμιση̋. 

Η αποτελεσματικότητα μια̋ αντιστάθμιση̋ εκφράζεται από τη σχέση κέρδου̋ και ζημία̋ 

του αντισταθμίζοντο̋ και του αντισταθμισμένου μέσου. 

Για παράδειγμα αν σε μια αντιστάθμιση, η ζημία του αντισταθμίζοντο̋ μέσου 

(παραγώγου) είναι 120 ευρώ και το κέρδο̋ του μέσου που αντισταθμίζεται είναι 100 ευρώ, η 

αποτελεσματικότητα τη̋ αντιστάθμιση̋ είναι 100 / 120 = 83,3% ή 120/100 = 120%. 

Δεδομένου ότι στο νόμο δεν ορίζονται συγκεκριμένα ποσοστά, ενώ η διεθνή̋ πρακτική 

προβλέπει υψηλή αποτελεσματικότητα, θεωρείται ότι αποτελεσματικότητα που κυμαίνεται 

μεταξύ 72% και 140% (π.χ. 100/140 = 72% ή 140 / 100 = 140%) είναι υψηλή και πληροί τι̋ 

προϋποθέσει̋ του νόμου. 

8.2.3 Πότε τα παράγωγα εντάσσονται στο εμπορικό χαρτοφυλάκιο και επιμετρούνται 
στην εύλογη αξία. 

Μια οντότητα μπορεί να αποκτά θέσει̋ σε παράγωγα για σκοπού̋ αντιστάθμιση̋, αλλά 

να μην τα αντιμετωπίζει για λογιστικού̋ σκοπού̋ ω̋ μέσα αντιστάθμιση̋, ώστε να αποφευχθεί 

η σύνθετη λογιστική παρακολούθησή του̋. Στην περίπτωση αυτήν τα παράγωγα εντάσσονται 

στο εμπορικό χαρτοφυλάκιο και επιμετρούνται στην εύλογη αξία του̋ με μεταβολέ̋ 

αναγνωριζόμενε̋ στην κατάσταση αποτελεσμάτων (κέρδη και ζημίε̋) (βλέπε προηγούμενη 

παρ. 10). 

8.2.4 Αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋. 

Αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋ είναι η αντιστάθμιση τη̋ έκθεση̋ στη μεταβολή τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ ή ενό̋ προσδιορισμένου μέρου̋ 

ενό̋ τέτοιου στοιχείου, η οποία (μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋) αποδίδεται σε ένα συγκεκριμένο 

κίνδυνο και θα μπορούσε να επηρεάσει τα κέρδη και τι̋ ζημίε̋ τη̋ κατάσταση̋ 

αποτελεσμάτων π.χ. η αντιστάθμιση τη̋ μεταβολή̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋: ενό̋ συμμετοχικού 

τίτλου ή ενό̋ χρέου̋ σταθερού επιτοκίου, ω̋ συνέπεια τη̋ μεταβολή̋ των επιτοκίων. 

Στην αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋, όταν γίνεται χρήση επιμέτρηση̋ στην εύλογη αξία, 

τόσο το μέσο αντιστάθμιση̋ όσο και το αντισταθμισμένο στοιχείο (για τον κίνδυνο που 

αντισταθμίζεται), επιμετράται στην εύλογη αξία του μόνο για τον κίνδυνο που αντισταθμίζεται 
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και αυτό ισχύει έστω και αν το στοιχείο αυτό θα επιμετράτο στο κόστο̋ κτήση̋ (βάσει τη̋ 

λογιστική̋ πολιτική̋ τη̋ οντότητα̋) αν δεν είχε αντισταθμιστεί. 

Οι διαφορέ̋ (κέρδη και ζημίε̋) που προκύπτουν από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

του αντισταθμίζοντο̋ και του αντισταθμισμένου μέσου, αναγνωρίζονται συμψηφιστικά (στο 

ίδιο κονδύλι) τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων. 

Παραδείγματα αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋ είναι: 

α) η αντιστάθμιση τη̋ μεταβολή̋ του επιτοκίου σε οφειλόμενο δάνειο (αντισταθμισμένο 

στοιχείο) που φέρει σταθερό επιτόκιο, μέσω ενό̋ παραγώγου (αντισταθμίζον μέσο) 

ανταλλαγή̋ επιτοκίων (interest rate swap), γιατί αντισταθμίζει τον κίνδυνο τη̋ μεταβολή̋ 

τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του δανείου ω̋ αποτέλεσμα τη̋ μεταβολή̋ των επιτοκίων. 

- παράγωγο ανταλλαγή̋ επιτοκίων (αντισταθμίζον μέσο) 

- οφειλόμενο δάνειο σταθερού επιτοκίου (αντισταθμισμένο) 

Η εύλογη αξία του δανείου θα αυξηθεί αν μειωθούν τα επιτόκια και θα μειωθεί αν συμβεί 

το αντίθετο. 

β) η αντιστάθμιση μέσω ενό̋ προθεσμιακού συμβολαίου (παράγωγο – αντισταθμίζον μέσο), 

τη̋ μεταβολή̋ τη̋ τιμή̋ ενό̋ εμπορεύματο̋ που αναμένεται να αποκτηθεί από μια οντότητα 

στα πλαίσια τη̋ εμπορική̋ τη̋ δραστηριότητα̋ (π.χ. αναμενόμενη αγορά σιδήρου σε 5 

μήνε̋ για μεταπώληση – δηλαδή το αντισταθμισμένο στοιχείο είναι η προβλεπόμενη 

συναλλαγή απόκτηση̋ του σιδήρου). 

- αναμενόμενη αγορά σιδήρου σε 5 μήνε̋ για μεταπώληση – δηλαδή το αντισταθμισμένο 

στοιχείο είναι η προβλεπόμενη συναλλαγή απόκτηση̋ του σιδήρου). 

- αναμενόμενη αγορά σιδήρου σε 5 μήνε̋ για μεταπώληση (αντισταθμισμένο) 

- παράγωγο (αντισταθμίζον μέσο) 

8.2.5 Αντιστάθμιση ταμειακών ροών 

Αντιστάθμιση ταμειακών ροών είναι η αντιστάθμιση τη̋ έκθεση̋ στη διακύμανση 

ταμειακών ροών η οποία διακύμανση: 

(α) αποδίδεται σε ένα συγκεκριμένο κίνδυνο που σχετίζεται με ένα αναγνωρισμένο 

περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση (για παράδειγμα το σύνολο ή μέρο̋ μελλοντικών 
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πληρωμών για τόκου̋ έντοκη̋ υποχρέωση̋ μεταβλητού επιτοκίου), ή μια πολύ πιθανή 

μελλοντική συναλλαγή και  

(β) θα μπορούσε να επηρεάσει τα κέρδη και τι̋ ζημίε̋ τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων. 

Στην αντιστάθμιση ταμειακών ροών, μόνο το αντισταθμίζον μέσο επιμετράται στην 

εύλογη αξία του. Το αντισταθμισμένο μέσο επιμετράται βάσει τη̋ πολιτική̋ που ισχύει ω̋ το 

στοιχείο αυτό να μην ήταν αντισταθμισμένο. 

Κέρδη και ζημίε̋ από την επιμέτρηση του μέσου αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών στην 

εύλογη αξία του, αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο (διαφορά) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ στην περίοδο που 

προκύπτουν. Αυτό το στοιχείο (διαφορά) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ μεταφέρεται στα αποτελέσματα 

αναγνωρίζεται συμψηφιστικά (στο ίδιο κονδύλι) τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων στο οποίο 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋, οι ταμειακέ̋ ροέ̋ του αντισταθμισμένου μέσου. 

Παραδείγματα αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών είναι: 

α) η αντιστάθμιση τη̋ μεταβολή̋ του επιτοκίου σε οφειλόμενο δάνειο (αντισταθμισμένο 

στοιχείο) που φέρει μεταβλητό επιτόκιο, μέσω ενό̋ παραγώγου (αντισταθμίζον μέσο) 

ανταλλαγή̋ επιτοκίων (interest rate swap), γιατί αντισταθμίζει τον κίνδυνο των ταμειακών 

ροών που προκύπτουν από τη μεταβολή του επιτοκίου. 

- παράγωγο ανταλλαγή̋ επιτοκίων (αντισταθμίζον μέσο) 

- οφειλόμενο δάνειο μεταβλητού επιτοκίου (αντισταθμισμένο) 

β) η δεσμευτική συμφωνία για την αγορά ενό̋ περιουσιακού στοιχείου σε συγκεκριμένη 

ημερομηνία για συγκεκριμένο ποσό συναλλάγματο̋ (νόμισμα διαφορετικό από αυτό τη̋ 

οντότητα̋, που είναι το ευρώ, πχ. δολάριο), και το κλείδωμα τη̋ ισοτιμία̋ με ένα 

προθεσμιακό συμβόλαιο, είναι αντιστάθμιση ταμειακών ροών γιατί μέσω του παραγώγου 

(το προθεσμιακό συμβόλαιο είναι αντισταθμίζον μέσο), αντισταθμίζεται ο κίνδυνο̋ των 

ταμειακών ροών που θα προέλθει από τη μεταβολή τη̋ ισοτιμία̋ μεταξύ δολαρίου και ευρώ 

κατά τον χρόνο παραλαβή̋ του περιουσιακού στοιχείου και καταβολή̋ του συμφωνηθέντο̋ 

ανταλλάγματο̋ σε δολάρια. 

Οι διατάξει̋ του νόμου αναφέρονται στη λογιστική τη̋ αντιστάθμιση̋ μέσω παραγώγων 

και για συγκεκριμένε̋ περιπτώσει̋ βάσει του ορισμού των χρηματοοικονομικών στοιχείων που 

κατέχονται για αντιστάθμιση. Η οδηγία 34/2013 παρέχει στα κράτη-μέλη το δικαίωμα να 

υιοθετούν ελεύθερα το σύστημα αντιστάθμιση̋. Βάσει αυτού επιλέχθηκε το σύστημα 
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αντιστάθμιση̋ του «Δ.Π.Χ.Α. περί Μικρομεσαίων Επιχειρήσεων», που προβλέπει λογιστική 

αντιστάθμιση̋ για περιπτώσει̋ αντιστάθμιση̋ που πραγματοποιούνται μέσω παραγώγων 

ανταλλαγή̋ επιτοκίων, ανταλλαγή̋ ξένων νομισμάτων, προθεσμιακή̋ ανταλλαγή̋ ξένων 

νομισμάτων και προθεσμιακή̋ ανταλλαγή̋ εμπορευμάτων. Οι προαναφερόμενε̋ περιπτώσει̋ 

αντιστάθμιση̋ εντάσσονται είτε στην αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋, είτε στην αντιστάθμιση 

ταμειακών ροών, κατά περίπτωση. Καθοδήγηση σχετικά με τη λογιστική τη̋ αντιστάθμιση̋, 

που είναι ένα πολύπλοκο λογιστικό αλλά και τεχνικό θέμα, μπορεί να αναζητείται στο ΔΛΠ 39 

«Αναγνώριση και επιμέτρηση χρηματοοικονομικών στοιχείων». 

Η εφαρμογή τη̋ λογιστική̋ τη̋ αντιστάθμιση̋ βάσει των προβλέψεων του νόμου 

προϋποθέτει τη δήλωση τη̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋ και την τεκμηρίωση τη̋ 

αποτελεσματικότητα̋ αυτή̋. Η δήλωση τη̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋ επιτυγχάνεται με την 

αναγνώριση του αντισταθμίζοντο̋ μέσου (παραγώγου) σε ξεχωριστού̋ λογαριασμού̋ ανά 

κατηγορία αντιστάθμιση̋ (εύλογη̋ αξία̋ ή ταμειακών ροών), από του̋ οποίου̋ προκύπτει ότι 

τα στοιχεία αυτά κατέχονται για αντιστάθμιση. Από τα αρχεία τη̋ επιχείρηση̋ επίση̋ πρέπει 

να προκύπτει το στοιχείο ή τα στοιχεία που έχουν αντισταθμιστεί. Αναφορικά με την 

αποτελεσματικότητα ο νόμο̋ δεν προβλέπει συγκεκριμένα όρια εντό̋ των οποίων πρέπει να 

κυμαίνεται αυτή, προκειμένου να πληρούνται οι προϋποθέσει̋ τη̋ λογιστική̋ τη̋ 

αντιστάθμιση̋. Η αποτελεσματικότητα μια̋ αντιστάθμιση̋ εκφράζεται από τη σχέση κέρδου̋ 

και ζημία̋ του αντισταθμίζοντο̋ και του αντισταθμισμένου μέσου. 

Για παράδειγμα, αν σε μια αντιστάθμιση η ζημία του αντισταθμίζοντο̋ μέσου 

(παραγώγου) είναι €120 και το κέρδο̋ του μέσου που αντισταθμίζεται είναι €100, η 

αποτελεσματικότητα τη̋ αντιστάθμιση̋ είναι €120 : €100 = 120%, ή €100 : €120 = 83,3%. 

Δεδομένου ότι στο νόμο δεν ορίζονται συγκεκριμένα ποσοστά, ενώ η διεθνή̋ πρακτική 

προβλέπει υψηλή αποτελεσματικότητα, θεωρείται ότι αποτελεσματικότητα που κυμαίνεται 

μεταξύ 72% και 140% (€140 : €100 = 140% ή €100 : €140 = 72%) είναι υψηλή και πληροί τι̋ 

προϋποθέσει̋ του νόμου. 

Μια οντότητα μπορεί να αποκτά θέσει̋ σε παράγωγα για σκοπού̋ αντιστάθμιση̋, αλλά 

να μην τα αντιμετωπίζει για λογιστικού̋ σκοπού̋ ω̋ μέσα αντιστάθμιση̋, ώστε να αποφευχθεί 

η σύνθετη λογιστική παρακολούθησή του̋. Στην περίπτωση αυτή τα παράγωγα εντάσσονται 

στο εμπορικό χαρτοφυλάκιο και επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ με μεταβολέ̋ 

αναγνωριζόμενε̋ στην κατάσταση αποτελεσμάτων (κέρδη ή ζημίε̋). 
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Αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋ είναι η αντιστάθμιση τη̋ έκθεση̋ στη μεταβολή τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ ή ενό̋ προσδιορισμένου μέρου̋ 

ενό̋ τέτοιου στοιχείου, η οποία (μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋) αποδίδεται σε ένα συγκεκριμένο 

κίνδυνο και θα μπορούσε να επηρεάσει τα κέρδη και τι̋ ζημίε̋ τη̋ κατάσταση̋ 

αποτελεσμάτων. 

Στην αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋, όταν γίνεται χρήση επιμέτρηση̋ στην εύλογη αξία, 

τόσο το μέσο αντιστάθμιση̋ όσο και το αντισταθμισμένο στοιχείο (για τον κίνδυνο που 

αντισταθμίζεται), επιμετρώνται στην εύλογη αξία. Συνεπώ̋, το αντισταθμισμένο στοιχείο 

επιμετράται στην εύλογη αξία του μόνο για τον κίνδυνο που αντισταθμίζεται και αυτό ισχύει, 

έστω και αν το στοιχείο αυτό θα επιμετράτο στο κόστο̋ κτήση̋ (βάσει τη̋ λογιστική̋ 

πολιτική̋ τη̋ οντότητα̋) αν δεν είχε αντισταθμιστεί. 

Οι διαφορέ̋ (κέρδη και ζημίε̋) που προκύπτουν από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

του αντισταθμίζοντο̋ και του αντισταθμισμένου μέσου, αναγνωρίζονται συμψηφιστικά (στο 

ίδιο κονδύλι) τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων. 

8.3 Παράδειγμα (αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋) 

Η ανώνυμη εταιρεία Α αγόρασε την 30.11.2016, όπου η ισοτιμία γιεν/ευρώ είναι 140 γιεν 

για 1 ευρώ, με πίστωση εμπορεύματα από τον προμηθευτή Χ Ιαπωνία̋ αξία̋ γιεν 100.000 ή 

ευρώ 100.000.000 ή ευρώ (100.000.000: 140 =) 714.286 η εξόφληση των οποίων θα γίνει την 

31.1.2017. 

Η ισοτιμία γιεν/ευρώ: 

α) την 30.11.2016 είναι 140 γιεν για 1 ευρώ, 

β) την 31.12.2016, όπου η Α συντάσσει χρηματοοικονομικέ̋ καταστάσει̋, είναι 139 γιεν για 1 

ευρώ και  

γ) την 31.1.2017 όπου θα εξοφλήσει τον προμηθευτή Χ είναι 136,7 γιέν για 1 ευρώ. 

Η ανώνυμη εταιρεία Α την υποχρέωσή τη̋ προ̋ τον προμηθευτή Χ την παρακολούθηση 

λογιστικά στον παρακάτω λογαριασμό υποχρεώσεων: 

50.01.01 Προμηθευτή̋ Εξωτερικού Χ σε γιέν 

Δικ/κο 
Αιτιολογία 

Χρέωση Πίστωση Υπόλοιπο 

Ημερ. (γιέν) (€) (γιέν) (€) (γιέν) (€) 
30.11.2016 Αγορά   100.000.000 714.286 100.000.000 714.286 
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31.12.2016 Συναλλαγματική 
διαφορά 

   5.138 100.000.000 719.424 

31.1.2017 Συναλλαγματική 
διαφορά 

   12.105 100.000.000 731.529 

 Εξόφληση 100.000.000 731.529   - - 

Σύνολο  100.000.000 731.529 100.000.000 731.529 - - 

 

Την 30.11.2016, η ανώνυμη εταιρεία Α για να προστατευθεί από ενδεχόμενη υποτίμηση 

του ευρώ έναντι του γιέν αγόρασε από την τράπεζα Μ το ποσό των γιέν 100.000.000 με 

προθεσμιακή ισοτιμία την 31.1.2017 τα 138 γιεν για 1 ευρώ δηλαδή η Α προέβη σε 

αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋. 

Επομένω̋, εάν την 31.1.2017 η τιμή του γιεν είναι μεγαλύτερη των 138, (π.χ. είναι 139 

τότε η ανώνυμη εταιρεία Α για να εμβάσει γιεν 100.000.000 θα πρέπει να ανταλλάξει γιεν 

100.000.000/139 = ευρώ 719.424, δηλαδή θα έχει κέρδο̋ ευρώ (100.000.000/139 – 

100.000.000/138) = 5.176, ενώ εάν είναι 136 θα έχει ζημία ευρώ (100.000.000/136 – 

100.000.000/138) = 10.694. 

Τα δεδομένα για την επιμέτρηση του παραγώγου την 31.12.2016 στην εύλογη αξία του 

(ημερομηνία σύνταξη̋ των χρηματοοικονομικών καταστάσεων), έχουν ω̋ εξή̋: 

α)  η προθεσμιακή ισοτιμία του γιεν σε σχέση με το ευρώ κατά την 31.12.2016 για παραδόσει̋ 

λήξεω̋ 31.1.2017 είναι 137,8 και  

β) το επιτόκιο δανεισμού τη̋ ανώνυμη̋ εταιρεία̋ Α είναι 5% 

Δεδομένου, ότι η αντιστάθμιση είναι αντιστάθμιση εύλογη̋ αξία̋, το παράγωγο 

«Προθεσμιακό συμβόλαιο (forward contract)» επιμετράτε στην εύλογη αξία του με μεταβολέ̋ 

αναγνωριζόμενε̋ στα αποτελέσματα. Οι μεταβολέ̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του αντισταθμισμένου 

μέσου (υποχρέωση προ̋ τον προμηθευτή που οφείλονται στον αντισταθμισμένο κίνδυνο, 

αναγνωρίζονται και αυτέ̋ στα αποτελέσματα. 

Λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ 

α) Την 31.12.2016 η ανώνυμη εταιρεία Α προέβη στι̋ εξή̋ λογιστικέ̋ εγγραφέ̋: 

αα) Αποτίμηση παραγώγου «Προθεσμιακό συμβόλαιο (forward contract)» (αντισταθμίζον 

μέσο) 100.000.000 X (1/137,8 – 1/138) = ευρώ 1.052 και κατά προσέγγιση ευρώ 1.100 την 

31.1.2017, οπότε η παρούσα αξία την 31.12.2016 είναι ευρώ {1.100: (1 + 1: 12 X 0,05} = 

ευρώ 1.095 ή  
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Κ ν . 

Το άνω κέρδο̋ θα καταχωρηθεί στα λογιστικά βιβλία τη̋ ανώνυμη̋ εταιρεία̋ Α με την 

εξή̋ εγγραφή: 

31.12.2016 

Κωδ. Λογαριασμοί Χρέωση Πίστωση 

35 Χρηματοοικονομικά στοιχεία για αντιστάθμιση   

35.01 Στοιχεία αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋       1.095  

77 Κέρδη από επιμέτρηση στην εύλογη αξία   

77.03 Κέρδη εύλογη̋ αξία̋       1.095 

Αιτιολογία: Λογισμό̋ κέρδου̋ από αποτίμηση προθεσμιακού συμβολαίου (forward 

contract) 

 

αβ) Αποτίμηση αντισταθμιζόμενη̋ υποχρέωση̋ προ̋ τον προμηθευτή Χ. 

31.12.2016 

Κωδ. Λογαριασμοί Χρέωση Πίστωση 

62 Χρεωστικέ̋ συναλλαγματικέ̋ διαφορέ̋   

62.01 Χ.Σ.Δ υπό διακανονισμό   

62.01.01 Χ.Σ.Δ. υπό διακανονισμό εμπορικών 
υποχρεώσεων 

        5.138  

50 Προμηθευτέ̋   

50.01 Προμηθευτέ̋ εξωτερικού   

50.01.01 Προμηθευτή̋ Χ              5.138 

Αιτιολογία: Συναλλαγματική διαφορά από την αποτίμηση 31.12.2016 τη̋ υποχρέωση̋ 
με βάση την τρέχουσα συναλλαγματική ισοτιμία. (714.286 – 100.000.000: 139=) ευρώ 
5.138 

 

β) Την 31.1.2017 η ανώνυμη εταιρεία Α προέβη στι̋ εξή̋ λογιστικέ̋ εγγραφέ̋: 

βα) Διακανονισμό̋ παραγώγου «Προθεσμιακό συμβόλαιο (forward contract)» 

(αντισταθμίζον) 

100.000.000 Χ (1/136,7 – 1/138) = ευρώ 6.891 κατά προσέγγιση ευρώ 6.900 κέρδο̋ που 

θα εισπραχθεί με το διακανονισμό την 31.1.2017. Αφαιρείται το ποσό του υπολοίπου ευρώ 

1.095 από την 31.12.2016 και συνεπώ̋ απομένει κέρδο̋ ευρώ 5.805 για την χρήση 2017. 

Το άνω κέρδο̋ θα καταχωρηθεί στα λογιστικά βιβλία τη̋ ανώνυμη̋ εταιρεία̋ Α με την 

εξή̋ εγγραφή: 

31.1.2017 

Κωδ. Λογαριασμοί Χρέωση Πίστωση 

38 Ταμιακά διαθέσιμα     6.900  

35 Χρηματοοικονομικά στοιχεία για 
αντιστάθμιση 

     1.095  

35.01 Στοιχεία αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋       1.095 
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77 Κέρδη από επιμέτρηση στην εύλογη αξία   

77.03 Κέρδη εύλογη̋ αξία̋ 
χρηματοοικονομικών στοιχείων  

       5.805 

Αιτιολογία: Λογισμό̋ κέρδου̋ από διακανονισμό (κλείσιμο θέση̋) προθεσμιακού 
συμβολαίου (forward contract) 

 

ββ) Αποτίμηση αντισταθμιζόμενη̋ υποχρέωση̋ προ̋ τον προμηθευτή Χ. 

31.1.2017 

Κωδ. Λογαριασμοί Χρέωση Πίστωση 

62 Χρεωστικέ̋ συναλλαγματικέ̋ διαφορέ̋   

62.01 Χ.Σ.Δ. υπό διακανονισμό   

62.01.01 Χ.Σ.Δ. υπό διακανονισμό εμπορικών 
υποχρεώσεων 

    12.105  

50 Προμηθευτέ̋    

50.01 Προμηθευτέ̋ εξωτερικού   

50.01.01 Προμηθευτή̋ Χ      12.105 

Αιτιολογία: Συναλλαγματική διαφορά από την αποτίμηση 31.1.2017 τη̋ υποχρέωση̋ 
στην εύλογη αξία με την τρέχουσα συναλλαγματική ισοτιμία. (719.424 – 100.000.000: 

136,7 =) ευρώ 12.105 

 

Επίση̋, την 31.1.2017 η ανώνυμη εταιρεία Α εξόφλησε την υποχρέωσή τη̋ προ̋ τον 

προμηθευτή Χ καταχωρώντα̋ την εξή̋ εγγραφή: 

31.1.2017 

Κωδ. Λογαριασμοί Χρέωση Πίστωση 

50 Προμηθευτέ̋   

50.01 Προμηθευτέ̋ εξωτερικού   

50.01.01 Προμηθευτή̋ Χ (κάτοικο̋ Ιαπωνία̋) 731.529  

38 Ταμειακά διαθέσιμα  731.529 

Αιτιολογία: Εξόφληση προμηθευτή Χ (100.000.000: 136,7 =) ευρώ 731.529 

 

Η εν λόγω αντιστάθμιση μπορεί να χαρακτηρισθεί και ω̋ αντιστάθμιση ταμειακών ροών. 

Στην κατάσταση αποτελεσμάτων το κέρδο̋ από το παράγωγο εμφανίζεται μειωτικά τη̋ 

ζημία̋ από τι̋ συναλλαγματικέ̋ διαφορέ̋ τι̋ οποίε̋ και αντισταθμίζει. 

8.4 Παράδειγμα για αντιστάθμιση ταμειακών ροών 

Η οντότητα «Β» είναι ελληνική εταιρεία και έχει συνάψει σύμβαση την 31.10.20X0 για 

την αγορά πρώτων υλών με κόστο̋ $600.000 που θα πληρωθούν σε τρει̋ μήνε̋, δηλαδή την 

31η Ιανουαρίου. Επίση̋, η «Β» συνάπτει μια προθεσμιακή σύμβαση (forward contract) για την 

αγορά $600.000 την 31η Ιανουαρίου με κόστο̋ €500.000. Στο τέλο̋ του έτου̋, ήτοι στι̋ 31 

Δεκεμβρίου 20X0, το δολάριο ΗΠΑ ανατιμήθηκε και η αξία των $600.000 είναι τώρα 

€525.000. 
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Ζητείται να ερμηνευτεί η λογιστική απεικόνιση τη̋ συναλλαγή̋ αυτή̋. 

Επίλυση 

Κατά την έναρξη τη̋ η προθεσμιακή σύμβαση έχει κόστο̋ και εύλογη αξία μηδέν. 

Το κόστο̋ των υλικών παραμένει στα $600.000 στο τέλο̋ του έτου̋ αλλά τώρα το ποσό 

αυτό ισούται με €525.000, ενώ η προθεσμιακή σύμβαση διασφαλίζει ότι θα κοστίσει στην 

οικονομική οντότητα μόνο €500.000. 

Συνεπώ̋, η αντιστάθμιση ήταν άκρω̋ αποτελεσματική. 

Ω̋ εκ τούτου, το σύνολο τη̋ μεταβολή̋ στην εύλογη αξία του μέσου αντιστάθμιση̋, 

δηλαδή τη̋ προθεσμιακή̋ σύμβαση̋, αναγνωρίζεται και καταγράφεται σε ένα αποθεματικό 

αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών στα ίδια κεφάλαια και η λογιστική εγγραφή θα έχει ω̋ εξή̋: 

Χρέωση: Προθεσμιακή σύμβαση (ενεργητικό)                  €25.000 

Πίστωση: Αποθεματικό αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών          €25.000 

Αν στη συνέχεια δεν υπάρξει καμία περαιτέρω μεταβολή στι̋ συναλλαγματικέ̋ 

ισοτιμίε̋, η προθεσμιακή σύμβαση θα διακανονιστεί έναντι €500.000 σε μετρητά και οι πρώτε̋ 

ύλε̋ αποτιμώνται στο κόστο̋ των €525.000. Οι πρώτε̋ ύλε̋ αγοράζονται προ̋ $600.000 με 

αξία 525.000 και απεικονίζονται λογιστικά ω̋ εξή̋: 

Χρέωση: Αποθέματα                 €525.000 

Πίστωση: Χρηματικά Διαθέσιμα                    €500.000 

Πίστωση: Προθεσμιακή σύμβαση                       €25.000 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 9 

ΔΠΧΑ 13 – ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΗ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ 

9.1 Πεδίο εφαρμογή̋ – σκοπό̋  

Σκοπό̋ του ΔΠΧΑ 13 είναι: 

α) Να ορίσει την εύλογη αξία 

β) Να θέσει σε ένα ΔΠΧΑ το πλαίσιο για την επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ και 

γ) Να απαιτεί την πραγματοποίηση γνωστοποιήσεων σχετικά με τι̋ επιμετρήσει̋ εύλογη̋ 

αξία̋. 

9.2 Ορισμό̋ 

Εύλογη αξία είναι η τιμή που θα λάμβανε μια οντότητα για την πώληση ενό̋ 

περιουσιακού στοιχείου ή που θα κατέβαλε μια οντότητα για τη μεταβίβαση μια̋ υποχρέωση̋ 

σε μια κανονική συναλλαγή μεταξύ συμμετεχόντων στην αγορά κατά την ημερομηνία 

επιμέτρηση̋. 

Βασική αρχή: Εύλογη αξία είναι η τιμή εξόδου από τη σκοπιά των συμμετεχόντων στην 

αγορά οι οποίοι κατέχουν το περιουσιακό στοιχείο ή οφείλουν την υποχρέωση. 

Για αυτό το λόγο η εύλογη αξία δεν επηρεάζεται από τι̋ προθέσει̋ τη̋ επιχείρηση̋ για 

το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση. 

9.3 Επιμέτρηση εύλογη̋ αξία̋ 

9.3.1 Οι αγορέ̋ 

Στην επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ θεωρούμε ότι η συναλλαγή για την πώληση του 

περιουσιακού στοιχείου ή τη μεταβίβαση τη̋ υποχρέωση̋ λαμβάνει χώρα είτε: 

α) στην κύρια αγορά για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση ή  

β) ελλείψει κύρια̋ αγορά̋, στην πλέον συμφέρουσα αγορά για το περιουσιακό στοιχείο ή την 

υποχρέωση. 

Κύρια αγορά είναι η αγορά που διαθέτει το μεγαλύτερο όγκο και επίπεδο δραστηριότητα̋ 

για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση. 
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Πλέον συμφέρουσα αγορά είναι η αγορά που μεγιστοποιεί το ποσό που λαμβάνει από 

την πώληση του περιουσιακού στοιχείου ή ελαχιστοποιεί το ποσό που καταβάλλεται για τη 

μεταβίβαση τη̋ υποχρέωση̋, λαμβάνοντα̋ υπόψη τα έξοδα συναλλαγή̋ και τα μεταφορικά 

έξοδα. 

9.3.2 Έξοδα συναλλαγή̋ 

Η τιμή στην κύρια (ή την πλέον συμφέρουσα) αγορά που χρησιμοποιείται για την 

επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του περιουσιακού στοιχείου ή τη̋ υποχρέωση̋ δεν 

προσαρμόζεται ώστε να περιλαμβάνει τα έξοδα συναλλαγή̋. 

Στα έξοδα συναλλαγή̋ δεν περιλαμβάνονται τα μεταφορικά έξοδα. Εάν η τοποθεσία 

είναι χαρακτηριστικό του περιουσιακού στοιχείου (όπω̋ ενδέχεται να συμβαίνει στην 

περίπτωση, για παράδειγμα, ενό̋ εμπορεύματο̋), η τιμή στην κύρια (ή την πλέον συμφέρουσα) 

αγορά προσαρμόζεται ώστε να περιλαμβάνει τα έξοδα, εφόσον υπάρχουν, για τη μεταφορά του 

περιουσιακού στοιχείου από την τρέχουσα τοποθεσία του στην εν λόγω αγορά. 

9.3.3 Επιμέτρηση 

Κατά την επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋, μια οντότητα λαμβάνει υπόψη τα 

χαρακτηριστικά του περιουσιακού στοιχείου ή τη̋ υποχρέωση̋ εάν οι συμμετέχοντε̋ στην 

αγορά θα τα λάμβαναν υπόψη. Τα εν λόγω χαρακτηριστικά περιλαμβάνουν, για παράδειγμα, 

τα εξή̋: 

α) την κατάσταση και τη θέση του περιουσιακού στοιχείου και 

β) περιορισμό̋ στη χρήση ή στην πώληση του περιουσιακού στοιχείου 

9.3.4 Μέγιστη και βέλτιστη χρήση για μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Η επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ μη χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου 

λαμβάνει υπόψη την ικανότητα ενό̋ συμμετέχοντα στην αγορά να παράγει οικονομικά οφέλη 

κάνοντα̋ μέγιστη και βέλτιστη χρήση του περιουσιακού στοιχείου. 

Η μέγιστη και βέλτιστη χρήση ενό̋ μη χρηματοοικονομικού στοιχείου λαμβάνει υπόψη 

τη χρήση του περιουσιακού στοιχείου που είναι φυσικά δυνατή, νομικά επιτρεπτή και 

οικονομικά εφικτή όπω̋: 

· Τοποθεσία 

· Δομική ζώνη 
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· Χρηματοοικονομική απόδοση 

9.4 Τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ 

Μια οντότητα χρησιμοποιεί τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ που είναι κατάλληλε̋ για τι̋ 

περιστάσει̋ και για τι̋ οποίε̋ υπάρχουν διαθέσιμα επαρκή δεδομένα για την επιμέτρηση τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋, μεγιστοποιώντα̋ τη χρήση συναφών παρατηρήσιμων στοιχείων και 

ελαχιστοποιώντα̋ τη χρήση μη παρατηρήσιμων στοιχείων. 

9.4.1 Τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ – Ιεραρχία 

Στοιχεία 1ου επιπέδου 

Επίσημε̋ χρηματιστηριακέ̋ τιμέ̋ (χωρί̋ προσαρμογή) σε ενεργέ̋ αγορέ̋ για 

πανομοιότυπα περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσει̋ στι̋ οποίε̋ έχει πρόσβαση η οντότητα 

κατά την ημερομηνία επιμέτρηση̋. 

Στοιχεία 2ου επιπέδου 

Στοιχεία εκτό̋ των επίσημων χρηματιστηριακών τιμών, που περιλαμβάνονται στο 1ο 

επίπεδο, τα οποία είναι παρατηρήσιμα για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση είτε 

άμεσα είτε έμμεσα. 

Στοιχεία 3ου επιπέδου 

Μη παρατηρήσιμα στοιχεία για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση 

9.4.2 Τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ – 3 μέθοδοι 

Προσέγγιση βάσει τη̋ αγορά̋ 

Τεχνική αποτίμηση̋ που χρησιμοποιεί τιμέ̋ και άλλε̋ συναφεί̋ πληροφορίε̋ 

παραγόμενε̋ από τι̋ συναλλαγέ̋ τη̋ αγορά̋ που περιλαμβάνουν πανομοιότυπα ή συγκρίσιμα 

περιουσιακά στοιχεία, υποχρεώσει̋ ή μια ομάδα περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, 

όπω̋ μια επιχείρηση. 

Προσέγγιση βάσει εισοδήματο̋ 

Τεχνικέ̋ αποτίμηση̋ που μετατρέπουν μελλοντικά ποσά (π.χ. ταμειακέ̋ ροέ̋ ή έσοδα 

και έξοδα) σε ένα τρέχον (δηλαδή προεξοφλημένο) ποσό. Η επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ 
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προσδιορίζεται βάσει τη̋ αξία̋ που δείχνουν οι τρέχουσε̋ προσδοκίε̋ τη̋ αγορά̋ για τα εν 

λόγω μελλοντικά ποσά.  

Προσέγγιση βάσει κόστου̋ 

Τεχνική αποτίμηση̋ που αντανακλά το ποσό που θα απαιτείτο σήμερα για την 

αντικατάσταση τη̋ ικανότητα̋ χρήση̋ ενό̋ περιουσιακού στοιχείου (αποκαλούμενο συχνά 

«τρέχον κόστο̋ αντικατάσταση̋»). 

9.4.3 Παραδείγματα:  

Παράδειγμα 1. Προσέγγιση τη̋ αγορά̋ 

Η εταιρεία «ΚΑΠΑ» κατέχει το 8% των μετοχών τη̋ εταιρεία̋ «ΒΗΤΑ» και τι̋ αποτιμά 

στην εύλογή του̋ αξία. Ωστόσο, η «ΒΗΤΑ» δεν είναι εισηγμένη σε χρηματιστήριο και για το 

λόγο αυτό θα πρέπει η «ΚΑΠΑ» να χρησιμοποιήσει την προσέγγιση τη̋ αγορά̋ με τη χρήση 

δεικτών αποτίμηση̋. Για το σκοπό αυτό και μετά από σχετική έρευνα αναγνωρίζει τρεί̋ (3) 

εταιρείε̋ που είναι όμοιε̋ με την «ΒΗΤΑ» (δραστηριοποιούνται στον ίδιο κλάδο  και 

γεωγραφική περιοχή και έχουν παρόμοιο κίνδυνο, προοπτικέ̋ ανάπτυξη̋ κ.τλ.) αλλά είναι 

εισηγμένε̋ σε χρηματιστήριο και αποφασίζει να χρησιμοποιήσει το δείκτη Αξία̋ Επιχείρηση̋ 

προ̋ Κέρδη προ Φόρων και Αποσβέσεων. Τα στοιχεία για τι̋ επιλεγμένε̋ επιχειρήσει̋ είναι 

τα εξή̋: Η εταιρεία «ΒΗΤΑ» αποκτά λογισμικό από συνένωση επιχειρήσεων με την εταιρεία 

«ΘΗΤΑ» που επιθυμεί να αποτιμήσει στην εύλογή του αξία. Το λογισμικό είχε 

παραμετροποιηθεί για την εταιρεία «ΘΗΤΑ» ωστόσο είναι εύκολη η επαναπαραμετροποίηση 

ώστε να ικανοποιεί τη̋ ανάγκε̋ τη̋ «ΒΗΤΑ». Η εταιρεία που κατασκεύασε το λογισμικό έχει 

σταματήσει την πώλησή του και αντί αυτού διαθέτει ω̋ εναλλακτική λύση λογισμικό πιο 

σύγχρονο που κοστίζει 10.000€, χωρί̋ όμω̋ να μπορεί να δίνει τη δυνατότητα επαρκού̋ 

παραμετροποίηση̋ ώστε να ικανοποιεί τι̋ απαιτήσει̋ τη̋ «ΒΗΤΑ». Ωστόσο, η «ΒΗΤΑ» 

μπορεί να κατασκευάσει λογισμικό που θα είχε όμοιε̋ προδιαγραφέ̋ και θα ικανοποιούσε τι̋ 

απαιτήσει̋ τη̋ με αξία 4.000€. Ζητείται: Να υπολογιστεί η εύλογη αξία του λογισμικού που 

αποκτήθηκε από την εταιρεία «ΘΗΤΑ». 

Λύση 

Με βάση το ΔΠΧΑ 13 και τη μέθοδο τη̋ αγορά̋ η εταιρεία μπορεί να χρησιμοποιήσει 

τι̋ αγοραίε̋ τιμέ̋ ώστε να προσδιορίζει την εύλογη αξία. Ωστόσο, εξαιτία̋ του γεγονότο̋ ότι 

το διαθέσιμο προ̋ πώληση λογισμικό δεν είναι παραμετροποιήσιμο στο επίπεδο που επιθυμεί 
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η «ΒΗΤΑ» ώστε να ικανοποιεί τι̋ ανάγκε̋ τη̋, η εταιρεία θα πρέπει να επιλέξει την 

προσέγγιση του κόστου̋ και να υπολογίσει την εύλογη αξία του λογισμικού ω̋ την αξία που 

θα κατέβαλε με σκοπό να κατασκευαστεί ένα παρόμοιο λογισμικό. Συνεπώ̋, βάσει των 

δεδομένων τη̋ εκφώνηση̋ η «ΒΗΤΑ» θα αποτιμήσει το λογισμικό στι̋ 4.000€. 

Η προσέγγιση του εισοδήματο̋ βασίζεται στη χρήση προσαρμοσμένων μελλοντικών 

ποσών ώστε να αντανακλούν μια τρέχουσα αξία. Τέτοιου είδου̋ αποτιμήσει̋ μπορεί να 

αφορούν για παράδειγμα τεχνικέ̋ προεξοφλημένων ταμειακών ροών ή υποδείγματα 

αποτίμηση̋ παραγώγων. 

Παράδειγμα 2. Προσέγγιση του κόστου̋ 

Η εταιρεία «ΑΛΦΑ» κατέχει περιουσιακό στοιχείο που αναμένεται να αποφέρει τι̋ 

παρακάτω ταμειακέ̋ ροέ̋ (δεδομένων των αντίστοιχων πιθανοτήτων): 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομική̋ Αναφορά̋ – Ειδικά Θέματα  

 Δείκτη̋ Αξία̋ Επιχείρηση̋ προ̋ Κέρδη προ Φόρων και 
Αποσβέσεων 

Εταιρεία «ΩΜΕΓΑ» 4,5 

Εταιρεία «ΑΛΦΑ» 5,5 

Εταιρεία «ΖΗΤΑ» 6,5 

 

Επιπλέον, τα Κέρδη προ Φόρων και Αποσβέσεων για την «ΒΗΤΑ» είναι 0,5 εκ. €, η 

εύλογη αξία των υποχρεώσεων τη̋ είναι1,5 εκ. €, ενώ ο συντελεστή̋ προσαρμογή̋ για τη 

μείωση ρευστότητα είναι 20%. Ζητείται: Να βρεθεί η εύλογη αξία των μετοχών τη̋ εταιρεία̋ 

«ΒΗΤΑ» που κατέχονται από την εταιρεία «ΚΑΠΑ». 

Λύση 

Ο μέσο̋ όρο̋ του δείκτη αξία̋ επιχείρηση̋ προ̋ κέρδη προ φόρων και αποσβέσεων είναι 

5,5. Συνεπώ̋, η αξία τη̋ επιχείρηση̋ «ΒΗΤΑ» (ο αριθμητή̋ του επιλεγμένου δείκτη) είναι 

2,75 εκ. € (προκύπτει ω̋ το γινόμενο 0,5 x 5,5) και η μη προσαρμοσμένη εύλογη αξία των 

ιδίων κεφαλαίων είναι 1,25 εκ. € (2,75 – 1,5). 

Ωστόσο, η παραπάνω αξία πρέπει να προσαρμοστεί για τη μειωμένη ρευστότητα τη̋ 

εταιρεία̋ «ΒΗΤΑ» ω̋ εξή̋: 1,25 x (1 – 0,20) = 1.000.000€ και η εύλογη αξία του ποσοστού 

που κατέχει η εταιρεία «ΚΑΠΑ» ανέρχεται σε: 80.000€ (1.000.000 x  0,08). 

Η προσέγγιση του κόστου̋ βασίζεται στον υπολογισμό του κόστου̋ αντικατάσταση̋ για 

ένα περιουσιακό στοιχείο. Ειδικότερα, το κόστο̋ αυτό αφορά το κόστο̋ κατασκευή̋ ή αγορά̋ 
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ενό̋ υποκατάστατου περιουσιακού στοιχείου ίδια̋ παλαιότητα̋ με το υπό αποτίμηση στοιχείο 

που προορίζεται για παρόμοια χρήση. 

Παράδειγμα 3 – Τεχνική αναμενόμενη παρούσα̋ αξία̋ με βάση τι̋ δύο προβλεπόμενε̋ 
μεθόδου̋ του ΔΠΧΑ 13 

Προκειμένου να διασαφηνιστούν οι δύο μέθοδοι τη̋ τεχνική̋ αναμενόμενη̋ παρούσα̋ 

αξία̋, γίνεται η υπόθεση ότι ένα στοιχείο του ενεργητικού διαθέτει αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ 

ροέ̋ ύψου̋ €780.000 σε ένα έτο̋, προσδιορισμένε̋ βάσει των πιθανών ταμειακών ροών και 

των πιθανοτήτων που παρουσιάζονται παρακάτω. Το εφαρμοστέο άνευ κινδύνου επιτόκιο για 

τι̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ με ορίζονται ενό̋ έτου̋ ανέρχεται σε 5% και το ασφάλιστρο συστηματικού 

κινδύνου για ένα στοιχείο του ενεργητικού με το ίδιο προφίλ κινδύνου είναι 3%. 

Πιθανέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ 

(ποσά σε €) 
Εκτίμηση  
πιθανότητα̋ 

Σταθμισμένε̋ βάσει πιθανοτήτων 
ταμειακέ̋ ροέ̋ (ποσά σε €) 

500.000 15% 75.000 

800.000 60% 480.000 

900.000 25% 225.000 

Αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ 780.000 

 

Στο παρόν παράδειγμα, οι αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ (€ 780.000) αντιπροσωπεύουν 

τον σταθμισμένο βάσει πιθανοτήτων μέσο όρο των τριών πιθανών αποτελεσμάτων. Σε πιο 

ρεαλιστικέ̋ καταστάσει̋, θα μπορούσαν να υπάρχουν πολλά πιθανά αποτελέσματα. Ωστόσο, 

για την εφαρμογή τη̋ τεχνική̋ αναμενόμενη̋ παρούσα̋ αξία̋, δεν είναι πάντα απαραίτητο να 

λαμβάνονται υπόψη οι κατανομέ̋ όλων των πιθανών ταμειακών ροών χρησιμοποιώντα̋ 

πολύπλοκα μοντέλα και τεχνικέ̋. 

Αντιθέτω̋, θα μπορούσε να είναι δυνατή η ανάπτυξη περιορισμένου αριθμού διακριτών 

σεναρίων και πιθανοτήτων που περιλαμβάνουν μία σειρά από πιθανέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋. Για 

παράδειγμα, μία οικονομική οντότητα θα μπορούσε να χρησιμοποίει πραγματοποιημένε̋ 

ταμειακέ̋ ροέ̋ για κάποια σχετική περίοδο στο παρελθόν, προσαρμοσμένε̋ βάσει των 

αλλαγών στι̋ συνθήκε̋ που έλαβαν χώρα στη συνέχεια (π.χ. μεταβολέ̋ σε εξωτερικού̋ 

παράγοντε̋, συμπεριλαμβανομένων οικονομικών συνθηκών ή συνθηκών τη̋ αγορά̋, τάσεων 

του κλάδου και του ανταγωνισμού, καθώ̋ και μεταβολέ̋ σε εσωτερικού̋ παράγοντε̋ που 

επηρεάζουν ειδικότερα την οικονομική οντότητα), λαμβάνοντα̋ υπόψη τι̋ παραδοχέ̋ των 

συμμετεχόντων στην αγορά. 
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Ανάλυση 

Θεωρητικά, η παρούσα αξία (δηλαδή η εύλογη αξία) των ταμειακών ροών του στοιχείου 

του ενεργητικού είναι η ίδια είτε αυτή προσδιοριστεί με τη χρήση τη̋ πρώτη̋ μεθόδου, είτε με 

τη χρήση τη̋ δεύτερη̋ μεθόδου. 

(α) Με τη χρήση τη̋ πρώτη̋ μεθόδου 

Οι αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ προσαρμόζονται βάσει του συστηματικού κινδύνου 

(δηλαδή του κινδύνου τη̋ αγορά̋). Απουσία δεδομένων τη̋ αγορά̋ που να δείχνουν άμεσα το 

ύψο̋ τη̋ προσαρμογή̋ για τον κίνδυνο, η εν λόγω προσαρμογή θα μπορούσε να προκύψει από 

ένα μοντέλο αποτίμηση̋ στοιχείων του ενεργητικού που χρησιμοποιεί την έννοια του βέβαιου 

ισοδύναμου. Για παράδειγμα, η προσαρμογή βάσει του κινδύνου (δηλαδή το ασφάλιστρο 

ταμειακού κινδύνου των € 21.667) θα μπορούσε να προσδιοριστεί με τη χρήση του 

ασφαλίστρου συστηματικού κινδύνου ύψου̋ 3% (€ 780.000 – [€ 780.000 x (1,05 / 1,08)], 

γεγονό̋ που οδηγεί σε προσαρμοσμένε̋ βάσει κινδύνου αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ ύψου̋ 

€ 758.333 (€ 780.000 - € 21.667). 

Το ποσό των € 758.333 είναι το βέβαιο ισοδύναμο των € 780.000 και προεξοφλείται με 

επιτόκιο άνευ κινδύνου 5%. Συνεπώ̋, η παρούσα αξία (δηλαδή η εύλογη αξία) του στοιχείου 

του ενεργητικού είναι € 722.222 (€ 758.333 / 1,05). 

(β) Με τη χρήση τη̋ δεύτερη̋ μεθόδου 

Οι αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ δεν προσαρμόζονται βάσει του συστηματικού κινδύνου 

(δηλαδή του κινδύνου τη̋ αγορά̋). Αντιθέτω̋, η προσαρμογή βάσει του κινδύνου αυτού 

περιλαμβάνεται στο προεξοφλητικό επιτόκιο. Ω̋ εκ τούτου, οι αναμενόμενε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ 

προεξοφλούνται με αναμενόμενη απόδοση τη̋ τάξεω̋ του 8% (δηλαδή η εύλογη αξία) του 

στοιχείου του ενεργητικού είναι €722.222 (€ 780.000 / 1,08). 

Κατά τη χρήση μία̋ τεχνική̋ αναμενόμενη̋ παρούσα̋ αξία̋ για την επιμέτρηση τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋, θα μπορούσε να χρησιμοποιηθεί είτε η πρώτη είτε η δεύτερη μέθοδο̋. Η 

επιλογή μία̋ εκ των δύο μεθόδων εξαρτάται από γεγονότα και περιστάσει̋ σχετικά με το 

στοιχείο του ενεργητικού ή την υποχρέωση που επιμετράται, από τον βαθμό στον οποίο 

υπάρχουν διαθέσιμα επαρκή δεδομένα και από τι̋ παραδοχέ̋ που έχουν εφαρμογή. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 10 

ΔΛΠ 16 – ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

10.1  Ορισμοί 

Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία – φυσικά (απτά) στοιχεία ενεργητικού: 

· προοριζόμενα για χρήση στην παραγωγή ή στην παροχή αγαθών ή υπηρεσιών, για 

εκμίσθωση σε άλλου̋ ή για σκοπού̋ διοίκηση̋ και 

· αναμένεται να χρησιμοποιηθούν για πέραν τη̋ μια̋ περιόδου. 

Απόσβεση – Η συστηματική κατανομή του αποσβέσιμου ποσού στη διάρκεια τη̋ ωφέλιμη̋ 

ζωή̋ του περιουσιακού στοιχείου. 

Αποσβέσιμο ποσό – Κόστο̋ (ή άλλο ποσό που υποκαθιστά το κόστο̋) μειωμένο κατά την 

υπολειμματική του αξία. 

Κόστο̋ Κτήση̋ – Μετρητά και ισοδύναμα μετρητών που πληρώθηκαν και η εύλογη αξία 

άλλου ανταλλάγματο̋ που παραχωρήθηκε για την απόκτηση του περιουσιακού στοιχείου, κατά 

την ημερομηνία απόκτηση̋ ή τη̋ κατασκευή̋ του. 

Εύλογη αξία – το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο μπορεί να ανταλλαγεί μεταξύ 

μερών, που έχουν πλήρη γνώση των συνθηκών τη̋ αγορά̋ και ενεργούν οικειοθελώ̋ σε μια 

καθαρά εμπορική συναλλαγή. 

Υπολειμματική αξία – Το ποσό που αναμένεται να εισπραχθεί από τη διάθεση του 

περιουσιακού στοιχείου, μετά την αφαίρεση των εξόδων διάθεση̋, αν η διάθεση γινόταν τώρα 

και το περιουσιακό στοιχείο ήταν τη̋ ηλικία̋ και κατάσταση̋ που αναμένεται να έχει στη λήξη 

τη̋ ωφέλιμη̋ ζωή̋ του. 

Ωφέλιμη ζωή – Είτε: 

· η περίοδο̋ κατά την οποία αναμένεται να χρησιμοποιηθεί το περιουσιακό στοιχείο ή 

· ο αριθμό̋ μονάδων παραγωγή̋ ή παρόμοιων μονάδων που αναμένεται να αποκτηθούν από 

το περιουσιακό στοιχείο. 

Λογιστική αξία – Το ποσό με το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο καταχωρείται μετά την 

αφαίρεση των συσσωρευμένων αποσβέσεων και των συσσωρευμένων ζημιών απομείωση̋. 
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Ζημιά απομείωση̋ – Το ποσό κατά το οποίο η λογιστική αξία ξεπερνά το ανακτήσιμο ποσό 

(recoverable amount). 

Ανακτήσιμο ποσό – Το υψηλότερο μεταξύ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ μείον τα έξοδα πώληση̋ και τη̋ 

αξία̋ λόγω χρήση̋ (value in use) του περιουσιακού στοιχείου. 

10.2 Σκοπό̋ 

Ο σκοπό̋ του Προτύπου είναι να προδιαγράψει το λογιστικό χειρισμό για τα ενσώματα 

πάγια ώστε οι χρήσει̋ των οικονομικών καταστάσεων να διακρίνουν τι̋ πληροφορίε̋ που είναι 

σχετικέ̋ με την επένδυση τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ σε ενσώματα πάγια και τι̋ μεταβολέ̋ 

αυτή̋ τη̋ επένδυση̋. Πρωταρχικά θέματα στη λογιστική των ενσώματων παγίων αποτελούν η 

αναγνώριση των περιουσιακών στοιχείων, ο προσδιορισμό̋ τη̋ λογιστική̋ αξία̋ του, οι 

επιβαρύνσει̋ αποσβέσεων και οι ζημίε̋ απομείωση̋ που πρέπει να αναγνωριστούν σε σχέση 

με τα στοιχεία αυτά. 

Το ΔΛΠ 16 εφαρμόζεται για το λογιστικό χειρισμό των ενσώματων παγίων. Το πρότυπο 

δεν εφαρμόζεται: 

· στα ενσώματα πάγια που κατατάσσονται ω̋ κατεχόμενα προ̋ πώληση σύμφωνα με το 

ΔΠΧΑ 5, 

· στα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που σχετίζονται με αγροτική δραστηριότητα σύμφωνα 

με το ΔΛΠ 41 γεωργία, 

· στην αναγνώριση και επιμέτρηση περιουσιακών στοιχείων που προέρχονται από 

εξερεύνηση και αξιολόγηση σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 6 εξερεύνηση και αξιολόγηση 

μεταλλευτικών πόρων και σε μεταλλευτικά δικαιώματα ή μεταλλευτικά αποθέματα, όπω̋ 

το πετρέλαιο, το φυσικό αέριο και του̋ όμοιου̋ μη ανανεώσιμου πόρου̋. 

· μεταλλευτικά δικαιώματα και μεταλλευτικά αποθέματα, όπω̋ το πετρέλαιο, το φυσικό 

αέριο και του̋ όμοιου̋ μη ανανεώσιμου̋ πόρου̋. 

10.3 Πότε αναγνωρίζεται ένα ενσώματο περιουσιακό στοιχείο 

Το κόστο̋ ενό̋ στοιχείου των ενσώματων ακινητοποιήσεων θα αναγνωρίζεται ω̋ 

περιουσιακό στοιχείο όταν και μόνο όταν: 

(α) πιθανολογείται ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη που συνδέονται με το στοιχείο θα 

εισρεύσουν στην οικονομική οντότητα και 

(β) το κόστο̋ του στοιχείου μπορεί να επιμετρηθεί με αξιοπιστία. 
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Κόστο̋ είναι τα μετρητά ή τα ταμειακά ισοδύναμα που καταβάλλονται ή η εύλογη αξία 

άλλου ανταλλάγματο̋ που παραχωρείται για την απόκτηση του περιουσιακού στοιχείου κατά 

το χρόνο τη̋ απόκτηση̋ ή τη̋ κατασκευή̋ του ή, όταν αρμόζει, το ποσό που αποδίδεται σε 

εκείνο το περιουσιακό στοιχείο κατά την αρχική του αναγνώριση σύμφωνα με τι̋ 

συγκεκριμένε̋ απαιτήσει̋ άλλων ΔΠΧΑ, π.χ. του ΔΠΧΑ 2, Παροχέ̋ που εξαρτώνται από την 

αξία των μετοχών. 

10.4 Λογιστική Πολιτική 

Η επιχείρηση μπορεί να επιλέξει μεταξύ τη̋ μεθόδου κόστου̋ κτήση̋ και τη̋ μεθόδου 

αναπροσαρμογή̋. Η ίδια λογιστική πολιτική πρέπει να εφαρμόζεται σε όλα τα περιουσιακά 

στοιχεία μια̋ κατηγορία̋. 

Κατηγορίε̋ περιλαμβάνουν εδαφικέ̋ εκτάσει̋, γήπεδα και κτίρια, μηχανήματα, 

αεροπλάνα, οχήματα, εξοπλισμό̋ γραφείου, έπιπλα και σκεύη, κ.λπ. 

10.5 Μέθοδο̋ κόστου̋ κτήση̋ 

Η λογιστική αξία είναι το κόστο̋ μείον οι συσσωρευμένε̋ αποσβέσει̋ και οι 

συσσωρευμένε̋ ζημίε̋ απομείωση̋. 

10.6 Μέθοδο̋ Αναπροσαρμογή̋ 

Η λογιστική αξία είναι η αναπροσαρμοσμένη αξία η οποία καθορίζεται ω̋ η εύλογη αξία 

στην ημερομηνία αναπροσαρμογή̋ μείον μεταγενέστερε̋ συσσωρευμένε̋ αποσβέσει̋ και 

ζημίε̋ απομείωση̋. 

Για να χρησιμοποιηθεί η μέθοδο̋ αναπροσαρμογή̋ θα πρέπει να είναι δυνατή η 

αξιόπιστη επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του περιουσιακού στοιχείου. 

10.7 Αναπροσαρμογέ̋ 

Εύλογη αξία. Αξιόπιστη επιμέτρηση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ 

Γη και κτήρια 

Η εύλογη αξία συνήθω̋ προσδιορίζεται από πιστοποιημένου̋ εκτιμητέ̋ με βάση 

ενδείξει̋ τη̋ αγορά̋ (αγοραία αξία). 

Μηχανήματα και εγκαταστάσει̋ 
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Η εύλογη αξία συνήθω̋ είναι η αγοραία αξία 

Εάν δεν μπορεί να καθορισθεί η αγοραία αξία (επειδή τα στοιχεία είναι πολύ 

εξειδικευμένα ή επειδή σπάνια εμπορεύονται) η εύλογη αξία καθορίζεται χρησιμοποιώντα̋ 

είτε: 

· το αποσβεσμένο κόστο̋ αντικατάσταση̋ ή 

· ένα χειρισμό που βασίζεται στα έσοδα. 

Το αποσβεσμένο κόστο̋ αντικατάσταση̋ είναι το κόστο̋ ενό̋ καινούργιου αντίστοιχου 

στοιχείου μείον αποσβέσει̋. Μηχανήματα και εγκαταστάσει̋ συχνά ασφαλίζονται για αυτό το 

ποσό. 

Συχνότητα 

Οι αναπροσαρμογέ̋ θα πρέπει να γίνονται με επαρκή συχνότητα έτσι ώστε να μην 

υπάρχει σημαντική διαφορά μεταξύ τη̋ λογιστική̋ αξία̋ και τη̋ εύλογη̋ αξία̋ κατά την 

ημερομηνία αναφορά̋. 

Η συχνότητα εξαρτάται από τι̋ διακυμάνσει̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋. Όταν η εύλογη αξία 

διαφέρει σημαντικά από τη λογιστική αξία επιβάλλεται εκ νέου αναπροσαρμογή. 

Στοιχεία τη̋ ίδια̋ κατηγορία̋ μπορεί να επανεκτιμηθούν διαδοχικά σε σχετικά μικρό 

χρονικό διάστημα. 

Όταν γίνεται αναπροσαρμογή τη̋ αξία̋ ενό̋ στοιχείου των ενσώματων παγίων, 

ολόκληρη η κατηγορία των ενσώματων παγίων στην οποία ανήκει το στοιχείο αυτό, πρέπει να 

αναπροσαρμόζεται. 

Η διαφορά αναπροσαρμογή̋: 

· αν είναι θετική (κέρδο̋) αναγνωρίζεται κατ’ ευθείαν στην καθαρή θέση μέσω τη̋ 

κατάσταση̋ λοιπών συνολικών εσόδων (αν στο παρελθόν είχε αναγνωρισθεί ζημία, η 

διαφορά αναγνωρίζεται ω̋ έσοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων κατά το μέρο̋ τη̋ 

ζημία̋ που στο παρελθόν είχε βαρύνει τα αποτελέσματα). 

· αν είναι αρνητική (ζημία) αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα (αν στο παρελθόν υπήρξε 

θετική διαφορά η οποία αναγνωρίσθηκε στην καθαρή θέση, η ζημία συμψηφίζει την 

αναπροσαρμογή που εμφανίζεται στην καθαρή θέση και το ακάλυπτο ποσό, αν υπάρχει, 

αναγνωρίζεται ω̋ ζημία απομείωση̋ στα αποτελέσματα). 
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Η αναπροσαρμογή μπορεί να γίνεται με δύο τρόπου̋: 

(α) Με αντιλογισμό των σωρευμένων αποσβέσεων και προσαρμογή τη̋ λογιστική̋ αξία̋ την 

εύλογη αξία. 

(β) Με αναπροσαρμογή και τη̋ αξία̋ κτήσεω̋ και των σωρευμένων αποσβέσεων, ώστε η νέα 

αξία του ενσωμάτου παγίου να ταυτιστεί με την εύλογη αξία του. 

Το πλεόνασμα αναπροσαρμογή̋: 

· μπορεί να μεταφερθεί απευθεία̋ στο υπόλοιπο κερδών ει̋ νέον, όταν το περιουσιακό 

στοιχείο διαγράφεται, ή 

· μέρο̋ του πλεονάσματο̋ μπορεί να μεταφέρεται κατά τη διάρκεια τη̋ χρήση̋ του 

περιουσιακού στοιχείου από το αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ στο υπόλοιπο κερδών ει̋ 

νέον. 

Οι μεταφορέ̋ από το πλεονάσματα αναπροσαρμογή̋ στα κέρδη ει̋ νέον δε γίνονται 

μέσω τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων. 

10.8 Περίληψη κύριων σημείων 

§ Ένα περιουσιακό στοιχείο αναγνωρίζεται όταν: 

q είναι πιθανόν να οδηγήσει σε εισροή μελλοντικού οικονομικού οφέλου̋ και  

q το κόστο̋ μπορεί να καθοριστεί με αξιοπιστία. 

§ Η αρχική αναγνώριση είναι στο κόστο̋. 

§ Μεταγενέστερα: 

q μέθοδο̋ κόστου̋ κτήση̋, 

q μέθοδο̋ αναπροσαρμογή̋. 

§ Περιουσιακά στοιχεία (εκτό̋ γη̋) αποσβένονται συστηματικά κατά τη διάρκεια τη̋ 

ωφέλιμη̋ ζωή̋ του̋: 

q το αποσβέσιμο ποσό είναι το κόστο̋ κτήση̋ μείον η υπολειμματική αξία, 

q η μέθοδο̋ απόσβεση̋ πρέπει να αντικατοπτρίζει το ρυθμό ανάλωση̋ των 

οικονομικών ωφελειών του στοιχείου, 

q η ωφέλιμη ζωή πρέπει να επανεξετάζεται ετησίω̋ (και οποιαδήποτε διαφορά 

αναπροσαρμόζεται στην τρέχουσα και στι̋ μελλοντικέ̋ χρήσει̋). 
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§ Σημαντικέ̋ δαπάνε̋ που αναμένεται να προκύψουν στη λήξη τη̋ ωφέλιμη̋ ζωή̋ του 

στοιχείου καταχωρούνται είτε με: 

q αναγνώριση ω̋ μέρο̋ του κόστου̋ κτήση̋ (εάν πληρούνται τα κριτήρια του ΔΛΠ 37 

περί υποχρέωση̋) ή 

q με μείωση τη̋ υπολειμματική̋ αξία̋. 

και στι̋ δύο περιπτώσει̋ το ποσό αποσβένεται στη διάρκεια τη̋ ωφέλιμη̋ ζωή̋ του πάγιου 

στοιχείου. 

§ Αναπροσαρμογέ̋ πρέπει να γίνονται τακτικά. 

§ Όλα τα περιουσιακά στοιχεία μια̋ κατηγορία̋ πρέπει να επανεκτιμηθούν. 

§ Τα πλεονάσματα αναπροσαρμογή̋ πιστώνονται στο πρόσθετο συνολικό εισόδημα και από 

εκεί συσσωρεύονται στα ίδια κεφάλαια σε «αποθεματικό αναπροσαρμογή̋» εκτό̋ εάν 

αναστρέφουν προηγούμενη υποτίμηση που χρεώθηκε στην ΚΑΧ (Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων Χρήση̋). 

§ Μείωση αναπροσαρμογή̋ χρεώνεται στην ΚΑΧ (εκτό̋ εάν αφορά προηγούμενη αύξηση 

από αναπροσαρμογή). 

§ Όταν ένα αναπροσαρμοσμένο περιουσιακό στοιχείο διατεθεί, το πλεόνασμα 

αναπροσαρμογή̋ μεταφέρεται άμεσα στα κέρδη ει̋ νέον (μέσω τη̋ κατάσταση̋ 

μεταβολών των ίδιων κεφαλαίων και όχι μέσο τη̋ ΚΑΧ). 

§ Κέρδη ή ζημίε̋ κατά τη διαγραφή υπολογίζονται σε σχέση με τη λογιστική αξία. 

§ Οι γνωστοποιήσει̋ περιλαμβάνουν: 

q Συμφωνία τη̋ μεταβολή̋ στη λογιστική αξία. 

q Στοιχεία που φέρουν βάση για εξασφαλίσει̋. 

q Δεσμεύσει̋ για απόκτηση περιουσιακών στοιχείων. 

q Τη μεταβολή στο πλεόνασμα αναπροσαρμογή̋. 

10.9 Παραδείγματα:  

Παράδειγμα 1 – Αναπροσαρμογή ενσώματου παγίου 

Ένα ενσώματο πάγιο έχει αξία κτήση̋ € 500.000 και σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ € 100.000. 

Βάσει πρόσφατη̋ εκτίμηση̋ που διενεργήθηκε από ανεξάρτητο επαγγελματία εκτιμητή, τα 



79 

 

ενσώματο πάγιο θα αναπροσαρμοστεί στο ποσό των € 800.000. Η υπολειπόμενη ωφέλιμη ζωή 

του ενσώματου παγίου μετά την αναπροσαρμογή προσδιορίζεται σε δέκα (10) έτη.  

Να προσδιοριστεί ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ τη̋ αναπροσαρμογή̋ του ενσώματου παγίου. 

Ανάλυση 

Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ των σωρευμένων αποσβέσεων μπορεί να πραγματοποιηθεί με 

δύο τρόπου̋. 

α′ τρόπο̋: Αναπροσαρμογή του κόστου̋ κτήση̋ και των σωρευμένων αποσβέσεων κατ’ 
αναλογία. 

Σύμφωνα με τον πρώτο τρόπο αναγνώριση̋ τη̋ αναπροσαρμογή̋, το κόστο̋ κτήση̋ και 

οι σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ του ενσώματου παγίου θα πρέπει να αυξηθούν με έναν συντελεστή 

αναπροσαρμογή̋, ο οποίο̋ προκύπτει ω̋ εξή̋: 

Εύλογη αξία

Λογιστική αξία

€

€
 

Επομένω̋, το κόστο̋ κτήση̋ θα πρέπει να ανέλθει σε ποσό € 1.000.000 (€ 500.000 x  2) 

και οι σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ σε € 200.000 (€ 100.000 x 2), προκειμένου η λογιστική αξία του 

ενσώματου παγίου να διαμορφωθεί σε € 800.000. 

Οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα πρέπει να διενεργηθούν κατά την αναπροσαρμογή είναι η οι 

ακόλουθε̋: 

 Χρέωση Πίστωση 

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ 100.000  

Αποσβεσμένα ενσώματα πάγια  100.000 

Προσαρμογή σωρευμένων αποσβέσεων   

   

Ενσώματα πάγια 500.000  

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋  500.000 

Προσαρμογή κόστου̋ κτήση̋   

 

β′ τρόπο̋: Αντιλογισμό̋ των σωρευμένων αποσβέσεων και αύξηση του κόστου̋ με το 
πλεόνασμα που έχει απομείνει 

Σύμφωνα με τον δεύτερο τρόπο αναγνώριση̋ τη̋ αναπροσαρμογή̋ θα αντιλογιστούν οι 

σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ του ενσώματου παγίου ποσού € 100.000 και θα αυξηθεί το κόστο̋ 

κτήση̋ του κατά ποσό € 300.000, προκειμένου η λογιστική αξία του να διαμορφωθεί σε € 

800.000. 
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Οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα πρέπει να διενεργηθούν κατά την αναπροσαρμογή είναι οι 

ακόλουθε̋: 

 Χρέωση Πίστωση 

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋  100.000 

Αποσβεσμένα ενσώματα πάγια 100.000  

Αντιλογισμό̋ σωρευμένων αποσβέσεων   

   

Ενσώματα πάγια 300.000  

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋  300.000 

Προσαρμογή κόστου̋ κτήση̋   

 

Μετά την αναπροσαρμογή η λογιστική αξία του ενσώματου παγίου, ανάλογα με τον 

τρόπο χειρισμού, έχει ω̋ εξή̋: 

Περιγραφή Μετά την αναπροσαρμογή (ποσά σε €) 
 α′ τρόπο̋ β′ τρόπο̋ 

Μικτή λογιστική αξία 1.000.000 800.000 

Σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ (200.000) - 

Καθαρή λογιστική αξία 800.000 800.000 

 

Και στι̋ δύο περιπτώσει̋ (α και β), το υπόλοιπο του κονδυλίου «Αποθεματικό 

αναπροσαρμογή̋» θα ανέλθει σε ποσό € 400.000, το οποίο είναι ίσο με την αύξηση τη̋ 

λογιστική̋ αξία̋ του ενσώματου παγίου. Επιπροσθέτω̋, η ετήσια απόσβεση στο μέλλον θα 

είναι η ίδια, ανεξάρτητα από τη μέθοδο που επιλέγεται. 

Συνεπώ̋, κατά την επόμενη χρήση και στην περίπτωση που η οικονομική οντότητα έχει 

επιλέξει τη σταδιακή απόσβεση του πλεονάσματο̋, θα διενεργηθούν οι παρακάτω λογιστικέ̋ 

εγγραφέ̋ (υπολειπόμενη ωφέλιμη ζωή του παγίου 19 έτη): 

 Χρέωση Πίστωση 

Αποσβέσει̋ 80.000  

Αποσβεσμένα ενσώματα πάγια  80.000 

Αναγνώριση αποσβέσεων χρήση̋   

   

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ 40.000  

Αποτελέσματα ει̋ νέον  40.000 

Μεταφορά αποθεματικών αναπροσαρμογή̋ στα αποτελέσματα ει̋ νέον 

 

Οι ανωτέρω λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ θα επαναλαμβάνονται για τα επόμενα 9 έτη, μέχρι και 

την οριστική απόσβεση του ενσώματου παγίου. 

Αναπροσαρμογή ενσώματου παγίου μετά από προηγούμενη απομείωση 

Στην περίπτωση που η λογιστική αξία του ενσώματου παγίου: 
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(α) μειωθεί μετά από απομείωση προηγούμενη̋ περιόδου, τότε η πρόσθετη απομείωση θα 

πρέπει να αναγνωριστεί στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ τη̋ περιόδου, με αντίστοιχη μείωση τη̋ 

αξία̋ του παγίου. 

(β) αυξηθεί μετά από απομείωση προηγούμενη̋ περιόδου, τότε το ποσό τη̋ αύξηση̋ που θα 

προκύψει θα αναγνωριστεί στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ τη̋ περιόδου, κατά την έκταση που 

αναστρέφει την προηγούμενη υποτίμηση. Η επιπλέον διαφορά αναγνωρίζεται στα λοιπά 

συνολικά έσοδα τη̋ Κατάσταση̋ Συνολικών Εσόδων και παρουσιάζεται σωρευτικά στο 

κονδύλι «Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋» των ιδίων κεφαλαίων. 

Παράδειγμα 2 – Αναπροσαρμογή αξία̋ ενσώματου παγίου μετά από προηγούμενη 
απομείωση 

Η Επιχείρηση Α κατέβαλε το 2007 ποσό € 125.000 για την απόκτηση ενό̋ οικοπέδου. 

Κατά την 31/12/2016, το οικόπεδο υπέστη μία απομείωση (έτσι όπω̋ αυτή προσδιορίστηκε 

από ανεξάρτητο εκτιμητή), η οποία ανήλθε στο ποσό των € 25.000. Την 31/12/2017, η εύλογη 

αξία του οικοπέδου εκτιμήθηκε στο ποσό των € 160.000. 

Να προσδιοριστούν οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα πρέπει να διενεργηθούν βάσει των 

παραπάνω γεγονότων. 

Ανάλυση 

Η αξία με την οποία απεικονίζεται το οικόπεδο στι̋ Οικονομικέ̋ Καταστάσει̋ τη̋ 

Επιχείρηση̋ Α την 31/12/2015, είναι € 125.000, καθώ̋ η αξία κτήση̋ του οικοπέδου είναι ίση 

με την λογιστική του αξία. 

Η λογιστική εγγραφή αναγνώριση̋ τη̋ απομείωση̋ του οικοπέδου κατά τη χρήση 2016, 

είναι η εξή̋: 

 Χρέωση Πίστωση 

Ζημιά απομείωση̋ (αποτελέσματα) 25.000  

Οικόπεδο  25.000 

Αναγνώριση ζημία̋ απομείωση̋ οικοπέδου την 31/12/2016 

 

Μετά τη διενέργεια τη̋ παραπάνω λογιστική̋ εγγραφή̋, η λογιστική αξία του οικοπέδου 

ανήλθε σε ποσό € 100.000 (€ 125.000 - € 25.000). 

Κατά την επόμενη χρήση (2017), η αξία του οικοπέδου εκτιμήθηκε στο ποσό των € 

160.000 και η λογιστική εγγραφή για την αναγνώριση τη̋ θετική̋ αναπροσαρμογή̋ είναι η 

εξή̋: 
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 Χρέωση Πίστωση 

Οικόπεδο 60.000  

Κέρδο̋ λόγω αύξηση̋ τη̋ αξία̋ οικοπέδου (αποτελέσματα)  25.000 

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ (λοιπά συνολικά έσοδα)  35.000 

Αναγνώριση οικοπέδου στην εύλογη αξία κατά την 31/12/2017 

 

Το ποσό των €25.000 θα αναγνωριστεί στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ τη̋ χρήση̋ 2017, ενώ το 

ποσό των €35.000 θα παρουσιαστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα τη̋ Κατάσταση̋ Συνολικών 

Εσόδων και σωρευτικά στο κονδύλι «Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋» των ιδίων κεφαλαίων. 

Συνεπώ̋, η λογιστική αξία του οικοπέδου κατά την 31/12/2017 θα διαμορφωθεί τελικά στο 

ποσό των € 160.000. 

Αναπροσαρμογή ενσώματου παγίου μετά από προηγούμενη αύξηση τη̋ λογιστική̋ του 

αξία̋ 

Στην περίπτωση που η αξία ενό̋ ενσώματου παγίου εκτιμάται ότι είναι μεγαλύτερη τη̋, 

ήδη αυξημένη̋ σε προγενέστερε̋ περιόδου̋, λογιστική̋ αξία̋ με την οποία το ενσώματο πάγιο 

παρουσιάζεται στι̋ Οικονομικέ̋ Καταστάσει̋, τότε αναπροσαρμόζονται με νέα αύξηση τόσο 

η λογιστική αξία του ενσώματου παγίου όσο και ο λογαριασμό̋ «Αποθεματικό 

αναπροσαρμογή̋» των ιδίων κεφαλαίων. Το ποσό, συνεπώ̋, τη̋ επιπλέον αύξηση̋ 

αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα τη̋ Κατάσταση̋ Συνολικών Εσόδων και σωρευτικά 

στο κονδύλι «Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋» των ιδίων κεφαλαίων. 

Εάν στη συνέχεια προκύψει ότι συντρέχουν λόγοι απομείωση̋ του ενσώματου παγίου, η 

λογιστική αξία του οποίου είχε αυξηθεί σε προηγούμενε̋ περιόδου̋, τότε ο λογαριασμό̋ 

«Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋» θα μειωθεί κατά το ποσό με το οποίο είχε αναπροσαρμοστεί 

η αξία του ενσώματου παγίου στι̋ προηγούμενε̋ περιόδου̋ και η σχετική μείωση θα 

παρουσιαστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα τη̋ Κατάσταση̋ Συνολικών Εσόδων. Το τυχόν 

υπόλοιπο που θα απομείνει, θα αναγνωριστεί στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ τη̋ περιόδου. 

Παράδειγμα 3 – Αναπροσαρμογή αξία̋ ενσώματου παγίου μετά από προηγούμενη αύξηση 
τη̋ αξία̋ του 

Η Επιχείρηση Α κατέβαλε στη χρήση 2014 ποσό € 125.000 για την απόκτηση οικοπέδου. 

Κατά τη χρήση 2017, η εύλογη αξία του οικοπέδου ήταν € 200.000, με αποτέλεσμα την 

αναγνώριση αποθεματικού αναπροσαρμογή̋ στα ίδια κεφάλαια ποσού € 75.000 (μέσω των 

λοιπών συνολικών εσόδων). Στη χρήση 2018, η εύλογη αξία του οικοπέδου εκτιμήθηκε σε € 

100.000. 
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Να προσδιοριστούν οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα πρέπει να διενεργηθούν βάσει των 

παραπάνω γεγονότων. 

Ανάλυση 

Την 31/12/2016, η λογιστική αξία του οικοπέδου ανέρχεται σε ποσό € 125.000. Στην 

επόμενη χρήση, η εύλογη αξία του οικοπέδου ανήλθε στο ποσό των € 200.000 και η σχετική 

αύξηση θα απεικονιστεί μέσω τη̋ παρακάτω λογιστική̋ εγγραφή̋: 

 Χρέωση Πίστωση 

Οικόπεδο 75.000  

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ (λοιπά συνολικά έσοδα)  75.000 

Αναπροσαρμογή οικοπέδου στην εύλογη αξία κατά την 31/12/2017 

 

Στην χρήση 2018, η εύλογη αξία του οικοπέδου μειώνεται κατά πόσο € 100.000 (€ 

200.000 - € 100.000), το οποίο και αναγνωρίζεται εν μέρει στα λοιπά συνολικά έσοδα τη̋ 

Κατάσταση̋ Συνολικών Εσόδων με χρέωση του λογαριασμού «Αποθεματικό 

αναπροσαρμογή̋» με το ποσό των € 75.000, ενώ το υπόλοιπο ποσό των € 25.000 

αναγνωρίζεται στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ τη̋ περιόδου με αντίστοιχη χρέωση του λογαριασμού 

«Ζημιά απομείωση̋ οικοπέδου». Η αναγνώριση τη̋ αναπροσαρμογή̋ διενεργείται με την 

ακόλουθη λογιστική εγγραφή: 

 Χρέωση Πίστωση 

Αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ (λοιπά συνολικά έσοδα) 75.000  

Ζημιά απομείωση̋ (αποτελέσματα) 25.000  

Οικόπεδο  100.000 

Αναγνώριση ζημία̋ απομείωση̋ οικοπέδου την 31/12/2018 

 

Συνεπώ̋, η λογιστική αξία του οικοπέδου κατά την 31/12/2018 ανέρχεται σε ποσό € 

100.000. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 11 

ΔΛΠ 40 – ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ 

11.1 Σκοπό̋ 

Το ΔΛΠ 40 καθορίζει τον λογιστικό χειρισμό των επενδύσεων σε ακίνητα. 

11.2 Ορισμοί 

Επένδυση σε ακίνητα (Investment property) είναι τα ακίνητα (γη ή κτήριο ή μέρο̋ 

κτηρίου ή αμφότερα) που κατέχονται (από τον ιδιοκτήτη ή από το μισθωτή με βάση 

χρηματοδοτική μίσθωση): 

q για να αποκομίζονται ενοίκια ή 

q για κεφαλαιουχική ενίσχυση ή αύξηση 

q για αμφότερα 

παρά για: 

q χρήση στην παραγωγή ή παροχή αγαθών ή υπηρεσιών ή για διοικητικού̋ σκοπού̋, 

ή 

q πώληση κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών τη̋ επιχείρηση̋ (π.χ. αποθέματα). 

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα είναι ακίνητα που κατέχονται (από τον ιδιοκτήτη ή από 

το μισθωτή με βάση χρηματοδοτική μίσθωση) για χρήση στην παραγωγή ή παροχή αγαθών ή 

υπηρεσιών ή για διοικητικού̋ σκοπού̋. 

11.3  Παραδείγματα 

Τα ακόλουθα είναι παραδείγματα επένδυση̋ σε ακίνητα: 

q γη που κατέχεται για μακροπρόθεσμο κεφαλαιουχικό κέρδο̋ παρά για βραχυπρόθεσμη 

πώληση κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών τη̋ επιχείρηση̋, 

q γη που κατέχεται για απροσδιόριστη μελλοντική χρήση, 

q ένα κτήριο που είναι ιδιοκτησία τη̋ επιχείρηση̋ (ή που κατέχεται από την επιχείρηση με 

χρηματοδοτική μίσθωση) και είναι μισθωμένο με μια ή περισσότερε̋ λειτουργικέ̋ 

μισθώσει̋ και  

q ένα κτήριο που δεν χρησιμοποιείται αλλά κατέχεται για να μισθωθεί. 
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q ακίνητα που κατασκευάζονται ή αναπτύσσονται για μελλοντική χρήση ω̋ επένδυση σε 

ακίνητα. 

Τα ακόλουθα ακίνητα δεν πληρούν τα κριτήρια για ταξινόμηση ω̋ επένδυση σε ακίνητα: 

q ακίνητα που κατέχονται για πώληση κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών τη̋ 

επιχείρηση̋, 

q ακίνητα που κατασκευάζονται για τρίτου̋ (βλέπει δλπ 11 – συμβάσει̋ κατασκευή̋), 

q ακίνητα που χρησιμοποιούνται από τον ιδιοκτήτη (βλέπε δλπ 16 – ενσώματα πάγια 

περιουσιακά στοιχεία) και 

q ακίνητα που μισθώνονται σε άλλη οικονομική οντότητα με χρηματοδοτική μίσθωση 

11.4 Πεδίο εφαρμογή̋ 

Το ΔΛΠ 40 καθορίζει την αναγνώριση, επιμέτρηση και γνωστοποίηση των επενδύσεων 

σε ακίνητα. 

Εφαρμόζεται στην επιμέτρηση τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα που κατέχονται: 

q από το μισθωτή βάση χρηματοδοτική̋ μίσθωση̋, 

q από τον εκμισθωτή και μισθώνονται βάση λειτουργική̋ μίσθωση̋ στον μισθωτή 

Το ΔΛΠ 40 δεν καλύπτει θέματα που καλύπτονται στο ΔΛΠ 17 – Μισθώσει̋. 

Το ΔΛΠ 17 απαιτεί όταν ένα περιουσιακό στοιχείο αποκτηθεί με μίσθωση και 

αντιμετωπίζεται ω̋ επένδυση σε ακίνητα από το μισθωτή, τότε: 

q εκείνη η μίσθωση πρέπει να αντιμετωπίζεται ω̋ χρηματοδοτική μίσθωση και  

q η επένδυση σε ακίνητα να επιμετράται χρησιμοποιώντα̋ το μοντέλο εύλογη̋ αξία̋. 

Το ΔΛΠ 40 δεν ισχύει για: 

q Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που σχετίζονται με γεωργικέ̋ δραστηριότητε̋ και 

q Δικαιώματα εξόρυξη̋ και μεταλλευτικά αποθέματα όπω̋ το πετρέλαιο, το φυσικό αέριο 

και παρόμοιοι μη ανανεώσιμοι πόροι. 

11.5 Αναγνώριση 

11.5.1 Κανόνα̋ 
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Η επένδυση σε ακίνητα θα πρέπει να αναγνωρίζεται ω̋ περιουσιακό στοιχείο όταν και 

μόνο όταν: 

q είναι πιθανό ότι τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη που συνδέονται με την επένδυση θα 

εισρεύσουν στην επιχείρηση και 

q το κόστο̋ τη̋ επένδυση̋ ή η εύλογη αξία τη̋ μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. 

11.5.2 Αρχική επιμέτρηση 

Η επένδυση σε ακίνητα πρέπει αρχικά να επιμετράται στο κόστο̋ κτήση̋ τη̋. Τα έξοδα 

τη̋ συναλλαγή̋ πρέπει να συμπεριλαμβάνονται στην αρχική επιμέτρηση. 

11.5.3 Η έννοια του κόστου̋ κτήση̋ 

Το κόστο̋ κτήση̋ μια̋ επένδυση̋ σε ακίνητα που έχει αποκτηθεί με αγορά περιλαμβάνει 

την τιμή αγορά̋ και όλα τα άμεσα έξοδα κτήση̋. Τα άμεσα έξοδα κτήση̋ περιλαμβάνουν για 

παράδειγμα, επαγγελματικέ̋ αμοιβέ̋ για νομικέ̋ υπηρεσίε̋ και φόρου̋ μεταβίβαση̋ 

ακινήτου. 

11.5.4 Μεταγενέστερε̋ δαπάνε̋ 

Δαπάνε̋ που αφορούν στη λειτουργία τη̋ επένδυση̋ για ακίνητα αναγνωρίζονται ω̋ 

έξοδο στην περίοδο που πραγματοποιούνται. 

Αν ένα μέρο̋ τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα απαιτεί αντικατάσταση κατά τη διάρκεια τη̋ 

ωφέλιμη̋ ζωή̋ του, το μέρο̋ που αντικαθίσταται κεφαλαιοποιείται όταν η δαπάνη 

πραγματοποιείται και εφόσον ικανοποιούνται τα κριτήρια αναγνώριση̋. Οποιοιδήποτε αξία 

που παραμένει σε σχέση με το αντικατεστημένο μέρο̋ θα διαγράφεται, καθώ̋ η νέα δαπάνη 

κεφαλαιοποιείται. 

11.6 Επιμέτρηση μεταγενέστερη τη̋ αρχική̋ αναγνώριση̋ 

11.6.1 Κανόνα̋ 

Μια επιχείρηση πρέπει να επιλέγει είτε: 

q το μοντέλο εύλογη̋ αξία̋ (fair value model) είτε 

q το μοντέλο κόστου̋ (cost model). 

11.6.2 Μοντέλο εύλογη̋ αξία̋ 
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Εφαρμογή του μοντέλου 

Μετά την αρχική αναγνώριση, μια επιχείρηση που επιλέγει το μοντέλο τη̋ εύλογη̋ αξία̋, 

πρέπει να επιμετρά όλε τι̋ επενδύσει̋ τη̋ σε ακίνητα στην εύλογη αξία του̋, εκτό̋ από 

εξαιρετικέ̋ περιπτώσει̋. 

Το κέρδο̋ ή ζημία που προκύπτει από τη μεταβολή στην εύλογη αξία τη̋ επένδυση̋ σε 

ακίνητα καταχωρείται στα αποτελέσματα τη̋ χρήση̋ (ΚΑΧ) στην οποία προέκυψε. 

Η εύλογη αξία τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα πρέπει να αντανακλά την πραγματική 

κατάσταση τη̋ αγορά̋ κατά την ημερομηνία τη̋ Κατάσταση̋ Οικονομική̋ Θέση̋ και όχι μια̋ 

προγενέστερη̋ ή μεταγενέστερη̋ ημερομηνία̋. 

11.6.3 Επιμέτρηση εύλογη̋ αξία̋ 

Εύλογη αξία είναι το ποσό για το οποίο μπορεί να ανταλλαχθεί ένα περιουσιακό στοιχείο 

μεταξύ δύο μερών, στα πλαίσια μια̋ καθαρά εμπορική̋ συναλλαγή̋, στην οποία τα μέρη έχουν 

πλήρη γνώση των συνθηκών τη̋ αγορά̋ και ενεργούν οικειοθελώ̋. 

q «τα μέρη ενεργούν οικειοθελώ̋ και έχουν πλήρη γνώση των συνθηκών τη̋ αγορά̋» - καλά 

πληροφορημένα μέρη εννοούνται αμφότεροι πρόθυμοι αγοραστέ̋ και πωλητέ̋ που 

γνωρίζουν για: 

- τη φύση και τα χαρακτηριστικά των επενδύσεων σε ακίνητα, 

- τι̋ πραγματικέ̋ και πιθανέ̋ χρήσει̋ του̋ και 

- την κατάσταση τη̋ αγορά̋ κατά την ημερομηνία τη̋ συναλλαγή̋. 

q Ο πρόθυμο̋ αγοραστή̋ παρακινείται αλλά δεν αναγκάζεται να αγοράσει. Αυτό̋ ο 

αγοραστή̋ θα αγοράσει σύμφωνα με τι̋ πραγματικέ̋ συνθήκε̋ και τι̋ προσδοκίε̋ τη̋ 

τρέχουσα̋ αγορά̋. 

q Ο πρόθυμο̋ πωλητή̋ παρακινείται να πωλήσει την επένδυση σε ακίνητα με του̋ όρου̋ 

τη̋ αγορά̋ στην καλύτερη προσφερόμενη τιμή στην αγορά, οποιαδήποτε μπορεί να είναι 

η τιμή αυτή. 

q Μία συναλλαγή σε καθαρά εμπορική βάση είναι μια συναλλαγή μεταξύ μερών που δεν 

έχουν ιδιαίτερη ή ειδική σχέση που να κάνει τι̋ τιμέ̋ τη̋ συναλλαγή̋ μη 

αντιπροσωπευτικέ̋ των συνθηκών που επικρατούν στην αγορά. Η συναλλαγή θεωρείται 

ότι είναι μεταξύ μη συνδεδεμένων μερών, που το καθένα ενεργεί ανεξάρτητα. 
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Σχολιασμό̋ 

Εύλογη αξία είναι η καλύτερη τιμή εύλογα αποκτήσιμη από τον πωλητή και η πιο 

συμφέρουσα τιμή εύλογα αποκτήσιμη από τον αγοραστή. Η εύλογη αξία τη̋ επένδυση̋ σε 

ακίνητα πρέπει να αντανακλά την πραγματική κατάσταση τη̋ αγορά̋ και τι̋ συνθήκε̋ που 

επικρατούν κατά την ημερομηνία τη̋ Κατάσταση̋ Οικονομική̋ Θέση̋ και όχι μια̋ 

προγενέστερη̋ ή μεταγενέστερη̋ ημερομηνία̋. 

Η εύλογη αξία τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα είναι ένα κατ’ εκτίμηση ποσό παρά μια 

προκαθορισμένη ή πραγματική τιμή πώληση̋. Είναι το ποσό στο οποίο η αγορά αναμένει, μια 

συναλλαγή που πληροί όλα τα άλλα στοιχεία του ορισμού τη̋ εύλογη̋ αξία̋, να ολοκληρωθεί 

την ημερομηνία τη̋ επιμέτρηση̋. 

11.6.4 Εξαιρετικέ̋ περιπτώσει̋ 

Υπάρχει μια μαχητή υπόθεση ότι μια επιχείρηση θα είναι σε θέση να προσδιορίσει 

αξιόπιστα την εύλογη αξία μια̋ επένδυση̋ σε ακίνητα σε μια συνεχή βάση. 

Όμω̋, σε εξαιρετικέ̋ περιπτώσει̋, όταν μία επιχείρηση, που έχει επιλέξει το μοντέλο τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋, αγοράζει για πρώτη φορά μια επένδυση σε ακίνητα (ή όταν υφιστάμενα ακίνητα 

αναγνωρίζονται ω̋ επένδυση  σε ακίνητα μετά από μια αλλαγή στη χρήση του̋), υπάρχει 

σαφή̋ απόδειξη ότι η επιχείρηση δεν θα είναι σε θέση να προσδιορίσει αξιόπιστα την εύλογη 

αξία τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα σεμ ια συνεχή βάση. 

Σε τέτοιε̋ περιπτώσει̋, μια επιχείρηση πρέπει να επιμετρά αυτή την επένδυση σε ακίνητα 

χρησιμοποιώντα̋ το μοντέλο κόστου̋ του ΔΛΠ 16 μέχρι τη διάθεσή τη̋. Η υπολειμματική 

αξία τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα θεωρείται ότι είναι μηδενική επειδή δεν υπάρχει ενεργό̋ αγορά 

στην οποία αναμένεται να πουληθεί. 

Η επιχείρηση επιμετρά όλε̋ τι̋ άλλε̋ επενδύσει̋ σε ακίνητα στην εύλογη αξία του̋. 

11.7 Μοντέλο κόστου̋ 

Μετά την αρχική αναγνώριση, μια επιχείρηση που επιλέγει το μοντέλο κόστου̋ πρέπει 

να επιμετρά όλε̋ τι̋ επενδύσει̋ τη̋ σε ακίνητα χρησιμοποιώντα̋ το μοντέλο κόστου̋ (δηλαδή, 

στο κόστο̋ κτήση̋ μείον κάθε συσσωρευμένη απόσβεση και κάθε συσσωρευμένη ζημία 

απομείωση̋). 
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Οι επενδύσει̋ σε ακίνητα που πληρούν τα κριτήρια του ΔΠΧΑ 5 ταξινομούνται ω̋ 

επενδύσει̋ που κατέχονται για πώληση και επιμετρούνται σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 5 – Μη 

κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται προ̋ πώληση και διακοπείσε̋ 

δραστηριότητε̋. 

Μια επιχείρηση που επιλέγει το μοντέλο κόστο̋ πρέπει να γνωστοποιεί την εύλογη αξία 

τη̋ επένδυση̋ σε ακίνητα. 

11.8 Περίληψη κύριων σημείων 

· Επένδυση σε ακίνητα είναι τα ακίνητα που κατέχονται για να αποκομίζονται ενοίκια ή 

για κεφαλαιουχικό κέρδο̋. 

· Δεν χρησιμοποιείται στην παραγωγή ή δια διοικητικού̋ σκοπού̋ 

ή  

· Για πώληση κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών 

· Αρχική Επιμέτρηση 

q Κόστο̋ Κτήση̋ 

· Μεταγενέστερη Επιμέτρηση 

q Μοντέλο κόστου̋ (ΔΛΠ 16) 

ή 

q Μοντέλο Εύλογη̋ αξία̋: 

- Στην εύλογη αξία 

- Τα ακίνητα δεν αποσβένονται 

- Κέρδη ή ζημίε̋ από την επανεκτίμηση στα Αποτελέσματα 

11.9 Παραδείγματα:  

Παράδειγμα 1 – Λογιστικό̋ χειρισμό̋ επενδυτικού ακινήτου σύμφωνα με τη μέθοδο του 
κόστου̋ και τη̋ εύλογη̋ αξία̋ 

Η επιχείρηση Β αγόρασε την 01/01/2016 ακίνητο αξία̋ € 18.000, ενώ η ε 22ύλογη αξία 

του ακινήτου κατά την 31/12/2016 ήταν € 22.000. Την 31/12/2017, λόγω τη̋ εγκατάσταση̋ 

ρυπογόνου βιομηχανία̋ πλησίον του ακινήτου τη̋ Β, η εύλογη αξία του εκτιμήθηκε στο ποσό 

των € 15.000. Η ωφέλιμη ζωή του ακινήτου εκτιμήθηκε σε 20 έτη. 
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Με βάση τα παραπάνω δεδομένα, να προσδιοριστούν οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα 

διενεργηθούν για το ακίνητο και με τι̋ δύο εναλλακτικέ̋ λογιστικέ̋ πολιτικέ̋ που μπορούν να 

επιλεχθούν, δηλαδή την επιμέτρηση με: 

(α) τη μέθοδο κόστου̋, ή 

(β) τη μέθοδο εύλογη̋ αξία̋. 

Ανάλυση 

(α) Λογιστική αναγνώριση επενδυτικού ακινήτου με βάση τη μέθοδο του κόστου̋ 

Οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα διενεργηθούν με βάση τη μέθοδο του κόστου̋ είναι οι 

ακόλουθε̋: 

 Χρέωση Πίστωση 

Επενδυτικό ακίνητο 18.000  

Ταμείο  18.000 

Αγορά ακινήτου την 01/01/2016 

   

Αποσβέσει̋ 900  

Αποσβεσθέν επενδυτικό ακίνητο  900 

Λογισμό̋ αποσβέσεων χρήση̋ 2016 

   

Αποσβέσει̋ 900  

Αποσβεσθέν επενδυτικό ακίνητο  900 

Λογισμό̋ αποσβέσεων κρίση̋ 2017 

   

Ζημία απομείωση̋ 1.200  

Επενδυτικό ακίνητο  1.200 

Αναγνώριση ζημία̋ απομείωση̋ την 31/12/2017 

 

Με βάση τη μέθοδο του κόστου̋, η λογιστική αξία του επενδυτικού ακινήτου την 

31/12/2016 ανέρχεται σε € 17.000. δεδομένου ότι κατά την εν λόγω ημερομηνία, η εύλογη αξία 

ανέρχεται σε € 22.000, δεν ανακύπτει κατά την 31/12/2016 ανάγκη αναγνώριση̋ ζημία̋ 

απομείωση̋. 

Η αναπόσβεστη αξία την 31/12/2017 ανήλθε σε € 16.200 (αξία κτήση̋ μείον σωρευμένε̋ 

αποσβέσει̋ = € 18.000 - € 9.000 x 2). Η εύλογη αξία του ακινήτου μετά την εγκατάσταση του 

ρυπογόνου εργοστασίου ανήλθε σε ποσό € 15.000. συνεπώ̋, η προκύπτουσα ζημία 

απομείωση̋ κατά την 31/12/2017 είναι € 1.200 (€ 16.200 - € 15.000).  

(β) Λογιστική αναγνώριση επενδυτικού ακινήτου με βάση τη μέθοδο τη̋ εύλογη̋ αξία̋ 
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Οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ που θα διενεργηθούν με βάση τη μέθοδο τη̋ εύλογη̋ αξία̋ είναι 

οι εξή̋: 

 Χρέωση Πίστωση 

Επενδυτικό ακίνητο 18.000  

Ταμείο  18.000 

Αγορά ακινήτου την 01/01/2016 

   

Επενδυτικό ακίνητο 4.000  

Κέρδο̋ από την επιμέτρηση του επενδυτικού ακινήτου σε 
εύλογε̋ αξίε̋ 

 
4.000 

Επιμέτρηση εύλογη̋ αξία̋ επενδυτικού ακινήτου την 31/12/2016 

   

Ζημία από την επιμέτρηση του επενδυτικού ακινήτου σε 
εύλογε̋ αξίε̋ 

7.000 
 

Επενδυτικό ακίνητο  7.000 

Επιμέτρηση εύλογη̋ αξία̋ επενδυτικού ακινήτου την 31/12/2017 

 

Με τη μέθοδο τη̋ εύλογη̋ αξία̋ αφενό̋ μεν δεν υπολογίζονται αποσβέσει̋, αφετέρου 

δε όλε̋ οι αναπροσαρμογέ̋ τη̋ αξία̋ του ακινήτου αναγνωρίζονται στα κέρδη ή στι̋ ζημίε̋ 

τη̋ περιόδου κατά την οποία προκύπτουν. 

Μεταφορέ̋ 

Μεταφορέ̋ προ̋ ή από τι̋ επενδύσει̋ σε ακίνητα πρέπει να γίνονται ότνα και μόνον όταν 

υπάρχει μια μεταβολή στη χρήση. Για παράδειγμα: 

· η έναρξη ιδιοκατοίκηση̋ από τον ιδιοκτήτη, προκειμένου για μια μεταφορά από 

επενδύσει̋ σε ακίνητα σε ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο 

· η έναρξη αξιοποίηση̋ με σκοπό την πώληση, προκειμένου για μια μεταφορά από τι̋ 

επενδύσει̋ σε ακίνητα στα αποθέματα 

· το πέρα̋ τη̋ ιδιόχρηση̋ από τον ιδιοκτήτη, προκειμένου για μια μεταφορά από 

ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο στι̋ επενδύσει̋ σε ακίνητα 

· την έναρξη μια̋ λειτουργική̋ μίσθωση̋ σε τρίτο, προκειμένου για μια μεταφορά από 

αποθέματα στι̋ επενδύσει̋ σε ακίνητα. 

Όταν η οικονομική οντότητα χρησιμοποιεί τη μέθοδο του κόστου̋ ω̋ μέθοδο 

αποτίμηση̋ των επενδύσεων σε ακίνητα, μεταφορέ̋ μεταξύ επένδυση̋ σε ακίνητα, 

ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου και αποθεμάτων δεν μεταβάλλουν τη λογιστική αξία του 

ακινήτου που μεταφέρεται. 
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Για μια μεταφορά από επένδυση σε ακίνητα που απεικονίζεται στην εύλογη αξία σε 

ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο ή στα αποθέματα, το τεκμαρτό κόστο̋ του ακινήτου για 

μεταγενέστερη λογιστική αντιμετώπιση σύμφωνα με το ΔΛΠ 16 ή το ΔΛΠ 2 θα είναι η εύλογη 

αξία του κατά την ημερομηνία τη̋ μεταβολή̋ τη̋ χρήση̋. 

Στην περίπτωση μεταφορά̋ ιδιοχρησιμοποιούμενου ακίνητου που επιμετρώνταν 

στο κόστο̋ κτήσεω̋ σε επένδυση σε ακίνητα που επιμετράται στην εύλογη αξία την 

ημερομηνία τη̋ μεταφορά̋ εκτιμάται η εύλογη αξία του ακινήτου και η διαφορά μεταξύ αξία̋ 

με βάση το κόστο̋ κτήση̋ και εύλογη̋ αξία̋, εφόσον είναι θετική, αναγνωρίζεται στα ίδια 

κεφάλαια μέσω τη̋ κατάσταση̋ λοιπών συνολικών εσόδων, διότι εκεί θα είχε αναγνωρισθεί 

αν το ακίνητο είχε επιμετρηθεί σε αναπροσαρμοσμένε̋ αξίε̋, σύμφωνα με την μέθοδο 

επιμέτρηση̋ των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων σε εύλογη αξία. Αν η διαφορά είναι 

αρνητική καταχωρείται στα αποτελέσματα. 

Στην περίπτωση μεταφορά̋ ιδιοχρησιμοποιούμενου ακίνητου που επιμετρώνταν σε 

αναπροσαρμοσμένη αξία σε επένδυση σε ακίνητα που επιμετράται στην εύλογη αξία γίνεται 

προσαρμογή αυτή̋ τη̋ αξία̋ μέχρι την εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία τη̋ μεταφορά̋. 

Η διαφορά εφόσον είναι θετική αναγνωρίζεται επίση̋ στα ίδια κεφάλαια μέσω τη̋ κατάσταση̋ 

λοιπών συνολικών εσόδων. Αν είναι αρνητική αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα (αν στο 

παρελθόν υπήρξε θετική διαφορά η οποία αναγνωρίσθηκε στην καθαρή θέση, η ζημία 

συμψηφίζει την αναπροσαρμογή που εμφανίζεται στην καθαρή θέση και το ακάλυπτο ποσό, 

αν υπάρχει, αναγνωρίζεται ω̋ ζημία απομείωση̋ στα αποτελέσματα). 

Όταν ολοκληρώνεται ιδιοκατασκευαζόμενο ακίνητο το οποίο θα αποτελέσει 

επένδυση σε ακίνητα που θα απεικονίζεται στην εύλογη αξία, η διαφορά μεταξύ τη̋ εύλογη̋ 

αξία̋ του ακινήτου κατά αυτήν την ημερομηνία και τη̋ προηγούμενη̋ λογιστική̋ αξία̋ 

αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

Παράδειγμα 2 

Δεδομένα 

Η επιχείρηση «ΚΑΠΑ» στέγαζε τι̋ Διοικητικέ̋ τη̋ Υπηρεσίε̋ μέχρι 31.12.2004 στο 

ιδιόκτητο ακίνητο «Χ» που, από λογιστική̋ απόψεω̋, το παρακολουθούσε με τη μέθοδο του 

ιστορικού κόστου̋. Λόγω μετεγκαταστάσεω̋ των ανωτέρω υπηρεσιών από 01.01.2005, η 

εταιρεία ενοικίασε το ακίνητο την ημερομηνία αυτή και το χαρακτήρισε ω̋ επενδύσει̋ σε 
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ακίνητα, ακολουθώντα̋ για τη λογιστική του παρακολούθηση τη̋ μέθοδο τη̋ εύλογη̋ αξία̋. 

Την 31.12.2004 το εν λόγω ακίνητο είχε στα βιβλία τη̋ εταιρεία̋ ω̋ εξή̋: 

 Αξία 

κτήσεω̋ 
Αποσβέσει̋ 

Αναπόσβεστο 

Υπόλοιπο 

Οικόπεδο € 80.000  € 80.000 

Κτήρια € 360.000 € 72.000 € 288.000 

 € 440.000 € 72.000 € 368.000 

 

Την 01.01.2005 η εύλογη αξία του ακινήτου εκτιμήθηκε σε 500.000 (οικόπεδο 150.000, 

κτήρια 350.000) ενώ την 31.12.2005 σε 480.000. Την 30.06.2006, η εταιρεία, κρίνουσα 

συμφέρουσα την πρόταση των ενοικιαστών, πώλησε το ακίνητο έναντι 520.000 μετρητοί̋. 

Ζητείται 

Ποιε̋ είναι οι εγγραφέ̋ σχετικά με το ακίνητο, που διενήργησε η «ΚΑΠΑ» από 

01.01.2005 μέχρι και την πώλησή του. 

Λύση  

1/1/2005 Χρέωση Πίστωση 

Επενδύσει̋ σε Ακίνητα € 500.000  

Αποσβεσθέντα κτίρια €   72.000  

Οικόπεδα  €   80.000 

Κτίρια (αξία κτήσεω̋)  € 360.000 

Ίδια κεφάλαια  € 132.000 

31/12/2005   

Αποτελέσματα χρήσεω̋ €   20.000  

Επενδύσει̋ σε ακίνητα  €   20.000 

31/12/2006   

Χρηματικά Διαθέσιμα € 520.000  

Επενδύσει̋ σε ακίνητα  € 480.000 

Αποτελέσματα χρήσεω̋  €   40.000 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 12 

ΔΛΠ 41 – ΓΕΩΡΓΙΑ 

12.1 Σκοπό̋ 

Ο σκοπό̋ του προτύπου είναι να προδιαγράφει τον λογισιτκό χειρισμό, την παρουσίαση 

των οικονομικών καταστάσεων και τι̋ γνωστοποιήσει̋ που αφορούν στη γεωργική 

δραστηριότητα. 

12.2 Πεδίο Εφαρμογή̋ 

Το ΔΛΠ 41 καλύπτει τα ακόλουθα τα οποία αφορούν στη γεωργική δραστηριότητα: 

q βιολογικά περιουσιακά στοιχεία, εκτό̋ των καρποφόρων δέντρων. Για τα καρποφόρα 

δέντρα θα πρέπει να εφαρμόζονται οι πρόνοιε̋ του ΔΛΠ 16 ενσώματα πάγια περιουσιακά 

στοιχεία. 

q γεωργικό προϊόν κατά τη στιγμή τη̋ συγκομιδή̋, 

q κρατικέ̋ επιχορηγήσει̋ που καλύπτονται από το ΔΛΠ 41. 

Το ΔΛΠ 41 δεν εφαρμόζεται για: 

q Τη γη που σχετίζεται με γεωργική δραστηριότητα (βλέπε ΔΛΠ 16) ή 

q Άυλα περιουσιακά στοιχεία που σχετίζονται με γεωργική δραστηριότητα (βλέπε ΔΛΠ 38). 

12.3 Ορισμοί 

Γεωργική δραστηριότητα είναι η διοίκηση και η διαχείριση από μία επιχείρηση του 

βιολογικού μετασχηματισμού των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων για πώληση, σε 

γεωργικό προϊόν ή σε επιπρόσθετα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία. 

Η γεωργική δραστηριότητα καλύπτει ένα διαφορετικό κύκλο δραστηριοτήτων και 

συμπεριλαμβάνει την εκτροφή ζώων, δασοκομία, ετήσια ή διηνεκή̋ συγκομιδή, καλλιέργεια 

κηπευτικών και φυτειών, ιχθυοκαλλιέργεια, κλπ. 

Βιολογικό περιουσιακό στοιχείο είναι ένα ζωντανό ζώο ή φυτό. 

Βιολογικό̋ μετασχηματισμό̋ περιλαμβάνει τι̋ διαδικασίε̋ ανάπτυξη̋, μεταμόρφωση̋, 

παραγωγή̋ και γέννηση̋ που δημιουργούν ποιοτικέ̋ ή ποσοτικέ̋ μεταβολέ̋ σε ένα βιολογικό 

περιουσιακό στοιχείο. 
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Συγκομιδή είναι η απόσπαση του προϊόντο̋ από ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο ή 

η λήξη τη̋ διαδικασία̋ ζωή̋ ενό̋ βιολογικού περιουσιακού στοιχείου. 

Γεωργικό προϊόν είναι τα συλλεχθέν από τη συγκομιδή προϊόν των βιολογικών 

περιουσιακών στοιχείων τη̋ επιχείρηση̋. 

12.4 Χαρακτηριστικά γεωργική̋ δραστηριότητα̋ 

Ορισμένα κοινά χαρακτηριστικά τη̋ γεωργική̋ δραστηριότητα̋ είναι: 

q Ικανότητα για μεταβολή – ζώντα ζώα και φυτά έχουν την ικανότητα βιολογικού 

μετασχηματισμού. 

q Διοίκηση και διαχείριση – μεταβολή̋ ή διοίκηση και η διαχείριση διευκολύνει τον 

βιολογικό μετασχηματισμό ενισχύοντα̋ ή τουλάχιστον σταθεροποιώντα̋ τι̋ αναγκαίε̋ 

συνθήκε̋, ώστε η διαδικασία να λάβει χώρα (για παράδειγμα θρεπτικά επίπεδα, υγρασία, 

θερμοκρασία, ευφορία και φω̋). Τέτοια διοίκηση και διαχείριση διακρίνει τη γεωργική 

δραστηριότητα από άλλε̋ δραστηριότητε̋. 

q Επιμέτρηση τη̋ μεταβολή̋ – η μεταβολή στην ποιότητα (για παράδειγμα: γενετικά 

προσόντα, πυκνότητα, ωριμότητα, περιεκτικότητα λίπου̋, περιεχόμενη πρωτεΐνη και 

μήκο̋ φυτική̋ ίνα̋) ή στην ποσότητα ( για παράδειγμα: καρποί, βάρο̋, κυβικά μέτρα, 

μήκο̋ φυτική̋ ίνα̋ ή διάμετρο̋ και αριθμό̋ βλαστών) που έφερε ο βιολογικό̋ 

μετασχηματισμό̋ επιμετράται και παρακολουθείται ω̋ μία καθημερινή διοικητική και 

διαχειριστική λειτουργία. 

12.5 Αναγνώριση και Επιμέτρηση 

12.5.1 Αναγνώριση 

Μία επιχείρηση πρέπει να αναγνωρίζει ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο ή γεωργικό 

προϊόν όταν και μόνο όταν: 

q Η επιχείρηση ελέγχει το περιουσιακό στοιχείο ω̋ αποτέλεσμα γεγονότων του 

παρελθόντο̋. 

q Είναι πιθανό ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη που συνδέονται με το περιουσιακό στοιχείο 

θα εισρεύσουν στην επιχείρηση. 

q Η εύλογη αξία ή το κόστο̋ του περιουσιακού στοιχείου μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. 

12.5.2 Επιμέτρηση 
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Ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο, εκτό̋ των καρποφόρων δέντρων πρέπει να 

επιμετράται: 

q κατά την αρχική αναγνώριση και κατά την ημερομηνία αναφορά̋ 

q στην εύλογη αξία του μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋, εκτό̋ από την 

περίπτωση όπου η εύλογη αξία δεν μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. 

Γεωργικό προϊόν που συλλέχθηκε κατά τη συγκομιδή από τα βιολογικά περιουσιακά 

στοιχεία μια̋ επιχείρηση̋ πρέπει να επιμετράται: 

q στην εύλογη αξία του, μείον 

q εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋, κατά τη στιγμή τη̋ συγκομιδή̋. 

Αυτή η επιμέτρηση είναι το «κόστο̋» κατά την ημερομηνία που εφαρμόζεται το ΔΛΠ 2 

«Αποθέματα» ή άλλο εφαρμόσιμο ΔΛΠ. 

12.5.3 Οι δαπάνε̋ μέχρι την πώληση 

Αυτέ̋ περιλαμβάνουν: 

q προμήθειε̋ στου̋ μεσίτε̋/πωλητέ̋. 

q εισφορέ̋ σε καταστατικά όργανα και 

q φόροι μεταβίβαση̋ και δασμοί. 

Οι δαπάνε̋ μέχρι την πώληση δεν περιλαμβάνουν δαπάνε̋ μεταφορά̋ και άλλε̋ 

αναγκαίε̋ δαπάνε̋ για να φθάσουν τα περιουσιακά στοιχεία σε μια αγορά. 

12.5.4 Προσδιορισμό̋ εύλογη̋ αξία̋ 

Αν υπάρχει μία ενεργό̋ αγορά για ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο ή γεωργικό 

προϊόν, οι δηλωμένε̋ τιμέ̋ σε αυτή την αγορά είναι η κατάλληλη βάση για προσδιορισμό τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ αυτού του περιουσιακού στοιχείου. Αν μία επιχείρηση έχει πρόσβαση σε 

διαφορετικέ̋ ενεργού̋ αγορέ̋, η επιχείρηση χρησιμοποιεί την πιο σχετική. Για παράδειγμα, αν 

μία επιχείρηση έχει πρόσβαση σε δύο ενεργού̋ αγορέ̋, θα χρησιμοποιούσε την τιμή που 

υπάρχει στην αγορά που αναμένεται να χρησιμοποιηθεί. 

Αν δεν υπάρχει μία ενεργό̋ αγορά, η επιχείρηση χρησιμοποιεί ένα ή περισσότερα από τα 

ακόλουθα, αν είναι διαθέσιμα, στον προσδιορισμό τη̋ εύλογη̋ αξία̋: 
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q Την τιμή τη̋ πιο πρόσφατη̋ συναλλαγή̋ τη̋ αγορά̋, εφόσον δεν υπήρξε μία σημαντική 

μεταβολή στι̋ οικονομικέ̋ συνθήκε̋ μεταξύ τη̋ ημερομηνία̋ αυτή̋ τη̋ συναλλαγή̋ και 

τη̋ ημερομηνία̋ αναφορά̋. 

q Αγοραίε̋ τιμέ̋ για όμοια περιουσιακά στοιχεία με προσαρμογή για να αντανακλούν τι̋ 

διαφορέ̋. 

q Τομέα̋ αναφορά̋ (sector benchmarks) τέτοιο̋ όπω̋ η αξία ενό̋ αγρού κηπευτικών που 

εκφράζεται κατά εξαγωγική μονάδα, κατά εκτάριο και η αξία των ζώων που εκφράζεται 

κατά χιλιόγραμμο κρέατο̋. 

Σε μερικέ̋ περιπτώσει̋, οι προσδιορισμένε̋ στην αγορά τιμέ̋ ή αξίε̋ μπορεί να μην είναι 

διαθέσιμε̋ για ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο στην παρούσα κατάσταση του. σε αυτέ̋ τι̋ 

περιπτώσει̋ μια επιχείρηση χρησιμοποιεί την παρούσα αξία των αναμενόμενων καθαρών 

ταμειακών ροών από το περιουσιακό στοιχείο, προεξοφλημένε̋ με το τρέχον προσδιορισμένο 

από την αγορά προ φόρου επιτόκιο, στον προσδιορισμό τη̋ εύλογη̋ αξία̋. 

Το κόστο̋ μπορεί μερικέ̋ φορέ̋ να πλησιάζει την εύλογη αξία, ειδικότερα όταν: 

q μικρό̋ βιολογικό̋ σχηματισμό̋ έχει λάβει χώρα από τη στιγμή τη̋ πραγματοποίηση̋ του 

αρχικού κόστου̋ (για παράδειγμα, για δενδρύλλια οπωροφόρων δέντρων, σποριόφυτα 

φυτεμένα αμέσω̋ πριν από την ημερομηνία αναφορά̋) ή 

q η συνέπεια του βιολογικού μετασχηματισμού στην τιμή δεν αναμένεται να είναι ουσιώδη̋ 

(για παράδειγμα, για την αρχική ανάπτυξη σε ένα 30ετή παραγωγικό κύκλο πευκοφυτεία̋). 

12.5.5 Κέρδη και Ζημίε̋ 

Κέρδο̋ ή ζημία, που προκύπτει κατά την αρχική αναγνώριση ενό̋ βιολογικού 

περιουσιακού στοιχείου, στην εύλογη αξία μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋ και 

από μία μεταβολή στην εύλογη αξία μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋, ενό̋ 

βιολογικού περιουσιακού στοιχείου, πρέπει να περιλαμβάνει στο κέρδο̋ ή ζημία τη̋ χρήση̋ 

στην οποία προκύπτει. 

Ένα κέρδο̋ ή ζημία που προκύπτει κατά την αρχική αναγνώριση του γεωργικού 

προϊόντο̋ στην εύλογη αξία μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋ πρέπει να 

περιλαμβάνεται στο κέρδο̋ ή ζημία τη̋ χρήση̋ στην οποία προκύπτει. 

12.5.6 Αδυναμία Επιμέτρηση̋ τη̋ Εύλογη̋ Αξία̋ Αξιόπιστα 
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Σε τέτοια περίπτωση, αυτό το βιολογικό περιουσιακό στοιχείο πρέπει να επιμετράται στο 

κόστο̋ του μείον κάθε συσσωρευμένη απόσβεση και κάθε συσσωρευμένη ζημία απομείωση̋. 

12.6 Κρατικέ̋ Επιχορηγήσει̋ 

Μία χωρί̋ όρου̋ κρατική επιχορήγηση, που αφορά ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο 

αποτιμώμενο στην εύλογη αξία του μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋, πρέπει να 

αναγνωρίζεται ω̋ έσοδο, όταν και μόνο όταν, η κρατική επιχορήγηση καθίσταται εισπράξιμη. 

Αν μία κρατική επιχορήγηση, που συνδέεται με ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο που 

επιμετράται στην εύλογη αξία του μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋, είναι με 

όρου̋, που περιλαμβάνουν ότι η κρατική επιχορήγηση απαιτεί η επιχείρηση να μην 

απασχολείται σε καθορισμένη γεωργική δραστηριότητα, η επιχείρηση πρέπει να αναγνωρίσει 

την κρατική επιχορήγηση ω̋ έσοδο όταν και μόνο όταν οι όροι τη̋ κρατική̋ επιχορήγηση̋ 

πληρούνται. 

12.7 Περίληψη κύριων σημείων 

q Βιολογικό περιουσιακό στοιχείο είναι ένα ζωντανό ζώο ή φυτό. 

q Συγκομιδή είναι η απόσπαση του προϊόντο̋ από ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείου ή η 

λήξη τη̋ διαδικασία̋ ζωή̋ ενό̋ βιολογικού περιουσιακού στοιχείου. 

q Γεωργικό προϊόν είναι το συλλεχθέν από τη συγκομιδή προϊόν των βιολογικών 

περιουσιακών στοιχείων τη̋ επιχείρηση̋. 

q Ένα βιολογικό περιουσιακό στοιχείο, εκτό̋ των καρποφόρων δέντρων, πρέπει να 

επιμετράται κατά την αρχική αναγνώριση και σε κάθε ημερομηνία αναφορά̋ στην εύλογη 

αξία του μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋, εκτό̋ από την περίπτωση όπου η 

εύλογη αξία δεν μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. 

q Γεωργικό προϊόν, που συλλέχθηκε κατά τη συγκομιδή, από τα βιολογικά περιουσιακά 

στοιχεία μια̋ επιχείρηση̋, πρέπει να επιμετράται στην εύλογη αξία του, μείον εκτιμώμενε̋ 

μέχρι την πώληση δαπάνε̋, κατά τη στιγμή τη̋ συγκομιδή̋. Αυτέ̋ οι δαπάνε̋ 

περιλαμβάνουν προμήθειε̋ στου̋ μεσίτε̋/μεταπωλητέ̋, εισφορέ̋ σε καταστατικά 

όργανα, φόρου̋ μεταβίβαση̋ και δασμού̋. Οι δαπάνε̋ μέχρι την πώληση δεν 

περιλαμβάνουν δαπάνε̋ μεταφορά̋ και άλλε̋ αναγκαίε̋ δαπάνε̋ για να φθάσουν τα 

περιουσιακά στοιχεία σε μια αγορά. 
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q Κέρδο̋ ή ζημία, που προκύπτει κατά την αρχική αναγνώριση ενό̋ βιολογικού 

περιουσιακού στοιχείου στην εύλογη αξία μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋ 

και από μία μεταβολή στην εύλογη αξία πρέπει να αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

q Ένα κέρδο̋ ή ζημία που προκύπτει κατά την αρχική αναγνώριση του γεωργικού προϊόντο̋ 

στην εύλογη αξία μείον εκτιμώμενε̋ μέχρι την πώληση δαπάνε̋ πρέπει να αναγνωρίζεται 

στα αποτελέσματα. 

12.8  Παράδειγμα 

Η εταιρεία «ΑΛΦΑ» την 02/05/20Χ3 προέβη σε αγορά 400 πτηνών έναντι 14,00€/πτηνό. 

Η εύλογη αξία των πτηνών την ίδια ημερομηνία είναι 15,00€/πτηνό. Την 31/12/20Χ3, η εύλογη 

αξία διαμορφώθηκε σε 12,00€/πτηνό. Για την πώληση των πτηνών απαιτούνται έξοδα πώληση̋ 

1,50€ για κάθε πτηνό.  

Ζητείται: Να προσδιοριστεί η αξία με την οποία θα καταχωρηθούν από την «ΑΛΦΑ» τα πτηνά 

κατά την αρχική αναγνώριση την 02/05/20Χ3, να διενεργηθεί η σχετική ημερολογιακή 

εγγραφή και να προσδιοριστεί ο αναγκαίο̋ λογιστικό̋ χειρισμό̋ την 31/12/20Χ3.  

Λύση 

Με βάση το ΔΛΠ 41, η αποτίμηση κατά την αρχική αναγνώριση και κατά την λήξη κάθε 

περιόδου αναφορά̋ πρέπει να γίνεται στην εύλογη αξία αφαιρουμένου του κόστου̋ πώληση̋, 

οπότε η καθαρή εύλογη αξία ανέρχεται σε 400 x (15,00 – 1,50€) = 5.400,00€. 

Η διενεργούμενη λογιστική εγγραφή στι̋ 02/05/20X3 από την «ΑΛΦΑ» είναι η εξή̋: 

02/05/20Χ3 

Πτηνά      5.400,00€ 
Ζημιά από αποτίμηση στην εύλογη αξία    200,00€ 

Ταμιακά διαθέσιμα   5.600,00€ 

Αναγνώριση βιολογικών περιουσιακών στοιχείων  

Την 31/12/20Χ3, η εύλογη αξία διαμορφώνεται σε 400 x (12,00€ - 1,50€) = 4.200,00€. 

Οπότε, μεταξύ 02/05/20Χ3 και 31/12/20Χ3 διαπιστώθηκε μείωση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ 

μείον τα κόστη πώληση̋ κατά 5.400,00€ - 4.200,000€ = 1.200,00€, ποσό το οποίο θα 

επιβαρύνει τα κέρδη ή τι̋ ζημίε̋ τη̋ περιόδου. 
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Η διενεργούμενη λογιστική εγγραφή από την «ΑΛΦΑ» Α.Ε. λόγω τη̋ αποτίμηση̋ των 

πτηνών 31/12/20Χ3 είναι η εξή̋: 

31/12/20Χ3 

Ζημιά από αποτίμηση στην εύλογη αξία   1.200,00€ 

Πτηνά         1.200,00€ 

Αναγνώριση βιολογικών περιουσιακών στοιχείων 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 13 

ΔΛΠ 2 – ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ 

13.1 Σκοπό̋ 

Να περιγράψει τον λογιστικό χειρισμό των αποθεμάτων. 

Πρωτεύον θέμα – το ποσό τη̋ δαπάνε̋ που θα αναγνωρισθεί και θα μεταφερθεί ω̋ 

περιουσιακό στοιχείο μέχρι̋ ότου αναγνωρισθεί το σχετικό έσοδο. 

Το ΔΛΠ 2 καθορίζει: 

q πώ̋ προσδιορίζεται το κόστο̋ κτήση̋ των αποθεμάτων, 

q τη μεταγενέστερη αναγνώριση του ω̋ έξοδο (συμπεριλαμβανομένη̋ και τη̋ μείωση̋ 

αξία̋ στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία (ΚΡΑ) (net realizabile value), 

q τι̋ μεθόδου̋ προσδιορισμού του κόστου̋ κτήση̋ των αποθεμάτων. 

13.2 Πεδίο Εφαρμογή̋ 

Οι πρόνοιε̋ του ΔΛΠ 2 εφαρμόζονται για όλα τα αποθέματα εκτό̋ από: 

q κατασκευαστικά συμβόλαια (ΔΛΠ 11), 

q χρηματοοικονομικά εργαλεία (ΔΛΠ 32 και 39), 

q βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που σχετίζονται με γεωργικέ̋ εργασίε̋ (ΔΛΠ 41). 

13.3 Ορισμοί 

Τα αποθέματα είναι περιουσιακά στοιχεία τα οποία: 

q κατέχονται για μεταπώληση στα πλαίσια τη̋ συνήθου̋ εμπορική̋ δραστηριότητα̋ τη̋ 

επιχείρηση̋ (π.χ. το εμπόρευμα που αγόρασε ένα̋ καταστηματάρχη̋) ή 

q βρίσκονται στη διαδικασία παραγωγή̋ προ̋ μεταπώληση (π.χ. έτοιμα προϊόντα, ημιτελή 

προϊόντα, πρώτε̋ ύλε̋) ή 

q είναι σε μορφή υλικών ή προμηθειών που θα αναλωθούν κατά την διαδικασία παραγωγή̋ 

ή προσφορά̋ υπηρεσιών. 

Καθαρή Ρευστοποιήσιμη Αξία (ΚΡΑ) (Net Realisable Value) είναι η εκτιμώμενη τιμή 

πώληση̋, μέσα στα πλαίσια τη̋ συνήθου̋ εμπορική̋ δραστηριότητα̋ τη̋ επιχείρηση̋, μείον 
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το εκτιμώμενο κόστο̋ ολοκλήρωση̋ τη̋ παραγωγική̋ εργασία̋ και το εκτιμώμενο κόστο̋ που 

είναι αναγκαίο για να πραγματοποιηθεί η πώληση. 

13.4 Επιμέτρηση 

Τα αποθέματα επιμετρώνται στην κατ’ είδο̋ χαμηλότερη τιμή μεταξύ κόστου̋ κτήση̋ 

και καθαρή̋ αξία̋ ρευστοποίηση̋. 

13.5 Κόστο̋ Κτήση̋ 

13.5.1 Ερμηνεία του Κόστου̋ Κτήση̋ 

Το κόστο̋ κτήση̋ των αποθεμάτων περιλαμβάνει όλε̋ τι̋ δαπάνε̋ που 

πραγματοποιούνται για να φθάσουν τα αποθέματα στην παρούσα θέση και κατάσταση. 

Κατηγορίε̋ δαπανών: 

q κόστο̋ αγορά̋, 

q κόστο̋ μετατροπή̋, 

q λοιπέ̋ δαπάνε̋. 

13.5.2 Κατηγορίε̋ δαπανών 

Κόστο̋ αγορά̋ Κόστο̋ μετατροπή̋ Λοιπέ̋ δαπάνε̋ 

§ Κόστο̋ αγορά̋ προϊόντο̋ 

§ Εισαγωγικοί δασμοί/μη 
ανακτήσιμοι φόροι 

§ Μεταφορικά έξοδα 

§ Μείον: εμπορικέ̋ 
εκπτώσει̋/επιστροφέ̋ 

§ Άμεσο κόστο̋ παραγωγή̋ 

§ Γενικά έξοδα παραγωγή̋ 
επιμερισμένα με βάση τη 
συνηθισμένη παραγωγική 
δυναμικότητα 

§ Κόστο̋ ταυτόχρονη̋ 
παραγωγή̋ προϊόντων (joint 

product costs) (αφαιρείται η 
καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία 
των υποπροϊόντων) 

§ Συμπεριλαμβάνονται μόνο στην 
έκταση που πραγματοποιούνται 
μέσα στι̋ συνήθει̋ δραστηριότητε̋ 
για να φθάσουν τα αποθέματα στην 
παρούσα θέση και κατάσταση, (π.χ. 
μη παραγωγικά γενικά έξοδα όπω̋ 
κόστο̋ αποθήκευση̋ για του̋ 
παραγωγού̋ και συγκεκριμένα 
έξοδα σχεδιασμού του προϊόντο̋. 

§ Κόστο̋ δανεισμού σε περιπτώσει̋ 
που πληρούνται οι προϋποθέσει̋ του 
ΔΛΠ 23. 

 

Τα ακόλουθα έξοδα εξαιρούνται: 

§ ασυνήθιστα ποσά από απώλειε̋ υλικών, κόστο̋ εργασία̋ και άλλο κόστο̋ παραγωγή̋, 

§ κόστο̋ αποθήκευση̋ εκτό̋ αν είναι αναγκαίο για την διαδικασία παραγωγή̋, 

§ έξοδα διαχείριση̋ και  
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§ έξοδα πώληση̋. 

Για αυτού̋ που παρέχουν υπηρεσίε̋ το κόστο̋ των αποθεμάτων αποτελείται πρωταρχικά 

από έξοδα προσωπικού συμπεριλαμβανομένου εποπτικού προσωπικού, και επιμερισμένα 

γενικά έξοδα. 

13.5.3 Τεχνικέ̋ Επιμέτρηση̋ του Κόστου̋ 

Δύο τεχνικέ̋ επιμέτρηση̋ του̋ κόστου̋ μπορούν να χρησιμοποιηθούν από την 

προϋπόθεση ότι τα αποτελέσματα αυτών των τεχνικών προσεγγίζουν το πραγματικό κόστο̋. 

Πρότυπο Κόστο̋ 

(Standard Cost) 

Μέθοδο̋ «Λιανικών Τιμών Πώληση̋» 

(Retail price method) 

§ Λαμβάνει υπόψη τα κανονικά επίπεδα χρήση̋ 
και κόστου̋ υλικών, εργασία̋, αποδοτικότητα̋ 
και αξιοποίηση̋ τη̋ παραγωγική̋ δυνατότητα̋. 

§ Το πρότυπο κόστο̋ πρέπει να επανεξετάζεται 
τακτικά και να αναθεωρείται όταν χρειάζεται. 

§ Τα μεγάλα σε αριθμό και υψηλή̋ ταχύτητα̋ 
κυκλοφορία̋ αποθέματα είναι δυνατό να 
αποτιμώνται με την μέθοδο των «Λιανικών 
τιμών Πώληση̋». 

§ Το κόστο̋ κτήση̋ προσδιορίζεται με τη 
μείωση τη̋ αξία̋ πώληση̋ του αποθέματο̋ 
κατά το ποσοστό του μικτού κέρδου̋. 

§ Αυτό̋ είναι πρακτικό̋ τρόπο̋ αποτίμηση̋ των 
αποθεμάτων για σκοπού̋ παρουσίαση̋ των 
οικονομικών καταστάσεων. 

 

 Σχολιασμό̋ 

Αυτό είναι εργαλείο τη̋ Διοίκηση̋ που μπορεί να χρησιμοποιηθεί για να συνάδει με το ΔΛΠ 

2. 

Συχνά ένα̋ μέσο̋ όρο̋ μεικτού κέρδου̋ μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κάθε ξεχωριστό 

τμήμα/κλάδο πωλήσεων. 

13.6  Μέθοδοι Κοστολόγηση̋ 

13.6.1  Εξατομικευμένο Κόστο̋ Κτήση̋ 

Για τα αποθέματα τα οποία: 

q δεν είναι διαδοχικά εναλλάξιμα και 

q παράγονται και διαχωρίζονται για συγκεκριμένα έργα 

το κόστο̋ κτήση̋ πρέπει να προσδιορίζεται με τη χρήση του εξατομικευμένου κόστου̋. 
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13.6.2 Μέθοδοι 

Όταν η χρήση του εξατομικευμένου κόστου̋ δεν είναι πρακτικά εφικτό να εφαρμοσθεί, 

τότε μπορούν να χρησιμοποιηθούν συγκεκριμένε̋ μέθοδοι κοστολόγηση̋. 

Ο προσδιορισμό̋ του κόστου̋ κτήση̋ γίνεται μόνο με μια από τι̋ ακόλουθε̋ μεθόδου̋: 

q FIFO (First in First Out) (Πρώτη Εισαγωγή Πρώτη Εξαγωγή) 

q Weighted Average Cost (WAC) (Μεσοσταθμικό κόστο̋). 

Μέθοδο̋ FIFO 

Πρώτη Εισαγωγή Πρώτη Εξαγωγή 

Μέθοδο̋ WAC 

Μεσοσταθμικό κόστο̋ 

§ Υποθέτει ότι τα προϊόντα τα οποία 
αγοράστηκαν ή παρήχθησαν πρώτα θα 
πωληθούν πρώτα. 

§ Ω̋ αποτέλεσμα τα αποθέματα στο τέλο̋ τη̋ 
περιόδου είναι αυτά που αγοράστηκαν ή 
παρήχθησαν πιο πρόσφατα. 

§ Η μέθοδο̋ χρησιμοποιείται, για παράδειγμα, 
για: 

q αυτοκίνητα σε γραμμή παραγωγή̋ 

q προϊόντα με ημερομηνία λήξη̋/πώληση̋. 

§ Καθορίζεται από το μεσοσταθμικό κόστο̋ των: 

q προϊόντων στην αρχή τη̋ περιόδου; 
q το κόστο̋ παρόμοιων προϊόντων που 

αγοράσθηκαν ή παρήχθησαν κατά τη 
διάρκεια τη̋ περιόδου. 

§ Μπορεί να υπολογισθεί σε περιοδική βάση ή για 
κάθε επιπρόσθετη παραλαβή. 

§ Χρησιμοποιείται για παρόμοια προϊόντα που 
χρησιμοποιούνται στην παραγωγή ή πωλούνται 
αγνοώντα̋ το πότε μέχρι γίνει η παραλαβή.  

 

13.6.3 Συνέπεια 

Μια επιχείρηση πρέπει να χρησιμοποιεί την ίδια μέθοδο κοστολόγηση̋ για όλα τα 

αποθέματα τα οποία έχουν την ίδια φύση και χρήση μέσα στην επιχείρηση. 

Διαφορετικέ̋ μέθοδοι προσδιορισμού του κόστου̋ μπορούν να χρησιμοποιηθούν για 

αποθέματα τα οποία έχουν διαφορετική φύση και χρήση. 

13.7 Καθαρή Ρευστοποιήσιμη Αξία 

Αναγκαιότητα 

Μερικέ̋ φορέ̋ το κόστο̋ κτήση̋ των αποθεμάτων μπορεί να μην είναι ανακτήσιμο 

λόγω: 

q ζημιά̋ των προϊόντων, 

q παλαιωμένου προϊόντο̋, 

q μείωση̋ των τιμών πώληση̋ ή 
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q αύξηση̋ στο υπολογιζόμενοι κόστο̋ ολοκλήρωση̋ του προϊόντο̋. 

Οποιαδήποτε αναγκαία μείωση αξία̋ στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία γίνεται 

συνήθω̋ κατά είδο̋. 

Κανένα περιουσιακό στοιχείο δεν πρέπει να παρουσιάζεται σε αξία μεγαλύτερη από 

το ποσό που αναμένεται να πραγματοποιηθεί / εισπραχθεί από την πώληση ή χρήση του 

περιουσιακού στοιχείου. 

13.8 Περίληψη Κύριων Σημείων 

§ Τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ’ είδο̋ χαμηλότερη τιμή μεταξύ κόστου̋ κτήση̋ και 

καθαρή̋ ρευστοποιήσιμη̋ αξία̋ (ΚΡΑ). 

§ Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία υπολογίζεται ω̋ η τιμή πώληση̋ μείον το κόστο̋ 

ολοκλήρωση̋ και πώληση̋ του προϊόντο̋. 

§ Το κόστο̋ κτήση̋ συμπεριλαμβάνει όλε̋ τι̋ αναγκαίε̋ δαπάνε̋ για να φθάσουν τα 

προϊόντα στην παρούσα θέση και κατάσταση. 

§ Αν το συγκεκριμένο κόστο̋ δεν μπορεί να προσδιορισθεί χρησιμοποιείται η μέθοδο̋  FIFO 

(Πρώτη Εισαγωγή Πρώτη Εξαγωγή) ή (WAC) (Μεσοσταθμικό κόστο̋). 

§ Το κόστο̋ των αποθεμάτων αναγνωρίζεται ω̋ έξοδο κατά την περίοδο στην οποία το 

ανάλογο έσοδο αναγνωρίζεται. 

§ Οποιαδήποτε μείωση αξία̋ χρεώνεται ω̋ έξοδο. Οποιοιδήποτε αναστροφή μείωση̋ αξία̋ 

σε μεταγενέστερη περίοδο πιστώνεται ω̋ έσοδο και παρουσιάζεται ω̋ μείωση του 

κόστου̋ πώληση̋ τη̋ περιόδου. 

§ Οι αναγκαίε̋ γνωστοποιήσει̋ συμπεριλαμβάνουν: 

q λογιστικέ̋ πολιτικέ̋ που χρησιμοποιήθηκαν 

q τη λογιστική αξία 

- κατά κατηγορία αποθεμάτων, 

- σε εύλογη αξία, 

- των αποθεμάτων που έχουν δεσμευτεί ω̋ εγγύηση για υποχρεώσει̋. 

q το ποσό τη̋ οποιαδήποτε αναστροφή̋ μείωση̋ αξία̋ 

q το κόστο̋ των αποθεμάτων που χρεώθηκε ω̋ έξοδο κατά την περίοδο (κόστο̋ 

πώληση̋). 
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13.9 Παράδειγμα 

Η εταιρεία «ΖΗΤΑ» κατείχε την 31/12/20X8 αποθέματα 14.000 τεμαχίων με κόστο̋ 

114,00€ ανά τεμάχιο, τα οποία έχουν αποτιμηθεί σύμφωνα με τη μέθοδο του μέσου σταθμικού 

κόστου̋. Την ίδια ημερομηνία, η τιμή πώληση̋ ανερχόταν σε 100,00€ ανά τεμάχιο, λόγω 

έντονου ανταγωνισμού και ταχύτατη̋ τεχνολογική̋ εξέλιξη̋ που επικρατεί στην αγορά του 

συγκεκριμένου προϊόντο̋. Την επόμενη περίοδο αναφορά̋, δηλαδή την 31/12/20X9, η 

εταιρεία «ΖΗΤΑ» κατείχε 7.500 τεμάχια ω̋ απόθεμα και η τίμη πώληση̋ διαμορφώθηκε πλέον 

σε 110,00€ ανά τεμάχιο. Η αποτίμηση βάσει τη̋ μεθόδου του μέσου σταθμικού κόστου̋ έγινε 

στα 112,00€ ανά τεμάχιο. Ζητείται: Να υπολογίσετε την αποτίμηση των αποθεμάτων τη̋ 

εταιρεία̋ «ΖΗΤΑ» στι̋ χρήσει̋ 20X8 και 20X9 και να γίνουν οι λογιστικέ̋ εγγραφέ̋ 

31/12/20X8 και 31/12/20X9, αντίστοιχα. 

Λύση 

Η αποτίμηση των αποθεμάτων γίνεται στην χαμηλότερη τιμή μεταξύ κόστου̋ κτήση̋ και 

καθαρή̋ ρευστοποιήσιμη̋ αξία̋, δηλαδή θα πρέπει να συγκριθούν οι δύο αυτέ̋ τιμέ̋ και να 

επιλεγεί η μικρότερη για λόγου̋ αποτίμηση̋. Συνεπώ̋, η αποτίμηση θα γίνει στην καθαρή 

ρευστοποιήσιμη αξία των €1.400.000 (14.000 τεμάχια X 100,00€/τμχ) καθώ̋ η τιμή κτήση̋ 

ανέρχεται σε 14.000 τεμάχια X 114,00€/τμχ = 1.596.000,00€. Προκύπτει λοιπόν ότι η εταιρεία 

θα προχωρήσει σε υποτίμηση των αποθεμάτων τη̋ κατά το ποσό των 196.000,00€ 

(1.596.000,00€ - 1.400.000,00€). 

Η σχετική λογιστική εγγραφή κατά την 31/12/20X8, έχει ω̋ εξή̋: 

Ζημία λόγω υποτίμηση̋ των αποθεμάτων  196.000,00€ 

Αποθέματα                          196.000,00€ 

Αναγνώριση αποτίμηση̋   

 

Το ποσό των 196.000,00€ αναγνωρίζεται ω̋ έξοδο κατά την χρήση 20X8, δηλαδή κατά 

την χρήση που προέκυψε αυτή η υποτίμηση, με συνέπεια την αύξηση του κόστου̋ πωληθέντων 

και αντίστοιχα τη μείωση του τελικού αποθέματο̋. 

Κατά την επόμενη χρονιά, την 31/12/20X9, η αποτίμηση θα γίνει επίση̋ στην καθαρή 

ρευστοποιήσιμη αξία, καθώ̋ αυτή παραμένει μικρότερη από το κόστο̋, ανεξάρτητα από το 

γεγονό̋ ότι έχει αυξηθεί σε σχέση με την προηγούμενη περίοδο. 
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Αρχικά όμω̋, η εταιρεία πρέπει να αναστρέψει την προηγούμενη υποτίμηση και στην 

συνέχεια να διαμορφώσει την τιμή αποτίμηση̋ στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία. 

Πιο συγκεκριμένα, καθώ̋ η εταιρεία «ΖΗΤΑ» κατείχε 7.500 αποθέματα και η τιμή 

αυξάνεται σε 110,00€ ανά τεμάχιο, πρέπει να αναστρέψει την προηγούμενη ζημία με 

προσαρμογή του κόστου̋ στα 110,00€ ανά τεμάχιο, διενεργώντα̋ την παρακάτω λογιστική 

εγγραφή: 

Αποθέματα 75.000,00€ 

Κέρδη από αναστροφή ζημία̋ λόγω 
υποτίμηση̋ των αποθεμάτων 

                        75.000,00€ 

Αναστροφή υποτίμηση̋  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 14 

ΔΛΠ 32 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ: ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ 

14.1 Ορισμοί 

Χρηματοοικονομικό μέσο είναι κάθε σύμβαση που δημιουργεί ταυτόχρονα ένα 

χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο για μία οικονομική οντότητα και μια 

χρηματοοικονομική υποχρέωση ή έναν συμμετοχικό τίτλο για μία άλλη οικονομική οντότητα. 

Χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο είναι κάθε περιουσιακό στοιχείο που 

αφορά: 

q ταμειακά διαθέσιμα 

q συμμετοχικό τίτλο άλλη̋ οικονομική̋ οντότητα̋, 

q συμβατικό δικαίωμα: 

- για παραλαβή μετρητών ή άλλου χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου από μια 

άλλη οικονομική οντότητα ή 

- για την ανταλλαγή χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων με 

μία άλλη οικονομική οντότητα υπό όρου̋ δυνητικά ευνοϊκού̋ για την οικονομική 

οντότητα ή 

q σύμβαση που δύναται ή πρόκειται να διακανονιστεί με του̋ συμμετοχικού̋ τίτλου̋ τη̋ 

ίδια̋ τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ και είναι: 

- μη παράγωγο που θα διακανονιστεί με μεταβλητή ποσότητα ιδίων συμμετοχικών 

τίτλων 

- ή παράγωγο που θα διακανονιστεί με συγκεκριμένη ποσότητα ιδίων συμμετοχικών 

τίτλων. 

Χρηματοοικονομική υποχρέωση είναι κάθε υποχρέωση που αφορά: 

q συμβατική δέσμευση: 

- για παράδοση μετρητών ή άλλου χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου σε μια 

άλλη οικονομική οντότητα ή 

- για την ανταλλαγή χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων με 

μία άλλη οικονομική οντότητα υπό όρου̋ δυνητικά δυσμενεί̋ για την οικονομική 

οντότητα ή 



109 

 

q σύμβαση που δύναται ή πρόκειται να διακανονιστεί με του̋ συμμετοχικού̋ τίτλου̋ τη̋ 

ίδια̋ τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋. 

Συμμετοχικό̋ τίτλο̋ είναι κάθε σύμβαση που αποδεικνύει ένα δικαίωμα στο υπόλοιπο 

που απομένει, εάν, από τα περιουσιακά στοιχεία μια̋ οικονομική̋ οντότητα̋ αφαιρεθούν οι 

υποχρεώσει̋ τη̋. 

Εύλογη αξία είναι η τιμή που θα λάμβανε κάποιο̋ για την πώληση ενό̋ περιουσιακού 

στοιχείου ή που θα κατέβαλε κάποιο̋ για τη μεταβίβαση μια̋ υποχρέωση̋ σε μια κανονική 

συναλλαγή μεταξύ συμμετεχόντων στην αγορά κατά την ημερομηνία επιμέτρηση̋. 

14.2 Εισαγωγή 

Το ΔΛΠ 32 ασχολείται με την παρουσίαση των χρηματοοικονομικών μέσων. Το πρότυπο 

είναι αλληλένδετο και συμπληρώνει το ΔΛΠ 39 Χρηματοοικονομικά μέσα: Αναγνώριση και 

Επιμέτρηση και το Δ.Π.Χ.Α. 7 Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποιήσει̋. 

Σύμφωνα με το ΔΛΠ 32: 

Χρηματοοικονομικό μέσο είναι κάθε σύμβαση που δημιουργεί ταυτόχρονα ένα 

χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο για μια οικονομική οντότητα και μια 

χρηματοοικονομική υποχρέωση ή έναν συμμετοχικό τίτλο για μια άλλη οικονομική 

οντότητα (ΔΛΠ 32.11). 

Το πρότυπο κατατάσσει τα χρηματοοικονομικά μέσα σε τρει̋ κατηγορίε̋: 

· τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία (financial assets), 

· τι̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ (financial liabilities) και 

· του̋ συμμετοχικού̋ τίτλου̋ (equity instruments). 

14.3 Αναγνώριση 

14.3.1 Αρχική αναγνώριση 

Η οικονομική οντότητα θα αναγνωρίζει ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο ή 

μία χρηματοοικονομική υποχρέωση στην Κατάσταση Οικονομική̋ Θέση̋ τη̋, όταν, και μόνο 

όταν, η οικονομική οντότητα καθίσταται ένα̋ εκ των συμβαλλόμενων του 

χρηματοοικονομικού μέσου. 

14.4 Επιμέτρηση 
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14.4.1 Αρχική επιμέτρηση 

Κατά την αρχική επιμέτρηση ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο (ή μια 

υποχρέωση) επιμετράται στην εύλογη αξία. Η εύλογη αξία συνήθω̋ είναι η τιμή απόκτηση̋ 

του χρηματοοικονομικού μέσου. 

Έξοδα συναλλαγών που αποδίδονται άμεσα στην απόκτηση ή στην έκδοση του 

χρηματοοικονομικού μέσου περιλαμβάνονται στην αρχική επιμέτρηση του 

χρηματοοικονομικού μέσου εκτό̋ των χρηματοοικονομικών μέσων που επιμετρούνται στην 

εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων. 

14.4.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. 

Μετά την αρχική αναγνώριση όλε̋ οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋, εκτό̋ των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων που επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω των 

αποτελεσμάτων, επιμετρούνται στο αποσβεσμένο κόστο̋. Μόνο χρηματοοικονομικέ̋ 

υποχρεώσει̋ που κατέχονται για σκοπού̋ εμπορία̋ κατατάσσονται στην εύλογη αξία μέσω 

αποτελεσμάτων. 

14.4.3 Μεταγενέστερη επιμέτρηση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία κατατάσσονται σε τρει̋ κατηγορίε̋ 

ανάλογα με την μέθοδο τη̋ μεταγενέστερη̋ επιμέτρηση̋: 

- στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων, 

- στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων και 

- στο αποσβεσμένο κόστο̋. 

Η κατάταξη του̋ στι̋ τρει̋ κατηγορίε̋ εξαρτάται από τα ακόλουθα δύο: 

(α) Το επιχειρηματικό μοντέλο για την διαχείριση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων και 

(β) τα χαρακτηριστικά των συμβατικών ταμειακών ροών των χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων. 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο θα πρέπει να επιμετρηθεί στο 

αποσβεσμένο κόστο̋ μόνο αν πληρούνται οι ακόλουθε̋ δύο προϋποθέσει̋: 
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(α) ο σκοπό̋ του επιχειρηματικού μοντέλου με βάση το οποίο κατέχεται το χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο είναι η είσπραξη των συμβατικών ταμειακών ροών και 

(β) οι συμβατικοί όροι του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου δίνουν δικαίωμα σε 

καθορισμένε̋ ημερομηνίε̋ σε ταμειακέ̋ ροέ̋ που είναι μόνο αποπληρωμέ̋ κεφαλαίου και 

τόκων επί του εκάστοτε υπολοίπου. 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο θα πρέπει να επιμετρηθεί στην εύλογη 

αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων αν πληρούνται οι ακόλουθε̋ δύο προϋποθέσει̋: 

(α) ο σκοπό̋ του επιχειρηματικού μοντέλου με βάση το οποίο κατέχεται το χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο επιτυγχάνεται και με την είσπραξη των συμβατικών ταμειακών ροών 

και με την πώληση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων. 

(β) οι συμβατικοί όροι του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου δίνουν δικαίωμα σε 

καθορισμένε̋ ημερομηνίε̋ σε ταμειακέ̋ ροέ̋ που είναι μόνο αποπληρωμέ̋ κεφαλαίου και 

τόκων επί του εκάστοτε υπολοίπου. 

Όλα τα άλλα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρούνται στην εύλογη αξία 

μέσω των αποτελεσμάτων. 

Για συμμετοχικού̋ τίτλου̋ που δεν κατέχονται με σκοπό την εμπορία κατά την αρχική 

αναγνώριση, μια οντότητα μπορεί αν επιλέξει αμετάκλητα να του̋ επιμετρά στην εύλογη αξία 

μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων. Όταν πάψει να αναγνωρίζεται το χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο τότε το συσσωρευμένο κέρδο̋ ή ζημία που είχα προηγουμένω̋ 

αναγνωριστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα μεταφέρεται από τα ίδια κεφάλαια στα αποτελέσματα. 

Επενδύσει̋ σε συμμετοχικού̋ τίτλου̋ που δεν έχουν χρηματιστηριακή τιμή σε ενεργό 

αγορά και των οποίων η εύλογη αξία δεν μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα επιμετρούνται στο 

κόστο̋. 

Τα παράγωγα συνήθω̋ κατέχονται για εμπορική εκμετάλλευση και κατατάσσονται στην 

εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω 

αποτελεσμάτων θα πρέπει να επιμετρούνται στην εύλογη αξία σε κάθε ημερομηνία αναφορά̋ 

και οι αυξομειώσει̋ από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. 
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Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω 

των λοιπών συνολικών εσόδων θα πρέπει να επιμετρούνται στην εύλογη αξία σε κάθε 

ημερομηνία αναφορά̋ και οι αυξομειώσει̋ από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

αναγνωρίζονται στην κατάσταση λοιπών συνολικών εσόδων. 

Ενσωματωμένο παράγωγο είναι ένα συνθετικό στοιχείο ενό̋ υβριδικού (σύνθετου) 

χρηματοοικονομικού μέσου που περιλαμβάνει και ένα μη παράγωγο κύριο συμβόλαιο με 

αποτέλεσμα μερικέ̋ από τι̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ του σύνθετου μέσου να κυμαίνονται κατά τρόπο 

όμοιο με ένα αυτοτελέ̋ παράγωγο. 

Εάν το κύριο συμβόλαιο δεν επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων τότε 

το ενσωματωμένο παράγωγο θα πρέπει να διαχωρίζεται και να επιμετράται ξεχωριστά. 

14.4.4 Ταξινόμηση και επιμέτρηση χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

Οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ κατατάσσονται σε δύο κατηγορίε̋: 

q Χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων. Αυτή η 

κατηγορία περιλαμβάνει και παράγωγα που είναι υποχρεώσει̋. 

q Άλλε̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ οι οποίε̋ επιμετρούνται στο αποσβεσμένο 

κόστο̋ με τη μέθοδο του αποτελεσματικού επιτοκίου. 

14.5 Παύση αναγνώριση̋ 

Παύση αναγνώριση̋ χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου είναι η αφαίρεση ενό̋ 

προηγουμένω̋ αναγνωρισμένου χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. Τα βασικά 

κριτήρια για την παύση αναγνώριση̋ ενό̋ χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου είναι: 

q Όταν εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμειακών ροών του 

χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. 

14.6 Χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ 

Οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ κατατάσσονται σε δύο κατηγορίε̋: 

(α) Χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων 

Αυτέ̋ ορίζονται όπω̋ και τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία στην εύλογη αξία 

μέσω των αποτελεσμάτων. Δηλαδή είναι παράγωγα ή κατατάσσονται ω̋ κατεχόμενα για 

εμπορική εκμετάλλευση. 
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Η αρχική επιμέτρηση είναι στην εύλογη αξία και η μεταγενέστερη επιμέτρηση και πάλι 

στην εύλογη αξία με τα κέρδη ή τι̋ ζημίε̋ να αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. 

(β) Άλλε̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ 

Οι άλλε̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ επιμετρούνται αρχικά στην εύλογη αξία συν 

κόστο̋ συναλλαγών που αποδίδεται άμεσα στην απόκτηση. Αυτό στην ουσία είναι το κόστο̋. 

Η μεταγενέστερη επιμέτρηση είναι στο αποσβεσμένο κόστο̋. 

14.7 Περίληψη 

Αναγνώριση και επιμέτρηση Χρηματοοικονομικών μέσων 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρούνται ανάλογα με την κατηγορία 

στην οποία κατατάσσονται. Οι Κατηγορίε̋ είναι: 

· στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων 

· στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων και 

· στο αποσβεσμένο κόστο̋. 

Η κατάταξη εξαρτάται από το επιχειρηματικό μοντέλο για την διαχείριση των 

χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και τα χαρακτηριστικά των συμβατικών 

ταμειακών ροών. 

Η αρχική επιμέτρηση είναι στην εύλογη αξία. Έξοδα συναλλαγών που αποδίδονται 

άμεσα στην απόκτηση ή στην έκδοση του χρηματοοικονομικού μέσου περιλαμβάνονται στην 

αρχική επιμέτρηση του χρηματοοικονομικού μέσου εκτό̋ των χρηματοοικονομικών μέσων 

που επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων. 

Η μεταγενέστερη επιμέτρηση γίνεται σύμφωνα με την κατάταξη των περιουσιακών 

στοιχείων. 

Οι υποχρεώσει̋ κατατάσσονται σε δύο κατηγορίε̋: 

Αυτέ̋ που επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων και στι̋ 

υπόλοιπε̋. Οι πρώτε̋ επιμετρούνται στην εύλογη αξία και οι υπόλοιπε̋ στο αποσβεσμένο 

κόστο̋. 

Η μέθοδο̋ του αποτελεσματικού επιτοκίου είναι μια μέθοδο̋ υπολογισμού του 

αποσβεσμένου κόστου̋ και επιμερισμού των εσόδων ή εξόδων από τόκου̋ κατά τη διάρκεια 
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τη̋ σχετική̋ περιόδου. Το αποτελεσματικό επιτόκιο είναι εκείνο το επιτόκιο που προεξοφλεί 

με ακρίβεια μελλοντικέ̋ καταβολέ̋ ή τι̋ εισπράξει̋ για τη διάρκεια τη̋ αναμενόμενη̋ ζωή̋ 

του χρηματοοικονομικού μέσου στην καθαρή λογιστική αξία του χρηματοοικονομικού 

περιουσιακού στοιχείου ή τη̋ υποχρέωση̋. 

14.8 Παράδειγμα – Ταξινόμηση στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων 

Μια εταιρεία αγοράζει 1,000 μετοχέ̋ τη̋ Μέρα Α.Ε. προ̋ €10 ανά μετοχή στι̋ 30 

Νοεμβρίου 20X7 και χρεώνεται και €300 έξοδα συναλλαγή̋. Η εταιρεία επιλέγει αμετάκλητα 

να κατατάξει την επένδυση στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων. Στι̋ 31 

Δεκεμβρίου 20X7 η εύλογη αξία των μετοχών είναι €9,20 και στι̋ 31 Δεκεμβρίου 20X8 

€10,40. Στι̋ 3 Φεβρουαρίου 20X9 η εταιρεία πουλάει τι̋ μετοχέ̋ προ̋ € 10,90. Παρουσιάστε 

τι̋ εγγραφέ̋ και την παρουσίαση στι̋ οικονομικέ̋ καταστάσει̋ για τα έτη 20X7, 20X8 και 

20X9. 

Λύση 

20X7 30.11.X7 

Χρ. Χρηματοοικονομικά μέσα στην εύλογη 
αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων  

10,300  

Πισ. Ταμείο  10,300 

 

20X7 31.12.X7 

Χρ. Κατάσταση λοιπών συνολικών εσόδων 
(Αποθεματικό εύλογη̋ αξία̋) 

1,100  

Πισ. Χρηματοοικονομικά μέσα στην εύλογη 
αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων  

 1,100 

 

20X8 31.12.X8 

Χρ. Χρηματοοικονομικά μέσα στην εύλογη 
αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων  

1,200  

Πισ. Κατάσταση λοιπών συνολικών εσόδων 
(Αποθεματικό εύλογη̋ αξία̋) 

 1,200 

 

20X9 03.02.X9 

Χρ. Ταμείο 10,900  

Πισ. Χρηματοοικονομικά μέσα στην εύλογη 
αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων  

 10,400 

Πισ. Αποτελέσματα (500 + 100)  600 

Χρ. Αποθεματικό εύλογη̋ αξία̋ 100  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 15 

ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά μέσα 

(IFRS 9 Financial Instruments) 

15.1 Εισαγωγή 

ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά Μέσα – Ισχύει για ετήσιε̋ λογιστικέ̋ περιόδου̋ που 

ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2018 

Το Πρότυπο θα αντικαταστήσει το ΔΛΠ 39 (και όλε̋ τι̋ προηγούμενε̋ εκδόσει̋ του 

ΔΠΧΑ 9). Περιέχει απαιτήσει̋ για την ταξινόμηση και επιμέτρηση χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων και χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, απομείωση̋, λογιστική̋ 

αντιστάθμιση̋ και διαγραφή̋. 

· Το ΔΠΧΑ 9 απαιτεί όλα τα αναγνωρισμένα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία να 

αποτιμώνται μεταγενέστερα στο αναπόσβεστο κόστο̋ ή στην εύλογη αξία (μέσω 

αποτελεσμάτων ή μέσω άλλων συνολικών εσόδων), ανάλογα με την ταξινόμησή του̋ με 

αναφορά στο επιχειρηματικό μοντέλο εντό̋ του οποίου διατηρούνται και τα συμβατικά 

χαρακτηριστικά ταμειακών ροών του̋. Συγκεκριμένα, οι επενδύσει̋ χρέου̋ που 

κατέχονται σε επιχειρηματικό μοντέλο του οποίου ο στόχο̋ είναι η είσπραξη των 

συμβατικών ταμειακών ροών και οι οποίε̋ έχουν συμβατικέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ που 

αποτελούν μόνο πληρωμέ̋ κεφαλαίου και τόκου επί του εκκρεμούντο̋ κεφαλαίου, γενικά 

αποτιμώνται στο αποσβεσμένο κόστο̋ στο τέλο̋ κάθε περιόδου αναφορά̋. Όλε̋ οι λοιπέ̋ 

επενδύσει̋ σε χρεόγραφα και μετοχέ̋ αποτιμώνται στην εύλογη αξία του̋ στο τέλο̋ κάθε 

περιόδου αναφορά̋. 

· Για τι̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ η σημαντικότερη επίδραση του ΔΠΧΠ 9 αφορά 

περιπτώσει̋ στι̋ οποίε̋ εφαρμόζεται η επιλογή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ μια̋ 

χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ που έχει οριστεί στην εύλογη αξία μέσω των 

αποτελεσμάτων και οφείλεται στι̋ μεταβολέ̋ τη̋ πίστωση̋ ο κίνδυνο̋ αυτή̋ τη̋ 

υποχρέωση̋ (ο «ίδιο̋ πιστωτικό̋ κίνδυνο̋») αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα 

(χωρί̋ μεταγενέστερη ανακατάταξη στα αποτελέσματα), εκτό̋ αν αυτό δημιουργεί 

λογιστική αναντιστοιχία. 

· Για την απομείωση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων, το ΔΠΧΠ 9 

εισάγει ένα μοντέλο «αναμενόμενε̋ πιστωτική̋ ζημία̋» που βασίζεται στην έννοια τη̋ 
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πρόβλεψη̋ ζημιών κατά την έναρξη τη̋ σύμβαση̋, δεν είναι πλέον απαραίτητο να συμβεί 

κάποιο πιστωτικό γεγονό̋ πριν αναγνωριστεί μια πιστωτική ζημία. 

· Για τη λογιστική αντιστάθμιση̋, το ΔΠΧΠ 9 εισάγει μια σημαντική αναθεώρηση που 

επιτρέπει στι̋ οικονομικέ̋ καταστάσει̋ να αντικατοπτρίζουν καλύτερα τον τρόπο με τον 

οποίο αναλαμβάνονται οι δραστηριότητε̋ διαχείριση̋ κινδύνων κατά την αντιστάθμιση 

των χρηματοδοτικών και μη χρηματοοικονομικών ανοιγμάτων. Βασικέ̋ αλλαγέ̋ από το 

μοντέλο του ΔΛΠ 39 περιλαμβάνουν την αυξημένη επιλεξιμότητα των αντισταθμιζόμενων 

στοιχείων και των μέσων αντιστάθμιση̋, μεγαλύτερη ευελιξία στην επίδειξη μια̋ σχέση̋ 

αντιστάθμιση̋, όπω̋ η κατάργηση ποσοτικών ορίων για την αποτελεσματικότητα τη̋ 

αντιστάθμιση̋ κινδύνου και η επέκταση των γνωστοποιήσεων. 

· Οι προβλέψει̋ αποαναγνώριση̋ μεταφέρονται σχεδόν αμετάβλητε̋ από το ΔΛΠ 39. 

15.2 Πεδίο εφαρμογή̋ 

Το πρότυπο εφαρμόζεται σε όλα τα χρηματοοικονομικά μέσα (για τον ορισμό του 

χρηματοοικονομικού μέσου βλέπε ΔΛΠ 32) εκτό̋: 

· τι̋ συμμετοχέ̋ σε θυγατρικέ̋, συγγενεί̋ επιχειρήσει̋ και κοινοπραξίε̋ που 

λογιστικοποιούνται σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ 10, ΔΛΠ 27 και ΔΛΠ 28 (εκτό̋ αν έχει γίνει η 

επιλογή επιμέτρηση̋ του̋ σύμφωνα με το παρόν πρότυπο). 

· μισθώσει̋ στι̋ οποίε̋ εφαρμόζεται το ΔΛΠ 17, 

· προγράμματα παροχών σε εργαζομένου̋ στα οποία εφαρμόζεται το ΔΛΠ 19, 

· χρηματοοικονομικά μέσα εκδιδόμενα από την οικονομική οντότητα που πληρούν τον 

ορισμό του συμμετοχικού τίτλου σύμφωνα με το ΔΛΠ 32, 

· ασφαλιστήρια συμβόλαια που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογή̋ του ΔΠΧΑ 4, 

· προθεσμιακό συμβόλαιο μελλοντική̋ αγορά̋ ή πώληση̋ που θα έχει ω̋ αποτέλεσμα μια 

συνένωση επιχειρήσεων εντό̋ του πεδίου εφαρμογή̋ του ΔΠΧΑ 3 σε μελλοντική 

ημερομηνία, 

· δανειακέ̋ δεσμεύσει̋ που δεν διακανονίζονται με μετρητά ή με άλλα χρηματοοικονομικά 

μέσα, 

· χρηματοοικονομικά μέσα, συμβάσει̋ και δεσμεύσει̋ που αφορούν συμφωνίε̋ για παροχέ̋ 

που εξαρτώνται από την αξία των μετοχών στι̋ οποίε̋ εφαρμόζεται το ΔΠΧΑ 2,  

· δικαιώματα σε πληρωμέ̋ για την αποζημίωση τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ για δαπάνε̋ στι̋ 

οποίε̋ υποχρεούται να προβεί προκειμένου να διακανονίσει μια υποχρέωση την οποία 

αναγνωρίζει ω̋ πρόβλεψη, σύμφωνα με το ΔΛΠ 37, 
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· δικαιώματα και δεσμεύσει̋ που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογή̋ του ΔΠΧΑ 15. 

15.3 Αρχική αναγνώριση 

Η οικονομική οντότητα αναγνωρίζει ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο ή μια 

χρηματοοικονομική υποχρέωση στην κατάσταση οικονομική̋ θέση̋ τη̋ όταν, και μόνον όταν, 

η οικονομική οντότητα καθίσταται συμβαλλόμενο̋ του χρηματοοικονομικού μέσου. Για την 

επιμέτρηση κατά την αρχική αναγνώριση βλέπε κατωτέρω. 

15.4 Παύση αναγνώριση̋ χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Η οικονομική οντότητα παύει να αναγνωρίζει ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο όταν και μόνον όταν: 

α) εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμειακών ροών του χρηματοοικονομικού 

περιουσιακού στοιχείου ή 

β) μεταβιβάσει το χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο και η μεταβίβαση πληροί του̋ 

όρου̋ για διαγραφή. 

15.5 Παύση αναγνώριση̋ χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

Η οικονομική οντότητα διαγράφει χρηματοοικονομική υποχρέωση (ή μέρο̋ 

χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋) από την κατάσταση οικονομική̋ θέση̋ τη̋ όταν, και μόνον 

όταν, εξοφλείται – δηλαδή όταν η δέσμευση που καθορίζεται στη σύμβαση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει. 

Μια ανταλλαγή μεταξύ οφειλέτη και δανειστή χρεωστικών μέσων με ουσιαστικά 

διαφορετικού̋ όρου̋ αντιμετωπίζεται λογιστικά ω̋ εξόφληση τη̋ αρχική̋ 

χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ και αναγνώριση νέα̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋. 

Ομοίω̋, ουσιώδη̋ τροποποίηση των όρων υφιστάμενη̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ ή 

μέρου̋ αυτή̋ αντιμετωπίζεται λογιστικά ω̋ εξόφληση τη̋ αρχική̋ χρηματοοικονομική̋ 

υποχρέωση̋ και αναγνώριση νέα̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋. 

Η διαφορά μεταξύ τη̋ λογιστική̋ αξία̋ μια̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ (ή 

τμήματο̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋) που εξοφλείται ή μεταβιβάζεται σε άλλο μέρο̋ 

και του ανταλλάγματο̋ που καταβάλλεται, αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

15.6 Κατάταξη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 
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Το πρότυπο θέτει τρει̋ κατηγορίε̋ κατάταξη̋ των περιουσιακών στοιχείων: 

Ø στο αποσβεσμένο κόστο̋ 

Ø στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών εσόδων 

Ø στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων 

Το ΔΠΧΑ 9 βασίζει την κατάταξη των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων: 

(α) στο επιχειρηματικό μοντέλο τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ για τη διαχείριση του̋ και  

(β) στα χαρακτηριστικά των συμβατικών ταμειακών ροών που ενσωματώνουν. 

Το επιχειρηματικό μοντέλο τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋: 

· αναφέρεται στον τρόπο με τον οποίο η οικονομική οντότητα διαχειρίζεται τα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τη̋ για να δημιουργεί ταμειακέ̋ ροέ̋ (οι 

ταμειακέ̋ ροέ̋ μπορεί να απορρέουν από την είσπραξη συμβατικών ταμειακών ροών, την 

πώληση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων ή και από τα δύο), 

· καθορίζεται από τα βασικά διοικητικά στελέχη τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ (όπω̋ ορίζεται 

στο ΔΛΠ 24 Γνωστοποιήσει̋ συνδεδεμένων μερών), 

· δεν καθορίζεται διακεκριμένα σε επίπεδο χρηματοοικονομικού μέσου, 

· δεν χρειάζεται να καθορίζεται στο επίπεδο τη̋ αναφέρουσα̋ οικονομική̋ οντότητα̋ (μια 

οικονομική οντότητα μπορεί να διαθέτει ένα χαρτοφυλάκιο επενδύσεων το οποίο θα 

διαχειρίζεται προκειμένου να εισπράττει συμβατικέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ και ένα άλλο 

χαρτοφυλάκιο επενδύσεων το οποίο θα διαχειρίζεται για εμπορική χρήση προκειμένου να 

επιτυγχάνει μεταβολέ̋ στι̋ εύλογε̋ αξίε̋), 

· όταν οι ταμειακέ̋ ροέ̋ πραγματοποιούνται με τρόπο που διαφοροποιείται από τι̋ 

προσδοκίε̋ τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ στην ημερομηνία κατά την οποία η οικονομική 

οντότητα αξιολόγησε το επιχειρηματικό μοντέλο (για παράδειγμα, όταν η οικονομική 

οντότητα πωλεί περισσότερα ή λιγότερα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία από 

όσα ανέμενε κατά την κατάταξη των περιουσιακών στοιχείων), δεν προκύπτει λάθο̋ 

προγενέστερη̋ περιόδου στι̋ οικονομικέ̋ καταστάσει̋ τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ (βλέπε 

ΔΛΠ 8) ούτε διαφοροποιείται η κατάταξη των υπολοίπων χρηματοοικονομικών στην 

εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων εάν με τον τρόπο αυτό απαλείφει ή μειώνει αισθητά 

μια ανακολουθία στην επιμέτρηση ή την αναγνώριση (ορισμένε̋ φορέ̋ αναφερόμενη ω̋ 

«λογιστική αναντιστοιχία») που διαφορετικά θα απέρρεε από την επιμέτρηση 
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περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων ή από την αναγνώριση των κερδών και ζημιών 

επί αυτών σε διαφορετικέ̋ βάσει̋ (fair value optio). 

15.7 Κατάταξη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

Οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ για σκοπού̋ μεταγενέστερη̋ επιμέτρηση̋ μπορούν 

να καταταχθούν σε δύο κατηγορίε̋: 

α.   στι̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτιμώνται στο αποσβεσμένο κόστο̋ και  

β. τι̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτιμώνται στην εύλογη αξία μέσω 

αποτελεσμάτων. 

Οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ κατατάσσονται στην εύλογη αξία μέσω 

αποτελεσμάτων όταν: 

α. κατέχονται για εμπορεία (trading) ή 

β. είναι παράγωγα ή 

γ. αυτή η κατάταξη: 

Ι. απαλείφει ή μειώνει αισθητά μια ανακολουθία στην επιμέτρηση ή την αναγνώριση 

(ορισμένε̋ φορέ̋ αναφερόμενη ω̋ «λογιστική αναντιστοιχία») που διαφορετικά θα απέρρεε 

από την επιμέτρηση περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων ή από την αναγνώριση των 

κερδών και ζημιών επί αυτών σε διαφορετικέ̋ βάσει̋ ή 

ΙΙ. γίνεται διαχείριση μια̋ ομάδα̋ χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων ή χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων και χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων και η απόδοσή τη̋ εκτιμάται 

βάσει τη̋ εύλογη̋ αξία̋, σύμφωνα με την τεκμηριωμένη στρατηγική διαχείριση̋ κινδύνων ή 

επενδύσεων, και η πληροφόρηση σχετικά με την ομάδα παρέχεται εσωτερικά επί αυτή̋ τη̋ 

βάση̋ στα βασικά διοικητικά στελέχη τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋. 

15.8 Επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών μέσων κατά την αρχική αναγνώριση 

Σύμφωνα με το πρότυπο, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και οι 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ κατά την αρχική αναγνώριση, επιμετρώνται στην εύλογη 

αξία̋ του̋ (που συνήθω̋ είναι η τιμή τη̋ συναλλαγή̋, ήτοι η εύλογη αξία του δοθέντο̋ ή 

ληφθέντο̋ ανταλλάγματο̋) πλέον του κόστου̋ συναλλαγή̋ που αποδίδεται άμεσα στην 

απόκτηση ή την έκδοση του̋. 
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Εάν όμω̋ πρόκειται για χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ή 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων 

τότε τα κόστη συναλλαγή̋, έκδοση̋ κ.λπ., βαρύνουν τα αποτελέσματα. 

Οι εμπορικέ̋ απαιτήσει̋ που δεν περιλαμβάνουν ένα σημαντικό σκέλο̋ χρηματοδότηση̋ 

επιμετρώνται στην τιμή συναλλαγή̋ (όπω̋ ορίζεται στο ΔΠΧΑ 15). 

Υπάρχουν ωστόσο περιπτώσει̋ που η εύλογη του χρηματοοικονομικού περιουσιακού 

στοιχείου ή τη̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ κατά την αρχική αναγνώριση, μπορεί να 

διαφέρει από την τιμή τη̋ συναλλαγή̋. Σε αυτέ̋ τι̋ περιπτώσει̋, υπό προϋποθέσει̋, η 

συναλλαγή καταχωρείται στην εύλογη αξία τη̋ και η διαφορά που προκύπτει με την τιμή τη̋ 

συναλλαγή̋ καταχωρείται ω̋ κέρδο̋ ή ζημία. 

15.8.1 Παράδειγμα ΔΠΧΑ 9 (Αρχική αναγνώριση άτοκου δανείου) 

Δεδομένα  

Έστω η εταιρεία ΔΕΛΤΑ χορηγεί στη θυγατρική τη̋ ΒΗΤΑ άτοκο 5ετέ̋ δάνειο ποσού 

ευρώ 500 χιλ. Όλο το ποσό του δανείου θα αποπληρωθεί στη λήξη τη̋ πενταετία̋. Παρόμοιο 

δάνειο στην αγορά έχει επιτόκιο 8%. 

Ζητείται  

Πω̋ θα γίνει η αρχική αναγνώριση του δανείου στα βιβλία τη̋ ΔΕΛΤΑ. 

Απάντηση 

Η εύλογη αξία του δανείου κατά την αρχική αναγνώριση είναι η παρούσα αξία των 500 χιλ. 

ευρώ με το επιτόκιο τη̋ αγορά̋, ήτοι 340 χιλ. ευρώ. 

Η ΔΕΛΤΑ θα αναγνωρίσει το δάνειο στην εύλογη αξία του ω̋ εξή̋: 

Χορηγηθέντα Δάνεια (=500/1,085)    340 

Ζημία       160 

Ταμειακά διαθέσιμα      500 

Οι 160 χιλ. θα κατανεμηθούν στην 5ετία ω̋ χρηματοοικονομικό έσοδο με το επιτόκιο του 

δανείου. 

15.9 Μεταγενέστερη επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 
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Η μεταγενέστερη επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

εξαρτάται από την κατάταξή του̋ (βλ. ανωτέρω) κατά την αρχική αναγνώριση. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία μετά την αρχική αναγνώριση 

επιμετρώνται: 

α. στο αποσβεσμένο κόστο̋ με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου, 

β. στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων (fair value through OCI) και 

γ. στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων (fair value through profit or loss). 

Τα μερίσματα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα μόνο όταν έχει εδραιωθεί το δικαίωμα 

τη̋ οικονομική̋ οντότητα̋ να εισπράξει το μέρισμα, είναι πιθανό τα οικονομικά οφέλη που 

συνδέονται με το μέρισμα αν εισρεύσουν στην οικονομική οντότητα και το ποσό του 

μερίσματο̋ μπορεί να επιμετρηθεί με αξιοπιστία. 

15.9.1 Μεταγενέστερη επιμέτρηση στο αποσβεσμένο κόστο̋ με τη μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου 

Παράδειγμα ΔΠΧΑ 9 (Αποσβεσμένο κόστο̋ με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου) 

Δεδομένα 

Η εταιρεία Α στι̋ αρχέ̋ του 20X6 αγοράζει ένα ομόλογο τριετού̋ διάρκεια̋ ονομαστική̋ 

αξία̋ 1.000.000 έναντι 940.000 και προμήθεια αγορά̋ 10.000. Το ομόλογο έχει ονομαστικό 

επιτόκιο 6% και αποδίδει τόκο στο τέλο̋ κάθε έτου̋. Η Α κατέταξε το ομόλογο επιμετρούμενο 

στο αποσβεσμένο κόστο̋. 

Ζητείται  

Ποιε̋ είναι οι εγγραφέ̋ από την αγορά μέχρι και τη λήξη του τίτλου. 

Απάντηση 

Η επένδυση στο ομόλογο θα αποτιμηθεί στο αποσβεσμένο κόστο̋ με τη μέθοδο του 

πραγματικού επιτοκίου. Θα πρέπει να βρεθεί εκείνο το επιτόκιο που εξισώνει τι̋ 

προεξοφλημένε̋ ταμειακέ̋ εισροέ̋ του ομολόγου με το κόστο̋ κτήση̋ του ομολόγου. 

Το ονομαστικό επιτόκιο του ομολόγου 6%, δίνει τόκο ετησίω̋ € 60.000 (=1.000.00X6%) 

Το πραγματικό επιτόκιο είναι: 
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Ο πίνακα̋ απόσβεση̋ (amortized table) έχει ω̋ εξή̋: 

 Α Β Γ=Β-Α Δ=Δn-1+Γ 

Περίοδο̋ 

Εισροέ̋ με βάση 
το ονομαστικό 

επιτόκιο 

Τόκοι με βάση 
το πραγματικό 

επιτόκιο 

Απόσβεση 
Αναπόσβεστο 

κόστο̋ 

    950.000 

20X6 60.000 75.411 15.411 965.411 

20X7 60.000 76.634 16.634 982.045 

20X8 1.060.000 77.955 -982.045 0 

Οι εγγραφέ̋ έχουν ω̋ εξή̋: 

Αρχέ̋ 20X6   

Χρεωστικοί τίτλοι (Ομόλογα) 950.000  

Διαθέσιμα  950.000 

   

Τέλο̋ 20X6   

Διαθέσιμα   60.000  

Χρηματοοικονομικά έσοδα (τόκοι)    75.411 

Χρεωστικοί τίτλοι (Ομόλογα)   15.411  

   

Τέλο̋ 20X7   

Διαθέσιμα   60.000  

Χρηματοοικονομικά έσοδα (τόκοι)    76.634 

Χρεωστικοί τίτλοι (Ομόλογα)   16.634  

   

Τέλο̋ 20X8   

Διαθέσιμα 1.060.000  

Χρηματοοικονομικά έσοδα (τόκοι)  77.955 

Χρεωστικοί τίτλοι (Ομόλογα)  982.045 

 

15.9.2 Μεταγενέστερη επιμέτρηση ΧΠΣ στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων 

Εύλογη αξία είναι η τιμή που θα λάμβανε κάποιο̋ για την πώληση ενό̋ περιουσιακού 

στοιχείου ή που θα κατέβαλε κάποιο̋ για τη μεταβίβαση μια̋ υποχρέωση̋ σε μια κανονική 

συναλλαγή μεταξύ συμμετεχόντων στην αγορά κατά την ημερομηνία επιμέτρηση̋ (βλ. ΔΠΧΑ 

13). 

Κέρδο̋ ή ζημία επί χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου που επιμετράται στην 

εύλογη αξία αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα, εκτό̋ εάν: 

α) αποτελεί χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο που επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω 

των λοιπών συνολικών εσόδων. 
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β) αποτελεί επένδυση σε συμμετοχικό τίτλο και η οικονομική οντότητα έχει επιλέξει να 

παρουσιάζει τα κέρδη και τι̋ ζημίε̋ τη̋ εν λόγω επένδυση̋ στα λοιπά συνολικά έσοδα, 

γ) αποτελεί μέρο̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋. 

15.9.2.1 Παράδειγμα ΔΠΧΑ 9 (Συμμετοχικό̋ τίτλο̋ που επιμετράται στην εύλογη αξία 
μέσω των αποτελεσμάτων) 

Δεδομένα  

Έστω ότι εταιρεία Α, τον Σεπτέμβριο του 20X0 αγοράζει μετρητοί̋ 10.000 μετοχέ̋ τη̋ 

εταιρεία̋ Β, που διαπραγματεύονται στο Χρηματιστήριο έναντι € 2 εκάστη̋. Τα έξοδα τη̋ 

συναλλαγή̋ ανήλθαν σε € 200. Την 31.12.20X0 η αξία τη̋ μετοχή̋ στο χρηματιστήριο είναι € 

2,2. Την 15.1.20X1 η εταιρεία πωλεί 2.000 μετοχέ̋ έναντι € 1,8. Οι μετοχέ̋ έχουν καταταχθεί 

ω̋ αποτιμώμενε̋ στην εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων. 

Ζητείται  

Ποιε̋ είναι οι εγγραφέ̋ για τι̋ ανωτέρω συναλλαγέ̋ 

Απάντηση 

1.9.20X0 Χρέωση Πίστωση 

Επενδύσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη αξία 
μέσω των αποτελεσμάτων 

20.000   

Έξοδα  200  

Διαθέσιμα   20.200 

   

31.12.20X0   

Επενδύσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη 

αξία μέσω των αποτελεσμάτων 

2.000  

Κέρδη (Αποτελέσματα χρήσεων)  2.000 

   

15.1.20X1   

Διαθέσιμα 3.600  

Επενδύσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη αξία 
μέσω των αποτελεσμάτων 

 4.400 

Ζημίε̋ (Αποτελέσματα χρήσεω̋) 800  

 

15.9.3 Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία 
μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων 

Κέρδο̋ ή ζημία από χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο που επιμετράται στην 

εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα, 

εκτό̋ από τα κέρδη ή τι̋ ζημίε̋ απομείωση̋ (βλέπε κατωτέρω) και τα συναλλαγματικά κέρδη 
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και ζημίε̋, μέχρι την παύση αναγνώριση̋ του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου ή 

την ανακατάταξή του. 

Όταν γίνει παύση αναγνώριση̋ του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου, το 

σωρευτικό κέρδο̋ ή ζημία που είχε προηγουμένω̋ αναγνωριστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα 

ανακατατάσσεται από την καθαρή θέση στα αποτελέσματα ω̋ προσαρμογή από ανακατάταξη. 

15.9.3.1 Παράδειγμα ΔΠΧΑ 9 (Χρεωστικό̋ τίτλο̋ που επιμετράται στην εύλογη αξία 
μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων) 

Δεδομένα  

Έστω ότι η εταιρεία Α, την 1 Νοεμβρίου 20X0 αγοράζει μετρητοί̋ 1000 τίτλου̋ 

εταιρικού ομολόγου που διαπραγματεύεται στο Χρηματιστήριο έναντι € 100 εκάστου. Την 

31.12.20X0 η αξία του τίτλου στο χρηματιστήριο είναι € 103. Την 15.1.20X1 η εταιρεία πωλεί 

300 τίτλου̋ έναντι € 99. Το ομόλογο επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών 

συνολικών εσόδων. Για λόγου̋ απλοποίηση̋ αγνοείται το επιτόκιο και οι τόκοι που έχει ο 

τίτλο̋. 

Ζητείται 

Ποιε̋ είναι οι εγγραφέ̋ για τι̋ ανωτέρω συναλλαγέ̋ 

Απάντηση 

1.11.20X0 Χρέωση Πίστωση 

Ομόλογα 100.000  

Διαθέσιμα  100.000 

   

31.12.20X0   

Ομόλογα 3.000  

Λοιπά συνολικά έσοδα (=1.000 τμχ. X 3)  3.000 

   

15.1.20X1   

Διαθέσιμα (=300 τμχ. X 99) 29.700  

Ομόλογα  30.900 

Λοιπά συνολικά έσοδα (=300 τμχ. X 3) 900  

Ζημίε̋ (Αποτελέσματα χρήσεω̋) 300  

 

Οι τόκοι υπολογίζονται με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου και αναγνωρίζονται 

στα αποτελέσματα. 

15.9.4 Επένδυση σε συμμετοχικό τίτλο που η οικονομική οντότητα έχει επιλέξει να 
παρουσιάζει τα κέρδη και τι̋ ζημίε̋ στα λοιπά συνολικά έσοδα. 
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Όπω̋ αναφέρθηκε ανωτέρω κατά την αρχική αναγνώριση, μια οικονομική οντότητα 

μπορεί να επιλέξει αμετάκλητα να παρουσιάζει στα λοιπά συνολικά έσοδα μεταγενέστερε̋ 

μεταβολέ̋ στην εύλογη αξία μια̋ επένδυση̋ σε συμμετοχικό τίτλο, ο οποίο̋ δεν διακρατείται 

για εμπορία. 

Στην περίπτωση που το κέρδο̋ ή η ζημία από την επιμέτρηση ενό̋ συμμετοχικού τίτλου 

παρουσιάζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα, κατά την πώληση του, το σωρευτικό κέρδο̋ ή ζημία 

που είχε προηγουμένω̋ αναγνωριστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα δεν ανακατατάσσεται από 

την καθαρή θέση στα αποτελέσματα. Αυτή είναι η διαφορά με του̋ χρεωστικού̋ τίτλου̋ που 

επιμετρώνται στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

15.9.4.1 Παράδειγμα ΔΠΧΑ 9 (Συμμετοχικό̋ τίτλο̋ που επιμετράται στην εύλογη αξία 
μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων). 

Δεδομένα  

Έστω ότι εταιρεία Α, το Σεπτέμβριο του 20Χ0 αγοράζει μετρητοί̋ 10.000 μετοχέ̋ τη̋ 

εταιρεία̋ Β, που διαπραγματεύονται στο Χρηματιστήριο έναντι € 2 εκάστη̋. Τα έξοδα τη̋ 

συναλλαγή̋ ανήλθαν σε € 200. Την 31.12.20Χ0 η αξία τη̋ μετοχέ̋ στο χρηματιστήριο είναι € 

2,2. Την 15.1.20Χ1 η εταιρεία πωλεί τι̋ μετοχέ̋ έναντι € 1,8. Οι μετοχέ̋ έχουν καταταχθεί ω̋ 

αποτιμώμενε̋ στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων. 

Ζητείται 

Ποιε̋ είναι οι εγγραφέ̋ για τι̋ ανωτέρω συναλλαγέ̋. 

Απάντηση 

1.9.20Χ0 Χρέωση Πίστωση 

Επενδύσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω 
των λοιπών συνολικών εσόδων 

20.200  

Διαθέσιμα  20.200 

   

31.12.20Χ0   

Επενδύσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω 
των λοιπών συνολικών εσόδων 

1.800  

Λοιπά συνολικά έσοδα  1.800 

   

15.1.20Χ1   

Διαθέσιμα 18.000  

Επενδύσει̋ που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω 
των λοιπών συνολικών εσόδων 

 22.000 

Λοιπά συνολικά έσοδα 4.000  
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Το αποθεματικό 2.200 που παραμένει μετά την πώληση μπορεί να μεταφερθεί στο 
υπόλοιπο κερδών ει̋ νέον. 

 

Ανακατάταξη 

Ανακατάταξη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

Οι χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ δεν μπορούν να επαναταξινομηθούν μεταξύ των 

δύο κατηγοριών. 

15.10 Απομείωση τη̋ αξία̋ των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Το ΔΠΧΑ 9 εισαγάγει ένα νέο μοντέλο απομείωση̋ για τα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία, αυτό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών (expected credit losses). 

Μια οικονομική οντότητα αναγνωρίζει πρόβλεψη ζημία̋ (loss allowance) έναντι 

αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών (expected credit losses): 

· στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστο̋ 

(συμπεριλαμβανομένων των εμπορικών απαιτήσεων), 

· στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω 

των λοιπών συνολικών εσόδων, 

· στι̋ απαιτήσει̋ από μισθώματα και 

· στι̋ δανειακέ̋ δεσμεύσει̋ και συμβόλαια χρηματοοικονομική̋ εγγύηση̋ όπου οι ζημίε̋ 

λογιστικοποιούνται σύμφωνα με το ΔΛΠ 37. 

Πιστωτική ζημιά σύμφωνα με το πρότυπο είναι η διαφορά ανάμεσα σε όλε̋ τι̋ 

συμβατικέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ που είναι απαιτητέ̋ από μια οικονομική οντότητα σύμφωνα με τη 

σύμβαση και όλε̋ τι̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ που η οικονομική οντότητα προσδοκά να λάβει, 

προεξοφλημένη με το αρχικό πραγματικό επιτόκιο. 

Αναμενόμενε̋ πιστωτικέ̋ ζημίε̋ (expected credit losses) είναι ο σταθμισμένο̋ μέσο̋ 

όρο̋ των πιστωτικών ζημιών με συντελεστέ̋ στάθμιση̋ του̋ αντίστοιχου̋ κινδύνου̋ 

αθέτηση̋. 

15.10.1 Παράδειγμα ΔΠΧΑ 9 (Αναμενόμενε̋ πιστωτικέ̋ ζημίε̋) 

Οι εκτιμώμενε̋ μελλοντικέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ κατά την αρχική αναγνώριση με την 
υπόθεση ότι ο οφειλέτη̋ πληρώνει όπω̋ αναμένεται, προεξοφλημένε̋  
με το πραγματικό επιτόκιο του δανείου 

1000 

Εκτιμώμενε̋ προεξοφλημένε̋ μελλοντικέ̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ στην  600 
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περίπτωση αθέτηση̋ 

Ζημία 400 

Πιθανότητα αθέτηση̋ 2% 

Αναμενόμενη πιστωτική ζημία 8 

 

Προσέγγιση τριών σταδίων (three-stage approach) 

Το μοντέλο απομείωση̋ που εισαγάγει το πρότυπο ακολουθεί μια προσέγγιση τριών 

σταδίων (three-stage approach) που βασίζεται σε αλλαγέ̋ στι̋ αναμενόμενε̋ πιστωτικέ̋ ζημιέ̋ 

των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και καθορίζει τόσο την αναγνώριση 

απομείωση̋ όσο και την αναγνώριση του χρηματοοικονομικού εσόδου. 

15.11 Μεταγενέστερη επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων στην εύλογη 
αξία μέσω αποτελεσμάτων. 

Κέρδο̋ ή ζημία επί χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ που επιμετράται στην εύλογη αξία 

αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα, εκτό̋ εάν: 

· αποτελεί μέρο̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋ ή 

· αποτελεί χρηματοοικονομική υποχρέωση που έχει προσδιοριστεί ω̋ επιμετρούμενη στην 

εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων και η οικονομική οντότητα υποχρεούται να 

παρουσιάζει τα αποτελέσματα των μεταβολών του πιστωτικού κινδύνου (credit risk) τη̋ 

υποχρέωση̋ στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

Σύμφωνα με το πρότυπο, για μια χρηματοοικονομική υποχρέωση που προσδιορίζεται ω̋ 

επιμετρούμενη στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων, η οικονομική οντότητα 

παρουσιάζει το ποσό τη̋ μεταβολή̋ στην εύλογη αξία τη̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ 

που μπορεί να αποδοθεί σε μεταβολέ̋ του πιστωτικού κινδύνου τη̋ εν λόγω υποχρέωση̋ στα 

λοιπά συνολικά έσοδα και το υπόλοιπο ποσό τη̋ μεταβολή̋ στην εύλογη αξία τη̋ υποχρέωση̋ 

στα αποτελέσματα. Εάν ο χειρισμό̋ θα δημιουργούσε ή θα διεύρυνε μια λογιστική 

αναντιστοιχία (accounting mismatch) στα αποτελέσματα, η οικονομική οντότητα απεικονίζει 

όλα τα κέρδη ή τι̋ ζημίε̋ από την υποχρέωση αυτή (συμπεριλαμβανομένων των 

αποτελεσμάτων των μεταβολών στον πιστωτικό κίνδυνο τη̋ υποχρέωση̋) στα αποτελέσματα. 

15.12 ΠΑΡΑΓΩΓΑ ΓΙΑ ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗ 

15.12.1 Εισαγωγή 

Ένα παράγωγο προϊόν είναι ένα χρηματοπιστωτικό μέσο και σύμφωνα με τα ΔΛΠ 

χρηματοπιστωτικό μέσο είναι κάθε σύμβαση η οποία δημιουργεί ταυτόχρονα ένα 
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χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο σε μια επιχείρηση και μία χρηματοοικονομική 

υποχρέωση ή συμμετοχικό τίτλο σε μία άλλη επιχείρηση. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία και χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ αποτελούν σημαντικό τμήμα του ισολογισμού 

των εμποροβιομηχανικών επιχειρήσεων, το μεγαλύτερο τμήμα του ισολογισμού των τραπεζών 

και σημαντικό τμήμα του ισολογισμού των ασφαλιστικών επιχειρήσεων. Με τα 

χρηματοπιστωτικά μέσα ασχολούνται τα ΔΛΠ 32, ΔΛΠ 39 και ΔΠΧΑ 7 και ΔΠΧΑ 9. Τα 

παράγωγα προϊόντα χρησιμοποιούνται τόσο για κερδοσκοπία όσο και για αντιστάθμιση 

κινδύνου. 

15.12.2 Ορισμοί 

Hedging (αντιστάθμιση κινδύνου): Η διαδικασία αυτή περιλαμβάνει ταυτόχρονη κατοχή 

δύο επενδυτικών θέσεων που παρέχουν την εγγύηση ότι οι πιθανέ̋ ζημιέ̋ από τη μία θα 

αντισταθμιστούν από τα κέρδη τη̋ άλλη̋. Ο βαθμό̋ στον οποίο αντισταθμίζονται τα κέρδη με 

τι̋ ζημίε̋ ορίζει και την αποτελεσματικότητα τη̋ αντιστάθμιση̋. 

Παράγωγα προϊόντα (Derivative instruments): Ονομάζονται τα χρηματοοικονομικά 

προϊόντα των οποίων η αξία εξαρτάται από την αξία του υποκείμενου αγαθού (underlying 

security) πάνω στο οποίο είναι γραμμένα. Υποκείμενο μέσο μπορεί να είναι μία μετοχή, ένα 

επιτόκιο, η τιμή ενό̋ περιουσιακού στοιχείου, η τιμή διάφορων εμπορευμάτων, ένα̋ δείκτη̋ 

τιμών ή επιτοκίων ή άλλε̋ μεταβλητέ̋ που σχετίζονται με την αγορά. Μεταβολέ̋ του 

υποκείμενου μέσου προκαλούν μεταβολέ̋ τη̋ αξία̋ του παραγώγου. Η πληρωμή καθορίζεται 

από την αλληλεπίδραση του υποκείμενου μέσου με την ονομαστική αξία και το μέγεθο̋ του 

παραγώγου. 

Παράγωγο (Derivative) για λογιστικού̋ σκοπού̋ (σύμφωνα με το ΔΛΠ 32) είναι ένα 
χρηματοπιστωτικό μέσο για το οποίο: 

α) Η αξία του μεταβάλλεται σε αντιστοιχία με τη μεταβολή ενό̋ καθορισμένου επιτοκίου, τιμή̋ 

χρεογράφου, τιμή̋ εμπορεύματο̋, συναλλαγματική̋ ισοτιμία̋, δεικτών τιμών ή επιτοκίων, 

πιστοληπτική̋ διαβάθμιση̋ ή πιστωτικού δείκτη ή παρόμοια̋ μεταβλητή̋ (μερικέ̋ φορέ̋ 

καλούμενη «το υποκείμενο»). 

β) Δεν απαιτείται αρχική καθαρή επένδυση ή απαιτείται ελάχιστη αρχική επένδυση σε σχέση 

με άλλου̋ τύπου̋ συμβάσεων που έχουν παρόμοια συμπεριφορά στι̋ μεταβολέ̋ των 

συνθηκών τη̋ αγορά̋, και 

γ) Διακανονίζεται σε μία μελλοντική ημερομηνία. 
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Συνήθει̋ τύποι παραγώγων στη χώρα μα̋ είναι: 

i. τα Συμβόλαια Μελλοντική̋ Εκπλήρωση̋ [ΣΜΕ] (Futures), τα Προθεσμιακά Συμβόλαια 

[Forwards), 

ii. τα Δικαιώματα Προαίρεση̋ (Call Options – Put Options), 

iii. και οι Ανταλλαγέ̋ (swaps). 

Αναλυτικότερα: 

i. Προθεσμιακό συμβόλαιο: Ένα προθεσμιακό συμβόλαιο υποχρεώνει τον κάτοχό του να 

αγοράσει ή να πουλήσει έναν τίτλο σε μια συγκεκριμένη τιμή και μετά από καθορισμό 

χρονικό διάστημα. 

Τα προθεσμιακά συμβόλαια ταξινομούνται σε δύο μεγάλε̋ κατηγορίε̋: 

1) Forward contracts, τακτοποιούνται αποκλειστικά στη λήξη του̋. 

2) Futures contracts, είναι όμοια με τα forwards, εκτό̋ του ότι συναλλάσσονται στη 

δευτερογενή αγορά και είναι τυποποιημένα όσον αφορά την ποσότητα του τίτλου που 

συναλλάσσεται στο κάθε συμβόλαιο και τα υπόλοιπα χαρακτηριστικά του. 

ii. Δικαιώματα προαίρεση̋: 

Option: Είναι ένα συμβόλαιο που δίνει στον κάτοχό του το δικαίωμα – αλλά όχι την 

υποχρέωση – να αγοράσει ή να πουλήσει μια συγκεκριμένη ποσότητα αγαθού, αξία̋, 

νομίσματο̋ και γενικά κάποιου διαπραγματεύσιμου ή μη τίτλου σε μια προσυμφωνημένη τιμή 

και μετά από κάποιο προκαθορισμένο χρονικό διάστημα ή κατά τη διάρκεια του διαστήματο̋ 

αυτού. Όταν λέμε αγαθό εννοούμε είτε αναλώσιμο προϊόν (καφέ̋, ζάχαρη, σιτάρι κ.λπ.) είτε 

πολύτιμα μέταλλα (χρυσό̋, ασήμι κ.λπ.) είτε καύσιμη ύλη (πετρελαιοειδή). Με τον όρο αξία 

εννοούμε μετοχέ̋, ομόλογα και γενικά όλα τα είδη χρεογράφων. 

Από τα ανωτέρω συνάγεται ότι η απόκτηση δικαιώματο̋ αγορά̋ (ή πώληση̋) ενό̋ τίτλου 

σημαίνει ταυτόχρονα υποχρέωση του αντισυμβαλλόμενου μέρου̋ να πουλήσει (ή να αγοράσει) 

τον τίτλο αυτό όταν ο δικαιούχο̋ του option το ζητήσει. Ο κάτοχο̋ (buyer) ενό̋ option που 

προβαίνει στην αγορά ενό̋ τέτοιου συμβολαίου παίρνει θέση long, ενώ το αντισυμβαλλόμενο 

μέρο̋ είναι ο πωλητή̋ (seller) του δικαιώματο̋ που παίρνει θέση short. 

Όπω̋ σε κάθε αγορά καταβάλλεται κάποιο αντίτιμο, έτσι και εδώ ο αγοραστή̋ 

καταβάλλει στον πωλητή του δικαιώματο̋ ένα ποσό που ονομάζεται premium και συνήθω̋ 
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αποτελεί μικρό ποσοστό τη̋ αξία̋ του αγαθού. Η προκαθορισμένη τιμή αγορά̋ ή πώληση̋ 

αυτού του αγαθού ονομάζεται τιμή άσκηση̋ (exercise or strike price). 

Έτσι, call option είναι το δικαίωμα αγορά̋ μια̋ μετοχή̋, ομολόγου ή νομίσματο̋ στην 

τιμή άσκηση̋ μετά από (ή μέσα σε) κάποιο χρονικό διάστημα καταβάλλοντα̋ σήμερα το 

premium. Επιλέγεται όταν αναμένουμε άνοδο τη̋ τιμή̋ ενό̋ τίτλου παράλληλα με μεγάλη 

μόχλευση ή όταν δεν υπάρχει διαθέσιμη ρευστότητα για αγορά των υποκείμενων τίτλων σε 

περιόδου̋ αναμενόμενη̋ ανόδου. 

Ενώ put option είναι το δικαίωμα πώληση̋ μια̋ συγκεκριμένη̋ ποσότητα̋ αξία̋, 

αγαθού ή νομίσματο̋ μετά από (ή μέσα σε) ένα συγκεκριμένο χρονικό διάστημα και σε μια 

ορισμένη τιμή. Επιλέγεται όταν αναμένουμε πτώση τη̋ τιμή̋ ενό̋ τίτλου. 

Τα options διακρίνονται σε αμερικάνικου και ευρωπαϊκού τύπου. Η ουσιώδη̋ διαφορά 

μεταξύ των δύο είναι το πρώτο μπορεί να ασκηθεί οποτεδήποτε μέσα στο χρονικό περιθώριο 

που μεσολαβεί έω̋ τη λήξη του, ενώ το δεύτερο μόνο κατά την ημερομηνία λήξη̋ του. 

Παράδειγμα 

Η Α πιστεύει ότι η μετοχή τη̋ Β θα ανέβει σημαντικά μέσα σε χρονικό διάστημα τριών 

μηνών, δεν διαθέτει όμω̋ τα απαραίτητα χρηματικά διαθέσιμα για να προβεί στην αγορά των 

μετοχών σήμερα. Τότε η Α υπογράφει ένα συμβόλαιο με τον μεσίτη Γ για την παράδοση 1.000 

μετοχών τη̋ Β σε τρει̋ μήνε̋ από σήμερα στην τιμή των €5 ανά μετοχή. Έτσι η Α έχει 

υπογράψει ένα συμβόλαιο (forward contract) που τη̋ δίνει το δικαίωμα να αποκτήσει 1.000 

μετοχέ̋ τη̋ Β σε τρει̋ μήνε̋. Αν η τιμή τη̋ μετοχή̋ τη̋ Β ανέβει όπω̋ η Α πιστεύει, τότε η 

τελευταία θα αποκομίσει κέρδο̋, εάν όχι, τότε θα έχει ζημία. 

15.12.3 Αρχική αναγνώριση 

Τα παράγωγα προϊόντα είναι χρηματοπιστωτικά μέσα και ω̋ τέτοια κατατάσσονται στα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και στι̋ χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ και 

αναγνωρίζονται στην κατάσταση οικονομική̋ θέση̋ στην εύλογη αξία του̋. Η εύλογη αξία 

ταυτίζεται συνήθω̋ με το κόστο̋ κτήση̋ κατά την ημερομηνία τη̋ συναλλαγή̋. Όταν η εύλογη 

αξία είναι μηδέν, όπω̋ συμβαίνει συνήθω̋ στα παράγωγα, δεν γίνεται αρχική αναγνώριση. 

Ορισμένα παράγωγα, όπω̋ τα options, όμω̋ προϋποθέτουν την καταβολή ενό̋ premium, το 

οποίο είναι η εύλογη αξία του κατά τη σύναψη τη̋ σύμβαση̋ και κατ’ επέκταση η αξία 

κτήσεω̋ αυτού. Άλλα παράγωγα, επίση̋, προϋποθέτουν την κατάθεση ενό̋ περιθωρίου 



131 

 

(προκαταβολή̋) για λόγου̋ εξασφάλιση̋ του αντισυμβαλλόμενου. Στην περίπτωση αυτή το 

περιθώριο είναι ένα ξεχωριστό στοιχείο και συνεπώ̋ δεν έχει σχέση με την αρχική αξία του 

παραγώγου. Η μέθοδο̋ του κόστου̋ κτήση̋ ω̋ μέθοδο̋ επιμέτρηση̋ των παραγώγων δεν 

ενδείκνυται, διότι δεν παρουσιάζονται στον ισολογισμό τα κέρδη και οι ζημίε̋ που 

συνεπάγονται κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Επιπλέον, οι αγορέ̋ παραγώγων και τα 

περιουσιακά στοιχεί πάνω στα οποία αυτά στηρίζονται είναι επαρκώ̋ ανεπτυγμένε̋, με 

συνέπεια να μπορούν να προσδιορισθούν αξιόπιστε̋ εύλογε̋ αξίε̋. 

15.12.4 Μεταγενέστερη επιμέτρηση 

Το ερώτημα σχετικά με την επιμέτρηση των παραγώγων είναι το πού θα καταχωρηθούν 

οι μεταβολέ̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋, αν δηλαδή θα καταχωρηθούν στην κατάσταση αποτελεσμάτων 

ή στην κατάσταση μεταβολών καθαρή̋ θέση̋ μέσω τη̋ κατάσταση̋ λοιπών συνολικών 

εισοδημάτων. 

15.13 Η ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΤΗΣ ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗΣ 

Η λογιστική αντιστάθμιση̋ αποτελεί τη λογιστική απεικόνιση των δραστηριοτήτων 

αντιστάθμιση̋ κινδύνου των οικονομικών οντοτήτων στι̋ οικονομικέ̋ του̋ καταστάσει̋, οι 

οποίε̋, στο πλήθο̋ των περιπτώσεων, διαχειρίζονται του̋ κινδύνου̋ του̋, χρησιμοποιώντα̋ 

παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα. επομένω̋, η αντιστάθμιση των οντοτήτων σε οικονομικό 

επίπεδο, τα παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα και η λογιστική των παραγώγων βρίσκονται 

σε άμεση σύνδεση με τη λογιστική αντιστάθμιση̋ και για αυτό το λόγο επιχειρείται η ανάλυση 

και εξέταση του θεσμικού πλαισίου και τη̋ λογιστική̋ των παραγώγων, σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 

9. Με την εφαρμογή τη̋ λογιστική̋ αντιστάθμιση̋, οι οντότητε̋ έχουν τη δυνατότητα να 

μειώσουν τη μεταβλητότητα στην κατάσταση αποτελεσμάτων του̋, ωστόσο οι σύνθετε̋ και 

υποχρεωτικέ̋ απαιτήσει̋ εφαρμογή̋ τη̋ λογιστική̋ αντιστάθμιση̋, όπω̋ αυτέ̋ διατυπώνονται 

στο ισχύον, κάθε φορά, λογιστικό πλαίσιο, ενδέχεται να αποτρέψουν ή να δυσκολέψουν έντονα 

τι̋ οντότητε̋, κατά την εφαρμογή τη̋ λογιστική̋ αντιστάθμιση̋. Για αυτό το σκοπό, απαιτείται 

το ρυθμιστικό πλαίσιο τη̋ λογιστική̋ αντιστάθμιση̋ να συνδέεται με τι̋ πρακτικέ̋ διαχείριση̋ 

κινδύνων των οικονομικών οντοτήτων, έτσι ώστε να διευκολύνεται η χρήση τη̋ λογιστική̋ 

αντιστάθμιση̋ από τι̋ οντότητε̋. Με τη μετάβαση από το ΔΛΠ 39 στο ΔΠΧΑ 9, ο κύριο̋ 

στόχο̋ ήταν να εξαλειφθεί η πολυπλοκότητα του ΔΛΠ 39, καθώ̋ και τα αυθαίρετα, σε πολλέ̋ 

περιπτώσει̋, απαιτούμενα κριτήρια που αυτό έθετε και να επιτευχθεί μεγαλύτερη και 

στενότερη σύνδεση μεταξύ των κανόνων τη̋ λογιστική̋ αντιστάθμιση̋ και των 

δραστηριοτήτων διαχείριση̋ κινδύνων των οντοτήτων. 
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Ι. Ποια αποτελούν αντισταθμισμένα στοιχεία 

Ένα αντισταθμισμένο στοιχείο δύναται να είναι ένα αναγνωρισμένο περιουσιακό 

στοιχείο ή υποχρέωση, μία μη αναγνωρισμένη βέβαιη δέσμευση, προσδοκώμενη συναλλαγή ή 

καθαρή επένδυση σε εκμετάλλευση εξωτερικού ενώ μπορεί να αποτελεί μεμονωμένο στοιχείο 

ή μια ομάδα στοιχείων. Για να θεωρηθεί ένα στοιχείο ω̋ αντισταθμιζόμενο θα πρέπει: 

- Να μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα, 

- Εφόσον αποτελεί προσδοκώμενη συναλλαγή, να θεωρείται πολύ πιθανή η εκπλήρωσή τη̋. 

ΙΙ. Ποια στοιχεία αποτελούν μέσα αντιστάθμιση̋ 

Μέσα αντιστάθμιση̋ αποτελούν παράγωγα που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω 

αποτελεσμάτων, πλην των δικαιωμάτων πώληση̋ τα οποία δεν προορίζονται για συμψηφισμό 

ενό̋ αγοραζόμενου δικαιώματο̋ ή άλλου χρηματοοικονομικού μέσου στο οποίο εμπεριέχεται 

ένα τέτοιου είδου̋ δικαίωμα. 

Τα μη παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα μπορούν επίση̋ να αποτελέσουν μέσα 

αντιστάθμιση̋ εκτό̋ αν αφορούν υποχρεώσει̋ οι οποίε̋ επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω 

αποτελεσμάτων με τι̋ μεταβολέ̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ να αποδίδονται στι̋ μεταβολέ̋ πιστωτικού 

κινδύνου. 

Καθοριστικό̋ επίση̋ παράγοντα̋ αποτελεί το μέσο τη̋ αντιστάθμιση̋ να μην συνιστά 

σύμβαση με μέρο̋, το οποίο ανήκει στον ίδιο όμιλο. 

Τύποι Αντιστάθμιση̋ 

Οι τύποι αντιστάθμιση̋ είναι τρει̋: 

1) Αντιστάθμιση Εύλογη̋ Αξία̋, 

2) Αντιστάθμιση̋ Ταμειακών Ροών, 

3) Αντιστάθμιση καθαρή̋ επένδυση̋ σε εκμετάλλευση του εξωτερικού (ΔΛΠ 21). 

15.13.1 Αντιστάθμιση Εύλογη̋ Αξία̋ 

Σύμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 9, αποτελεί αντιστάθμιση τη̋ έκθεση̋ σε μεταβολέ̋ τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ αναγνωρισμένου περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωση̋ ή μη αναγνωρισμένη 

βέβαιη̋ δέσμευση̋ ή συστατικού στοιχείου οποιουδήποτε εκ των ανωτέρω που μπορεί να 

αποδοθεί σε συγκεκριμένο κίνδυνο και θα μπορούσε να επηρεάσει τα αποτελέσματα. 
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Λογιστική αντιμετώπιση 

Οποιεσδήποτε μεταβολέ̋ προκύπτουν καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ή στα λοιπά 

συνολικά έσοδα, εφόσον αφορούν συμμετοχικό τίτλο που επιλέχθηκε από την οντότητα να 

απεικονιστεί στην εύλογη αξία με τι̋ μεταβολέ̋ καταχωρισμένε̋ στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

Αντίστοιχα, προσαρμόζεται η λογιστική αξία του αντισταθμισμένου στοιχείου, πλην των 

περιπτώσεων όπου το αντισταθμισμένο στοιχείο αποτελεί συμμετοχικό τίτλο, ταξινομημένο ω̋ 

αναφέρθηκε, όπου τα σχετικά ποσά (κέρδη/ζημίε̋) θα παραμένουν στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

Επίση̋, οποιαδήποτε αναπροσαρμογή προκύπτει αποσβένεται στα αποτελέσματα σε 

περίπτωση όπου το αντισταθμισμένο στοιχείο αποτελεί χρηματοοικονομικό μέσο ή συστατικό 

στοιχεί αυτού, που επιμετράται στο αποσβεσμένο κόστο̋. Η απόσβεση πραγματοποιείται βάσει 

πραγματικού επιτοκίου που υπολογίζεται εκ νέου από την ημερομηνία έναρξη̋ τη̋ απόσβεση̋. 

Τέλο̋, κατά τι̋ περιπτώσει̋ όπου υπάρχουν χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ή 

συστατικά στοιχεία αυτών που αποτελούν αντισταθμισμένο στοιχείο με επιμέτρηση στην 

εύλογη αξία μέσω λοιπών συνολικών εσόδων, η απόσβεση αυτή θα εφαρμοστεί στο ποσό που 

αντιπροσωπεύει το σωρευτικό κέρδο̋ ή ζημία που είχε αναγνωριστεί, αντί να προσαρμόσει την 

λογιστική αξία. 

15.13.2 Αντισταθμίσει̋ ταμειακών ροών 

Σύμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 9, αποτελεί αντιστάθμιση τη̋ έκθεση̋ στη διακύμανση των 

ταμειακών ροών που μπορεί να αποδοθεί σε έναν συγκεκριμένο κίνδυνο που σχετίζεται με το 

σύνολο ή μέρο̋ ενό̋ αναγνωρισμένου περιουσιακού στοιχείου ή μια̋ συναλλαγή, καθ ια 

μπορούσε να επηρεάσει τα αποτελέσματα. 

Λογιστική Αντιμετώπιση 

Το αποθεματικό αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών θα προσαρμόζεται, σε απόλυτα μεγέθη, στο 

χαμηλότερο εκ των: 

α) σωρευτικό κέρδο̋ ή ζημία του μέσου αντιστάθμιση̋, 

β) τη σωρευμένη μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του αντισταθμισμένου στοιχείου. 

Κατόπιν, εάν μια αντισταθμισμένη προσδοκώμενη συναλλαγή καταλήξει μεταγενέστερα 

στην αναγνώριση ενό̋ μη χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου ή μια̋ μη 

χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ ή εάν μια αντισταθμισμένη προσδοκώμενη συναλλαγή που 

αφορά ένα μη χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο ή μια μη χρηματοοικονομική 
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υποχρέωση εξελιχθεί σε βέβαιη δέσμευση στην οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμιση̋ 

εύλογη̋ αξία̋, τότε η οικονομική οντότητα αφαιρεί το εν λόγω ποσό από το αποθεματικό 

αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών και το συμπεριλαμβάνει απευθεία̋ στο αρχικό κόστο̋ ή σε 

άλλη λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου ή τη̋ υποχρέωση̋. Για τι̋ λοιπέ̋ 

αντισταθμίσει̋ ταμειακών ροών, το εν λόγω ποσό ανακατατάσσεται από το αποθεματικό 

αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών στα αποτελέσματα ω̋ προσαρμογή από ανακατάταξη. Ο ίδιο̋ 

χειρισμό̋ ακολουθείται και σε περίπτωση ζημία̋ όπου η οικονομική οντότητα δεν αναμένει 

την ανάκτησή τη̋ σε μελλοντικέ̋ περιόδου̋. 

Σημειώνεται ότι το κέρδο̋ ή ζημία που προκύπτει από την τεκμηριωμένη 

αποτελεσματική αντιστάθμιση θα αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα ενώ το 

υπολειπόμενο που αντιστοιχεί στην αναποτελεσματικότητα τη̋ αντιστάθμιση̋ θα 

αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

15.13.3 Αντιστάθμιση καθαρή̋ επένδυση̋ σε εκμετάλλευση του εξωτερικού 

Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ παραμένει ο ίδιο̋ με τι̋ αντισταθμίσει̋ ταμειακών ροών ήτοι: 

- Τα κέρδη ή ζημίε̋ που προκύπτουν από την τεκμηριωμένη αποτελεσματική αντιστάθμιση 

αναγνωρίζονται στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

- Το υπόλοιπο που αφορά την αναποτελεσματικότητα τη̋ αντιστάθμιση̋ θα αναγνωριστεί 

στα αποτελέσματα. 

Σχετικά βλέπε και: Δ.Λ.Π. 21 με ειδικότερου̋ χειρισμού̋. 

15.13.4 Μεταγενέστερη εκτίμηση αποτελεσματικότητα̋ αντιστάθμιση̋ 

Το Δ.Π.Χ.Α. 9 απαιτεί την συνεχή εκτίμηση τη̋ αποτελεσματικότητα̋ τη̋ σχέση̋ 

αντιστάθμιση̋. Κατ’ ελάχιστον, η οντότητα, θα πρέπει να προβαίνει σε εκτίμηση τη̋ 

αποτελεσματικότητα̋ το νωρίτερο εκ των δύο: 

α) Την ημερομηνία χρηματοοικονομική̋ αναφορά̋, 

β) Όταν σημαντικέ̋ μεταβολέ̋ καταστάσεων θα μπορούσαν να οδηγήσουν σε σχέση μη 

αντιστάθμιση̋. 

Για παράδειγμα, αν ήταν αναμενόμενη η αποτελεσματικότητα τη̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋ 

κατά την ημερομηνία χρηματοοικονομική̋ αναφορά̋ αλλά παρόλα αυτά, λόγω δυσμενών 
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οικονομικών συνθηκών, η σχέση κατέληξε μερικώ̋ αναποτελεσματική τότε, τα κριτήρια για 

σχέση αντιστάθμιση̋ συνεχίζουν να πληρούνται. 

Η μεταγενέστερη εκτίμηση τη̋ αποτελεσματικότητα̋ θα μπορούσε να οδηγήσει σε: 

α) Να συνεχίσει η αποτελεσματική αντιστάθμιση – Δεν απαιτούνται αλλαγέ̋. 

β) Μεταβολή στο συντελεστή αντιστάθμιση̋. 

γ) Διακοπή σχέση̋. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 16 

ΔΙΑΦΟΡΕΣ ΚΑΙ ΟΜΟΙΟΤΗΤΕΣ ΣΤΗΝ ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ 
ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ ΣΤΗΝ ΕΥΛΟΓΗ ΑΞΙΑ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ 

ΔΠΧΑ 13 ΚΑΙ ΤΟ ΑΡΘΡΟ 24 ΤΩΝ ΕΛΠ 

16.1  ΙΔΙΟΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΟΥΜΕΝΑ ΑΚΙΝΗΤΑ 

16.1.1 Ε.Λ.Π. άρθρο 24 § 5, οδηγίε̋ τη̋ ΕΛΤΕ 

Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων γίνεται κατά διακριτό 

περιουσιακό στοιχείο σύμφωνα με τα οριζόμενα. Συγκεκριμένα, κατά περιουσιακό στοιχείο: 

α) Οι θετικέ̋ διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ αναγνωρίζονται ω̋ διαφορά στην καθαρή θέση στην 

περίοδο που προκύπτουν. 

β) Οι αρνητικέ̋ διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ πρώτα συμψηφίζουν τυχόν υπάρχουσα θετική διαφορά 

εύλογη̋ αξία̋ τη̋ καθαρή̋ θέση̋ του ίδιου στοιχείου και το απομένον ποσό αναγνωρίζεται 

ω̋ ζημία απομείωση̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτει. Δηλαδή δεν 

επιτρέπεται η ζημία επιμέτρηση̋ ενό̋ ακινήτου να συμψηφίσει κέρδο̋ (διαφορά) 

επιμέτρηση̋ τη̋ καθαρή̋ θέση̋ άλλου ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου. Εξυπακούεται ότι 

σε ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο που περιλαμβάνει οικόπεδο και κτήριο απαιτείται η 

ξεχωριστή παρακολούθηση αυτών. 

Για τη διασφάλιση τη̋ αξιοπιστία̋ των σχετικών μετρήσεων ο προσδιορισμό̋ τη̋ 

εύλογη̋ αξία̋ των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων διενεργείται κανονικά από επαγγελματία 

εκτιμητή που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντα̋ υπόψη δεδομένα τη̋ αγορά̋ και 

σύμφωνα με τι̋ αρχέ̋ των προτύπων του κλάδου τη̋ εκτιμητική̋. Είναι δυνατόν να μη 

χρησιμοποιείται επαγγελματία̋ εκτιμητή̋, όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ και η προσέγγιση 

διασφαλίζουν την αξιοπιστία τη̋ εκτίμηση̋. 

Η εύλογη αξία ενό̋ ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά 

τετραετία και σε κάθε περίπτωση, όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ υποδηλώνουν ότι η λογιστική 

αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. 

16.1.2 ΔΛΠ 16 ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  

Μεταγενέστερη επιμέτρηση ενσώματου παγίου 

Η οικονομική οντότητα μπορεί να επιλέξει είτε τη μέθοδο του κόστου̋ είτε τη μέθοδο 

αναπροσαρμογή̋ ω̋ λογιστική τη̋ πολιτική για σκοπού̋ μεταγενέστερη̋ επιμέτρηση̋ και θα 
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εφαρμόζει την πολιτική αυτή σε ολόκληρη την κατηγορία των ενσώματων παγίων για τα οποία 

επέλεξε την μέθοδο αυτή. 

Τα ενσώματα πάγια επιμετρώνται σε αναπροσαρμοσμένε̋ αξίε̋, οι οποίε̋ είναι οι 

εύλογε̋ αξίε̋ κατά την ημερομηνία τη̋ αναπροσαρμογή̋ μείον τι̋ μεταγενέστερε̋ 

σωρευμένε̋ αποσβέσει̋ και τι̋ συσσωρευμένε̋ ζημίε̋ απομείωση̋. Η εύλογη αξία συνήθω̋ 

προσδιορίζεται από εκτιμήσει̋ επαγγελματιών εκτιμητών που βασίζονται σε ενδείξει̋ τη̋ 

αγορά̋. 

Αναπροσαρμογέ̋ θα γίνονται αρκετά τακτικά ούτω̋ ώστε η λογιστική αξία να μη 

διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Η συχνότητα 

των αναπροσαρμογών εξαρτάται από τι̋ μεταβολέ̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ των στοιχείων των 

ενσώματων παγίων που υπόκεινται σε αναπροσαρμογή. 

Όταν γίνεται αναπροσαρμογή τη̋ αξία̋ ενό̋ στοιχείου των ενσώματων παγίων, 

ολόκληρη η κατηγορία των ενσώματων παγίων στην οποία ανήκει το στοιχείο αυτό, πρέπει να 

αναπροσαρμόζεται. 

Η διαφορά αναπροσαρμογή̋: 

· εφόσον είναι θετική αναγνωρίζεται κατ’ ευθείαν στην καθαρή θέση μέσω τη̋ κατάσταση̋ 

λοιπών συνολικών εσόδων (αν στο παρελθόν είχε αναγνωρισθεί ζημία, η διαφορά 

αναγνωρίζεται ω̋ έσοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων κατά το μέρο̋ τη̋ ζημία̋ που 

στο παρελθόν είχε βαρύνει τα αποτελέσματα). 

· αν είναι αρνητική αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα (αν στο παρελθόν υπήρξε θετική 

διαφορά η οποία αναγνωρίσθηκε στην καθαρή αξία, η ζημία συμψηφίζει την 

αναπροσαρμογή που εμφανίζεται στην καθαρή θέση και το ακάλυπτο ποσό, αν υπάρχει, 

αναγνωρίζεται ω̋ ζημία απομείωση̋ στα αποτελέσματα). 

Η αναπροσαρμογή μπορεί να γίνεται με δύο τρόπου̋: 

(α) Με αντιλογισμό των σωρευμένων αποσβέσεων και προσαρμογή τη̋ λογιστική̋ αξία̋ στην 

εύλογη αξία. 

(β) Με αναπροσαρμογή και τη̋ αξία̋ κτήσεω̋ και των σωρευμένων αποσβέσεων, ώστε η νέα 

αξία του ενσωμάτου παγίου να ταυτιστεί με την εύλογη αξία του. 
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Το πλεόνασμα αναπροσαρμογή̋: 

· Μπορεί να μεταφερθεί απευθεία̋ στο υπόλοιπο κερδών ει̋ νέον, όταν το περιουσιακό 

στοιχείο διαγράφεται, ή 

· Μέρο̋ του πλεονάσματο̋ μπορεί να μεταφέρεται κατά τη διάρκεια τη̋ χρήση̋ του 

περιουσιακού στοιχείου από το αποθεματικό αναπροσαρμογή̋ στο υπόλοιπο κερδών ει̋ 

νέον. 

16.1.3Διαφορέ̋ και Ομοιότητε̋ 

Με τον Ν. 4308/14, τα ΕΛΠ έχουν υιοθετήσει τι̋ περισσότερε̋ από τι̋ αρχέ̋ που 

προβλέπονται στο ΔΛΠ 16.  

Όσον αφορά την μεταγενέστερη αποτίμηση των ενσώματων παγίων τα ΔΠΧΑ, 

προβλέπουν είτε την παρακολούθηση στο κόστο̋, είτε στην εύλογη αξία που σημαίνει ότι σε 

περίπτωση που συντρέχει μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ στο τέλο̋ τη̋ περιόδου αναφορά̋ 

γίνονται αναπροσαρμογέ̋. Ωστόσο, ο Ν. 4308/14 επιτρέπει τη χρήση εύλογη̋ αξία̋ κατά την 

αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων ω̋ εναλλακτικό λογιστικό χειρισμό με επανεκτίμηση 

τουλάχιστον ανά τετραετία ή σε κάθε περίπτωση που οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ υποδηλώνουν 

ότι η λογιστική αξία του παγίου διαφέρει από την εύλογή του αξία. Σύμφωνα με το ΔΛΠ 16, η 

συχνότητα των αναπροσαρμογών επιλέγεται από την οικονομική οντότητα. 

Σε ότι αφορά το λογιστικό χειρισμό των διαφορών αναπροσαρμογή̋ το ΔΛΠ 16 και τα 

ΕΛΠ με το Ν. 4308/14 έχουν την ίδια αντιμετώπιση. 

16.2 ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ 

16.2.1 Ε.Α.Π. Άρθρο 24 § 6 

Επενδυτικά ακίνητα 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 

β) Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων προσδιορίζεται τουλάχιστον ανά διετία και σε 

κάθε περίπτωση όταν οι συνθήκε̋ τη̋ αγορά̋ υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του 

στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. 
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γ) Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων εκτιμάται κανονικά από επαγγελματία εκτιμητή 

που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντα̋ υπόψη δεδομένα τη̋ αγορά̋ και 

σύμφωνα με τι̋ αρχέ̋ των προτύπων του κλάδου τη̋ εκτιμητική̋. 

δ) Όταν τα επενδυτικά ακίνητα επιμετρώνται στην εύλογη αξία των υπόκεινται σε απόσβεση. 

Για την περίπτωση αλλαγή̋ χρήση̋ των ακινήτων από επενδυτικά σε 

ιδιοχρησιμοποιούμενα ή το αντίστροφο, οι ενδιαφερόμενοι δύνανται να αναζητούν 

καθοδήγηση στο Δ.Λ.Π. 40 «Επενδύσει̋ σε ακίνητα». 

Όταν ένα ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο που επιμετράται στην εύλογη αξία μετατραπεί 

σε επενδυτικό, η εύλογη αξία του κατά το χρόνο αλλαγή̋ τη̋ χρήση̋ είναι εφεξή̋ η αξία του 

για την μετέπειτα λογιστική παρακολούθησή του ω̋ επενδυτικό, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

στο νόμο. Ειδικότερα: 

α) Εάν το επενδυτικό πάγιο θα παρακολουθείται εφεξή̋ στην εύλογη αξία, η αξία του κτηρίου 

και του αντιστοιχούντο̋ οικοπέδου ενοποιούνται σε ενιαίο επενδυτικό ακίνητο. 

β) Εάν το επενδυτικό πάγιο θα παρακολουθείται εφεξή̋ στο κόστο̋ κτήση̋, το κτήριο και το 

οικόπεδο παρακολουθούνται διακεκριμένα και η εύλογη αξία του̋ κατά το χρόνο αλλαγή̋ 

τη̋ χρήση̋ αποτελεί το κόστο̋ κτήση̋. 

γ) Η διαφορά εύλογη̋ αξία̋ στην καθαρή θέση που υπάρχει μέχρι την ημερομηνία αλλαγή̋ 

τη̋ χρήση̋, παραμένει στην καθαρή θέση μέχρι τη διάθεση του επενδυτικού ακινήτου, 

χρόνο κατά τον οποίο μπορεί να μεταφερθεί κατ’ ευθείαν στα αποτελέσματα ει̋ νέον, χωρί̋ 

να αναγνωριστεί στα αποτελέσματα. 

16.2.2 Δ.Λ.Π. 40 ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ  

Μεταγενέστερη επιμέτρηση στην εύλογη αξία  

Για σκοπού̋ μεταγενέστερη̋ επιμέτρηση̋ οι επενδύσει̋ σε ακίνητα μπορούν να 

αποτιμηθούν είτε με τη μέθοδο του κόστου̋ είτε με τη μέθοδο τη̋ εύλογη̋ αξία̋. Η επιλογή 

που θα γίνει εφαρμόζεται πάγια και αφορά όλε̋ τι̋ επενδύσει̋ σε ακίνητα. 

Ζημίε̋ ή κέρδη από τη μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ καταχωρούνται στα αποτελέσματα. 

Στην περίπτωση που οι επενδύσει̋ σε ακίνητα αποτιμώνται με τη μέθοδο τη̋ εύλογη̋ 

αξία̋ δεν διενεργούνται αποσβέσει̋. 

Μεταφορέ̋ λόγω μεταβολή̋ στην χρήση 



140 

 

Μεταφορέ̋ προ̋ ή από τι̋ επενδύσει̋ σε ακίνητα πρέπει να γίνονται όταν και μόνο όταν 

υπάρχει μια μεταβολή στη χρήση. 

Στην περίπτωση μεταφορά̋ ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου που επιμετρώνταν 

στο κόστο̋ κτήσεω̋ σε επένδυση σε ακίνητα που επιμετράται στην εύλογη αξία την 

ημερομηνία τη̋ μεταφορά̋ εκτιμάται η εύλογη αξία του ακινήτου και η διαφορά μεταξύ αξία̋ 

με βάση το κόστο̋ κτήση̋ και εύλογη̋ αξία̋, εφόσον είναι θετική, αναγνωρίζεται στα ίδια 

κεφάλαια μέσω τη̋ κατάσταση̋ λοιπών συνολικών εσόδων. Αν η διαφορά είναι αρνητική 

καταχωρείται στα αποτελέσματα. 

Στην περίπτωση μεταφορά̋ ιδιοχρησιμοποιούμενου ακίνητου που επιμετρώνταν σε 

αναπροσαρμοσμένη αξία σε επένδυση σε ακίνητα που επιμετράται στην εύλογη αξία γίνεται 

προσαρμογή αυτή̋ τη̋ αξία̋ μέχρι την εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία τη̋ μεταφορά̋. 

Η διαφορά εφόσον είναι θετική αναγνωρίζεται επίση̋ στα ιδία κεφάλαια μέσω τη̋ κατάσταση̋ 

λοιπών συνολικών εσόδων. Αν είναι αρνητική αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα (αν στο 

παρελθόν υπήρξε θετική διαφορά η οποί αναγνωρίσθηκε στην καθαρή θέση και το ακάλυπτο 

ποσό, αν υπάρχει, αναγνωρίζεται ω̋ ζημία απομείωση̋ στα αποτελέσματα). 

16.2.3 Διαφορέ̋ και Ομοιότητε̋ 

Με το Ν. 4308/14 στα ΕΛΠ γίνεται ιδιαίτερη αναφορά στα επενδυτικά ακίνητα, 

αντιμετωπίζοντά̋ τα πλέον ξεχωριστά σε σχέση με τα υπόλοιπα ακίνητα τη̋ οικονομική̋ 

οντότητα̋. Η αναγνώριση και οι λογιστικοί χειρισμοί δεν διαφέρουν με αυτού̋ του ΔΛΠ 40, 

εφόσον άλλωστε ο παρόν νόμο̋ παραπέμπει στο συγκεκριμένο πρότυπο. 

16.3 ΒΙΟΛΟΓΙΚΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

16.3.1 Ε.Λ.Π. άρθρο 24 § 7  

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία  

α) Όταν εφαρμόζεται επιμέτρηση στην εύλογη αξία, τα βιολογικά στοιχεία επιμετρώνται στην 

εύλογη αξία του̋ μείον το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεσή του̋. 

β) Τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋ δεν υπόκεινται 

σε απόσβεση. 

γ) Διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία 

του̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 



141 

 

16.3.2 Δ.Λ.Π. 41 ΓΕΩΡΓΙΑ 

Κέρδη και ζημίε̋ 

Κέρδο̋ ή ζημία, που προκύπτει κατά την αρχική αναγνώριση ενό̋ βιολογικού 

περιουσιακού στοιχείου στην εύλογη αξία μείον τα εκτιμώμενα κόστη του σημείου πώληση̋ 

και από μια μεταβολή στην εύλογη αξία μείον το εκτιμώμενο κόστο̋ σημείου πώληση̋ ενό̋ 

βιολογικού περιουσιακού στοιχείου θα περιλαμβάνεται στο κέρδο̋ ή τη ζημία τη̋ περιόδου 

στην οποία προκύπτει. 

Ένα κέρδο̋ ή μια ζημία που προκύπτει κατά την αρχική αναγνώριση τη̋ αγροτική̋ 

παραγωγή̋ στην εύλογη αξία μείον τα εκτιμώμενα κόστη του σημείου πώληση̋ θα 

συμπεριλαμβάνεται στο κέρδο̋ ή τη ζημία τη̋ περιόδου στην οποία προκύπτει.  

16.3.3 Διαφορέ̋ και Ομοιότητε̋ 

Τα ΕΛΠ, μετά την εισαγωγή του Ν. 4308/14, περιέχουν συγκεκριμένο πλαίσιο χειρισμού 

για τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία. Συγκεκριμένα το άρθρο 18 ορίζει ότι τα στοιχεία αυτά 

αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστο̋ και μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστο̋ 

κτήσεω̋. Λόγω όμω̋ των δυσκολιών και των ιδιαιτεροτήτων που τα συγκεκριμένα στοιχεία 

παρουσιάζουν, παρέχεται η εναλλακτική για επιμέτρηση στην εύλογη αξία. Προκύπτει λοιπόν 

ότι όσον αφορά την αποτίμηση, τόσο στα ΕΛΠ όσο και στα ΔΠΧΑ (ΔΛΠ 41), γίνεται στην 

εύλογη αξία μείον τα κόστη διάθεση̋. Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ στην αρχική επιμέτρηση και στι̋ 

μεταβολέ̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ παραμένει ο ίδιο̋ και στα ΕΛΠ και στα ΔΛΠ. 

16.4 ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ ΕΜΠΟΡΕΥΜΑΤΩΝ 

16.4.1 Ε.Λ.Π. Άρθρο 24 § 8 

Αποθέματα εμπορευμάτων 

α) Εμπορεύματα οι τιμέ̋ των οποίων διαπραγματεύονται σε οργανωμένε̋ αγορέ̋ και τα οποία 

προορίζονται για πώληση στα πλαίσια κερδοσκοπικών συναλλαγών, μπορούν να 

επιμετρώνται στην εύλογη αξία του̋, μείον το κόστο̋ που απαιτείται για τη διάθεσή του̋. 

β) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των εν λόγω στοιχείων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα αποτελέσματα τη̋ περιόδου που προκύπτουν. 

Οδηγίε̋ τη̋ Ε.Λ.Τ.Ε.: 
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Σε αντίθεση με τη γενική ρύθμιση του άρθρου 20 του νόμου για επιμέτρηση των 

αποθεμάτων στο μικρότερο ποσό μεταξύ αξία̋ κτήση̋ και καθαρή̋ ρευστοποιήσιμη̋ αξία̋, 

παρέχεται η δυνατότητα επιμέτρηση̋ αποθεμάτων στην εύλογη αξία του̋ μείον το κόστο̋ που 

απαιτείται για τη διάθεσή του̋, μόνο για οντότητε̋ που κατέχουν αποθέματα αποκλειστικά για 

πώληση στα πλαίσια κερδοσκοπικών συναλλαγών (commodity traders) και με τη πρόσθετη 

προϋπόθεση ότι τα αποθέματα αυτά είναι χρηματιστηριακά αγαθά (οι τιμέ̋ του̋ 

διαπραγματεύονται σε οργανωμένε̋ αγορέ̋). Τη δυνατότητα αυτή δεν έχει μια επιχείρηση που 

διαθέτει χρηματιστήρια αποθέματα στα πλαίσια συνήθων εμπορικών (μεταπώληση 

εμπορευμάτων) ή παραγωγικών (πρώτε̋ ύλε̋ και υλικά) δραστηριοτήτων. 

16.4.2 ΔΛΠ 2 ΑΠΟΘΕΜΑΤΑ  

Πω̋ αποτιμώνται τα αποθέματα: 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστου̋ και καθαρή̋ 

ρευστοποιήσιμη̋ αξία̋ του̋. 

Καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η εκτιμώμενη τιμή πώληση̋ κατά τη συνήθη ροή 

των δραστηριοτήτων τη̋ επιχείρηση̋, μείον το εκτιμώμενο κόστο̋ ολοκλήρωση̋ και το 

εκτιμώμενο κόστο̋ που είναι αναγκαίο για να πραγματοποιηθεί η πώληση. 

16.4.3 Διαφορέ̋ και Ομοιότητε̋ 

Η αποτίμηση και ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ του ΔΛΠ 2 ακολουθεί τι̋ πρόνοιε̋ του άρθρου 

20 των Ε.Λ.Π. και όχι του άρθρου 24 παράγραφο̋ 8. 

16.5 ΔΙΑΘΕΣΙΜΑ ΓΙΑ ΠΩΛΗΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

16.5.1 Ε.Λ.Π. Άρθρο 24 § 9 

Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των διαθεσίμων για πώληση χρηματοοικονομικών 

στοιχείων στην εύλογη αξία του̋ (κέρδη ή ζημίε̋) αναγνωρίζονται ω̋ στοιχεία (διαφορά) 

τη̋ καθαρή̋ θέση̋, στην περίοδο που προκύπτουν. 

β) Το κονδύλι τη̋ καθαρή̋ θέση̋ τη̋ περίπτωση̋ α′ μεταφέρεται στα αποτελέσματα όταν τα 

εν λόγω στοιχεία διαγραφούν ή όταν υπάρχουν αντικειμενικά τεκμήρια ότι τα περιουσιακά 

στοιχεία έχουν απομειωθεί. 
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γ) Οι ζημίε̋ απομείωση̋ τη̋ περίπτωση̋ β′ αναστρέφονται στα αποτελέσματα όταν οι λόγοι 

που τι̋ προκάλεσαν παύουν να ισχύουν. Κατ’ εξαίρεση, οι ζημίε̋ απομείωση̋ από τίτλου̋ 

καθαρή̋ θέση̋ (συμμετοχικού̋ τίτλου̋) αναστρέφονται κατευθείαν στην καθαρή θέση και 

όχι μέσω αποτελεσμάτων. 

16.5.2 ΔΛΠ 32 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ 

Κέρδη ή ζημίε̋ που προκύπτουν από την μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ ενό̋ διαθέσιμου 

για πώληση χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. 

Κέρδο̋ ή ζημία επί διαθέσιμου προ̋ πώληση χρηματοοικονομικού περιουσιακού 

στοιχείου θα αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα (ίδια κεφάλαια), έω̋ ότου παύσει η 

αναγνώριση του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου. Τότε, το σωρευτικό κέρδο̋ ή η 

σωρευτική ζημία που είχε προηγουμένω̋ αναγνωριστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα θα 

ανακαταταχθεί από τα ίδια κεφάλαια στα αποτελέσματα. 

Αν υπάρχουν αντικειμενικέ̋ ενδείξει̋ απομείωση̋, η σωρευμένη στην καθαρή θέση 

καθαρή ζημία, μεταφέρεται στα αποτελέσματα. 

Οι ζημίε̋ απομείωση̋ που είχαν αναγνωριστεί στα αποτελέσματα για επένδυση σε 

συμμετοχικό τίτλο (equity instrument) κατατασσόμενο ω̋ διαθέσιμο προ̋ πώληση δεν 

αναστρέφονται μέσω των αποτελεσμάτων. 

Συμπέρασμα  

Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ των διαφορών επιμέτρηση̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ των ΔΠΧΣ έχει 

την ίδια αντιμετώπιση στα ΕΛΠ (άρθρο 24) και στα ΔΛΠ (ΔΛΠ 32). 

16.6 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ 

ΧΑΡΤΟΦΥΛΑΚΙΟΥ ΚΑΙ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΗΣ 

ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΧΑΡΤΟΦΥΛΑΚΙΟΥ 

16.6.1 Ε.Λ.Π. άρθρο 24 § 10 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία του εμπορικού χαρτοφυλακίου και 

χρηματοοικονομικέ̋ υποχρεώσει̋ που αποτελούν μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

α) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των εν λόγω στοιχείων στην εύλογη αξία του̋ 

αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στην περίοδο που προκύπτουν. 
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β) Παράγωγα χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν κατέχονται για σκοπού̋ αντιστάθμιση̋ 

θεωρούνται μέρο̋ του εμπορικού χαρτοφυλακίου. 

16.6.2 ΔΠΧΑ 9 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ 

ΚΕΡΔΗ ΚΑΙ ΖΗΜΙΕΣ ΑΠΟ ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΗ ΕΠΙΜΕΤΡΗΣΗ ΣΤΗΝ ΕΥΛΟΓΗ ΑΞΙΑ 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΜΕΣΩΝ  

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που προσδιορίζονται ω̋ επιμετρούμενα στην 

εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων. 

Κέρδο̋ ή ζημία επί χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου που επιμετράται στην 

εύλογη αξία αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα εκτό̋ εάν: 

α) αποτελεί χρηματοοικονομικά περιουσιακό στοιχείο που επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω 

των λοιπών συνολικών εσόδων. 

β) αποτελεί επένδυση σε συμμετοχικό τίτλο και η οικονομική οντότητα έχει επιλέξει να 

παρουσιάζει τα κέρδη και τι̋ ζημίε̋ τη̋ εν λόγω επένδυση̋ στα λοιπά συνολικά έσοδα,  

γ) αποτελεί μέρο̋ σχέση̋ αντιστάθμιση̋. 

Επενδύσει̋ σε συμμετοχικού̋ τίτλου̋ 

Κατά την αρχική αναγνώριση, μια οικονομική οντότητα μπορεί να επιλέξει αμετάκλητα 

να παρουσιάζει στα λοιπά συνολικά έσοδα μεταγενέστερε̋ μεταβολέ̋ στην εύλογη αξία μια̋ 

επένδυση̋ σε συμμετοχικό τίτλο, ο οποίο̋ δεν διακρατείται για εμπορία. 

Εάν μια οικονομική οντότητα κάνει την επιλογή τη̋ προηγούμενη̋ αναγνωρίζει στα 

αποτελέσματα τα μερίσματα από την εν λόγω επένδυση. 

Περιουσιακά στοιχεία που επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών 

εσόδων 

Κέρδο̋ ή ζημία από χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο που επιμετράται στην 

εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα, 

εκτό̋ από τα κέρδη ή τι̋ ζημίε̋ απομείωση̋ και τα συναλλαγματικά κέρδη ή ζημίε̋ μέχρι την 

παύση αναγνώριση̋ του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου ή την ανακατάταξή του. 

όταν γίνει παύση αναγνώριση̋ του χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου, το 

σωρευτικό̋ κέρδο̋ ή ζημία που είχε προηγουμένω̋ αναγνωριστεί στα λοιπά συνολικά έσοδα 

ανακατατάσσεται από την καθαρή θέση στα αποτελέσματα ω̋ προσαρμογή από ανακατάταξη. 
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Υποχρεώσει̋ που προσδιορίζονται ω̋ επιμετρούμενε̋ στην εύλογη αξία μέσω των 

αποτελεσμάτων 

Μια οικονομική οντότητα παρουσιάζει κέρδο̋ ή ζημία από χρηματοοικονομική 

υποχρέωση που προσδιορίζεται ω̋ επιμετρούμενη στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων 

ω̋ εξή̋: 

α) το ποσό τη̋ μεταβολή̋ στην εύλογη αξία τη̋ χρηματοοικονομική̋ υποχρέωση̋ που μπορεί 

να αποδοθεί σε μεταβολέ̋ του πιστωτικού κινδύνου τη̋ εν λόγω υποχρέωση̋ παρουσιάζεται 

στα λοιπά συνολικά έσοδα και 

β) το υπόλοιπο ποσό τη̋ μεταβολή̋ στην εύλογη αξία τη̋ υποχρέωση̋ παρουσιάζεται στα 

αποτελέσματα. 

Εάν ο χειρισμό̋ θα δημιουργούσε ή θα διεύρυνε μια λογιστική αναντιστοιχία (accounting 

mismatch) στα αποτελέσματα, η οικονομική οντότητα απεικονίζει όλα τα κέρδη ή τι̋ ζημίε̋ 

από την υποχρέωση αυτή (συμπεριλαμβανομένων των αποτελεσμάτων των μεταβολών στον 

πιστωτικό κίνδυνο τη̋ υποχρέωση̋) στα αποτελέσματα. 

16.6.3 Διάφορε̋ και Ομοιότητε̋ 

Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

στην εύλογη αξία αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα στα ΕΛΠ (άρθρο 24) και στο ΔΠΧΑ 9. 

Στι̋ παρακάτω περιπτώσει̋ (με ορισμένε̋ εξαιρέσει̋) οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση 

στην εύλογη αξία αναγνωρίζονται από το ΔΠΧΑ 9 στα λοιπά συνολικά έσοδα: 

- επενδύσει̋ σε συμμετοχικού̋ τίτλου̋ όταν κατά την αρχική αναγνώριση έχει γίνει 

αμετάκλητη επιλογή να παρουσιάζονται στα λοιπά συνολικά έσοδα οι μεταβολέ̋ στην 

εύλογη αξία 

- περιουσιακά στοιχεία που επιμετρούνται στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών 

εσόδων και 

- υποχρεώσει̋ που προσδιορίζοντα ω̋ επιμετρούμενε̋ στην εύλογη αξία μέσω των 

αποτελεσμάτων 

16.7 ΠΑΡΑΓΩΓΑ ΓΙΑ ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗ 

16.7.1 Ε.Λ.Π., άρθρο 24 § 11 

Παράγωγα για αντιστάθμιση 
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α) Παράγωγα αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋: 

α1) Όταν επιλέγεται η επιμέτρηση στην εύλογη αξία, τόσο το αντισταθμισμένο στοιχείο (για 

τον κίνδυνο που αντισταθμίζεται) όσο και το αντίστοιχο μέσο αντιστάθμιση̋ επιμετρώνται 

στην εύλογη αξία. 

α2) Διαφορέ̋ από την επιμέτρηση του αντισταθμισμένου στοιχείου και του αντίστοιχου μέσου 

αντιστάθμιση̋ αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ τη̋ κατάσταση̋ αποτελεσμάτων στην 

περίοδο που προκύπτουν. 

β) Παράγωγα αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών. Κέρδη ή ζημίε̋ από την επιμέτρηση του μέσου 

αντιστάθμιση̋ αναγνωρίζονται ω̋ στοιχείο (διαφορά) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ στην περίοδο 

που προκύπτουν. Αυτό το στοιχείο (διαφορά) τη̋ καθαρή̋ θέση̋ μεταφέρεται στα 

αποτελέσματα στην ίδια περίοδο στην οποία οι αντισταθμισμένε̋ ταμειακέ̋ ροέ̋ 

αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. 

γ) Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση των αντισταθμισμένων στοιχείων και των αντιστοίχων 

μέσω αντιστάθμιση̋ υπό α′ ή β′ ανωτέρω, όταν αναγνωρίζονται ω̋ κέρδη ή ζημίε̋ στα 

αποτελέσματα συγχωνεύονται σε ένα κονδύλι. 

δ) Η λογιστική τη̋ αντιστάθμιση̋ τη̋ παραγράφου αυτή̋ εφαρμόζεται εφόσον τεκμηριώνεται 

η ύπαρξη σχέση̋ αντιστάθμιση̋ και η αντιστάθμιση αυτή είναι αποτελεσματική. 

Ø Αντιστάθμιση τη̋ εύλογη̋ αξία̋ – Λογιστικό̋ χειρισμό̋ 

Ο λογιστικό̋ χειρισμό̋ μια̋ αντιστάθμιση̋ εύλογη̋ αξία̋ παρουσιάζεται παρακάτω: 

Μέσο αντιστάθμιση̋ Αντισταθμισμένο στοιχείο 

Επιμετράται στην εύλογη αξία του με το 
κέρδο̋ ή τη ζημία από την επιμέτρηση να 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

Επιμετράται στην εύλογη αξία του (ω̋ προ̋ 
τη μεταβολή του κινδύνου που 
αντισταθμίζεται) με το κέρδο̋ ή τη ζημία 
από την επιμέτρηση να αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσματα. 

 

Ø Αντιστάθμιση ταμειακών ροών – Λογιστικό̋ χειρισμό̋ 

Ο κίνδυνο̋ ταμειακών ροών  προκύπτει από συναλλαγέ̋ που θα γίνουν, όπω̋ για 

παράδειγμα μια μελλοντική αγορά αποθέματα σε ξένο νόμισμα, και όχι από περιουσιακά 

στοιχεία ή υποχρεώσει̋ που η οικονομική οντότητα έχει ήδη αναγνωρίσει. 

· Λογιστικό̋ χειρισμό̋ αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών 
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Το μέσο αντιστάθμιση̋ θα επαναμετρηθεί στην εύλογη αξία. Το κέρδο̋ (ή η ζημία) του 

αντισταθμιστικού μέσου που τεκμηριώνεται ω̋ αποτελεσματική αντιστάθμιση αναγνωρίζεται 

στο «αποθεματικό αντιστάθμιση̋» των ιδίων κεφαλαίων. Δεδομένου ότι το αντισταθμισμένο 

στοιχείο είναι μια συναλλαγή που θα γίνει, δεν υπάρχει κάποια μεταβολή εύλογη̋ αξία̋ που 

να εξισορροπεί αυτή του μέσου αντιστάθμιση̋. Για αυτό και η μεταβολή στην εύλογη αξία 

καταχωρείται σε αποθεματικό για να μεταφερθεί στα αποτελέσματα όταν αυτά επηρεαστούν 

από τη συναλλαγή. 

16.7.2 ΔΠΧΑ 9 ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ 

ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΤΗΣ ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗΣ 

Αντισταθμίσει̋ εύλογη̋ αξία̋ 

Η σχέση αντιστάθμιση̋ αντιμετωπίζεται λογιστικά ω̋ ακολούθω̋: 

α) το κέρδο̋ ή η ζημία από το μέσο αντιστάθμιση̋ αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα (ή στα 

λοιπά συνολικά έσοδα εάν το μέσο αντιστάθμιση̋ αντισταθμίζει συμμετοχικό τίτλο για τον 

οποίο η οικονομική οντότητα έχει επιλέξει να απεικονίζει τι̋ μεταβολέ̋ στην εύλογη αξία 

στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

β) το κέρδο̋ ή η ζημία τη̋ αντιστάθμιση̋ που προκύπτει από το αντισταθμισμένο στοιχείο 

προσαρμόζει τη λογιστική αξία του αντισταθμισμένου στοιχείου (εάν ισχύει) και 

αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. Εάν το αντισταθμισμένο στοιχείο αποτελεί 

χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο (ή συστατικό στοιχείο αυτού) που επιμετράται 

στην εύλογη αξία μέσω των λοιπών συνολικών εσόδων το κέρδο̋ ή η ζημία αντιστάθμιση̋ 

από το αντισταθμισμένο στοιχείο αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. Ωστόσο, εάν το 

αντισταθμισμένο στοιχείο αποτελεί συμμετοχικό τίτλο για τον οποίο μια οικονομική 

οντότητα έχει επιλέξει να απεικονίζει τι̋ μεταβολέ̋ τη̋ εύλογη̋ αξία̋ στα λοιπά συνολικά 

έσοδα, τα εν λόγω ποσά παραμένουν στα λοιπά συνολικά έσοδα. Όταν το αντισταθμισμένο 

στοιχείο αποτελεί μη αναγνωρισμένη βέβαιη δέσμευση (ή συστατικό στοιχείο αυτή̋), η 

σωρευμένη μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ του αντισταθμισμένου στοιχείου μετά τον 

προσδιορισμό του αναγνωρίζεται ω̋ περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση με το αντίστοιχο 

κέρδο̋ ή τη ζημία να αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

Αντισταθμίσει̋ ταμειακών ροών 

Η σχέση αντιστάθμιση̋ αντιμετωπίζεται λογιστικά ω̋ ακολούθω̋: 
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α) το χωριστό συστατικό στοιχείο των ιδίων κεφαλαίων που αφορά το αντισταθμισμένο 

στοιχείο (αποθεματικό αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών) προσαρμόζεται στο χαμηλότερο εκ 

των κάτωθι ποσών (σε απόλυτα μεγέθη): 

i. το σωρευτικό κέρδο̋ ή ζημία του μέσου αντιστάθμιση̋ από την έναρξη τη̋ 

αντιστάθμιση̋ και  

ii. τη σωρευμένη μεταβολή τη̋ εύλογη̋ αξία̋ (στην παρούσα αξία) του αντισταθμισμένου 

στοιχείου από την έναρξη τη̋ αντιστάθμιση̋. 

β) το σκέλο̋ του κέρδου̋ ή τη̋ ζημία̋ του μέσου αντιστάθμιση̋ που τεκμηριώνεται ω̋ 

αποτελεσματική αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα και 

γ) τυχόν υπολειπόμενο κέρδο̋ ή ζημία επί του μέσου αντιστάθμιση̋ συνιστά 

αναποτελεσματικότητα τη̋ αντιστάθμιση̋ και αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

16.7.3 Διαφορέ̋ και Ομοιότητε̋ 

Παράγωγα για αντιστάθμιση τη̋ εύλογη̋ αξία̋: 

Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία στο μέσο αντιστάθμιση̋ και στο 

αντισταθμιζόμενο στοιχείο αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα τόσο στα ΕΛΠ (άρθρο 24) όσο 

και στο ΔΠΧ 9. 

Κατ’ εξαίρεση οι παραπάνω διαφορέ̋ επιμέτρηση̋ αναγνωρίζονται από το ΔΠΧ9 στα 

«λοιπά συνολικά έσοδα» εάν το μέσο αντιστάθμιση̋ αντισταθμίσει συμμετοχικό τίτλο για τον 

οποίο η οικονομική οντότητα έχει επιλέξει να απεικονίζει τι̋ μεταβολέ̋ στην εύλογη̋ αξία̋ 

στα «λοιπά συνολικά έσοδα». 

Παράγωγα αντιστάθμιση̋ ταμειακών ροών: 

Οι διαφορέ̋ από την επιμέτρηση στην εύλογη αξία του μέσου αντιστάθμιση̋ που 

τεκμηριώνεται ω̋ αποτελεσματική, έχουν την ίδια αντιμετώπιση τόσο στα ΕΛΠ (άρθρο 24) 

όσο και στο ΔΠΧΑ 9. 
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